Umowa zostala zarejestrowana
w Centrainym Rejestrze Umdw

Gminy Tluszez
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w dnin3%.. Q5. e ..

UMOWA NAJMU GG.6845.2.2021 pc-’é}Si%f

zawarta w dniu 9 kwietnia 2021 roku pomigdzy: :

Gming Tluszez ul. Warszawska 10, 05-240 Ttuszcz, NIP 125-133-48-45 reprezentowang przez:
Burmistrza Tiuszcza — Pawta Marcina Bednarczyka,
zwang w dalszej tresci umowy , Wynajmujacym”,

a

,»Centrum Medyczno-Diagnostyczne” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Niklowa 9, 08-110
Siedlce, zarejestrowang w KRS pod numerem 0000036205, NIP 821-20-25-575, REGON 710529892
reprezentowanag przez

Pawta Zuka — Prezesa Zarzadu i Artura Prusaczyka — Wiceprezesa Zarzadu
zwanym dalszej tresci umowy ,Najemcg”

Zostata zawarta umowa najmu o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej
nr ew. 1350 potozonej w Ttuszczu przy ul. Powstaricéw 27, na ktérej znajduje sig budynek zwany
,Przychodnia Zdrowia w Tluszczu”.

2. Przedmiotem najmu jest najem nieruchomosci gruntowej, o kt6rej mowa w ust. 1 oraz czgsci
budynku, o ktérym mowa w ust. 1, w sktad ktérego wchodzi 21 pomieszczen zlokalizowanych na
parterze budynku i 29 pomieszczer na pigtrze budynku o tacznej powierzchni 545 m?, a takze
pomieszczenia przynalezne znajdujgce sie w piwnicy budynku o fgcznej powierzchni 106 m? wraz
z niezbedna infrastruktura techniczng. Szczeg6towy wykaz pomieszczen okreslajg zataczniki 1-3.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, a Najemca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze w czgsci budynku,
ktdra nie stanowi przedmiotu niniejszej umowy, znajdujg sie pomieszczenia uzytkowane przezinne
podmioty za zgoda Wynajmujacego. Najemca zobowigzuje sie do nie czynienia przeszkod tym
podmiotom w korzystaniu z uzytkowanych przez nich pomieszczen, zapewnia mozliwos¢
korzystania z korytarzy i innych czesci wspdlnych oraz parkingu. Wynajmujacy zobowigzuje sig
zapewni¢ niezaktécone korzystanie z Przedmiotu Najmu przez Najemce w catym okresie
obowigzywania Umowy.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze budynek jest objety ubezpieczeniem i zobowigzuje sig do utrzymania
waznego ubezpieczenia przez czas trwania umowy najmu.

5. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek Najemcy
znajdujacy sie w Przedmiocie Najmu. Zabezpieczenie Przedmiotu Najmu przed kradziezg
i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie¢ w Przedmiocie Najmu od
wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty
z tym zwigzane.

6. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia na wiasny koszt i ryzyko wszystkich urzadzen
i sktadnikéw wyposazenia stanowiagcych wtasno$é Najemcy oraz ubezpieczenia prowadzonej
w Przedmiocie Najmu dziatalno$ci medycznej z zastrzezeniem, iz suma ubezpieczenia
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odpowiedzialnosci z tytutu dziatalnosci medycznej Najemcy nie moze byé nizsza 75 000 EURO na
jedno zdarzenie i 350 000 EURO na wszystkie zdarzenia.

. Na zadanie Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest do okazania posiadanej polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci z tytutu $wiadczonych ustug medycznych.

- Wynajmujacy zobowigzany jest do dokonywania w budynku bedacym przedmiotem najmu
przegladow oraz pomiaréw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego oraz ochrony ppoz.,
przy czym Najemca zobowigzuje sie do dokonywania przegladéw i pomiardw instalacji elektrycznej
w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczeri i srodkéw ochrony od porazer,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw, a takze instalacji gazowych oraz
przewoddéw  kominowych  (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) i urzadzen
przeciwpozarowych w stosunku do czesci budynku uzytkowanego przez najemce. Najemca bedzie
przekazywat Wynajmujacemu kazdorazowo kopie dokumentéw, o ktérych mowa wyze;j.

§2.

. Wynajmujacy oddaje z dniem 1 maja 2021 r, a Najemca bierze do uzytkowania przedmiot najmu
okreslony w §1 niniejszej umowy na prowadzenie opieki zdrowotnej, w tym podstawowej opieki
zdrowotnej na podstawie kontraktow z Narodowym Funduszem Zdrowia.

. Strony zgodnie ustalajg, ze Najemca bedzie $wiadczyé ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie
i sposéb okreslony w ofercie Najemcy z dnia 24 lutego 2021 roku na ,Swiadczenia ustug
medycznych” z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej na podstawie kontraktu NFZ na terenie
gminy Ttuszcz, stanowigcej zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

. Najemca moze korzysta¢ w zakresie niezbednym do wykonania umowy z dziatki gruntu nr 1350
obregb: 0001,Ttuszcz na ktérej posadowiony jest budynek. Najemce obcigza obowigzek utrzymania
wynajmowanego budynku i gruntu zwigzanego z dostepem pacjentéw do przychodni i miejsc
parkingowych w zakresie utrzymania nalezytego porzadku i realizacji przepiséw ustawy
o utrzymywaniu czystosci i porzadku w gminie.

. Obszar dziatania zaktadu opieki zdrowotnej prowadzonego przez Najemce bedzie obejmowat
co najmniej obszar Gminy Ttuszcz. Osrodek bedzie czynny od poniedziatku do pigtku w godzinach
8.00 - 18.00.

. W czasie trwania umowy strony dopuszczaja zmiane rodzaju i zakres $wiadczeri, przy obopdinej
zgodzie. Kazdorazowa zmiana wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zmiana rodzaju lub zakresu $wiadczen bedzie réwniez mozliwa na podstawie jednostronnego
oswiadczenia Najemcy w sytuacji, gdy koniecznos¢ taka bedzie wynikaé z okolicznosci niezaleznych
od Najemcy, w szczegdlnosci decyzji lub ustalen z Narodowym Funduszem Zdrowia.

. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu lub jego czeéci w podnajem ani do
bezptatnego uzytkowania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego wyraionej na pismie,
z zastrzezeniem, ze Najemca moze ubiega¢ sie o takg zgode co do czeéci przedmiotu najmu,
wytgcznie wtedy, gdy nie bedzie to kolidowato, zaktécato, utrudniato lub ograniczato dziatalnosci
stanowigcej przedmiot Umowy, a takie nie bedzie ograniczato korzystania z nieruchomosci przez
inne korzystajgce z niej osoby — na zasadzie wspdtkorzystania. Ograniczenie okreslone niniejsza
Umowag nie dotyczy podmiotéw zaleznych od Najemcy (nalezacych do grupy kapitatowej Najemcy),
ktorym przedmiot najmu moze by¢ wydzierzawiony, wynajmowany lub uzyczany bez zgody
Wynajmujacego.

. Rozpoczecie swiadczenia przez Najemce ustug w poszczegélnych zakresach wskazanych w ofercie
Najemcy, o ktorej mowa w ust. 2 nastapi z dniem rozpoczecia terminu biegu niniejszej umowy,



z zastrzezeniem iz najemca bedzie prowadzit w calym budynku prace majace na celu dostosowanie
wszystkich pomieszczeri bedacych przedmiotem najmu do wymagar okreslonych przepisami
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie szczegbtowych wymagan,
jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnos¢
leczniczg (Dz. U. z 2019 r., poz. 595 z poin. zm.) i powyzsze roboty dostosowawcze prowadzone
beda w okresie nie dtuzszym niz do dnia 31.12.2022r.

. Wynajmujacy, bez osobnego wynagrodzenia, udziela Najemcy zgody na umieszczenie na
Przedmiocie Najmu (w tym elewacji budynku) informacji o dziatalnosci Najemcy prowadzonej
w Przedmiocie Najmu oraz reklam Najemcy.

§3.

Tytutem niniejszej umowy Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujgcego czynsz najmu w miesiecznej
wysokosci 2200,00 zt netto powigkszony o obowigzujaca stawke podatku vat.
Czynsz nalezy wptaca¢ na konto Wynajmujacego w Banku PKO BP S.A. nr .

z gory za dany miesigc w terminie do 15-tego dnia kazdego miesigca na podstawie
prawidfowo wystawionej faktury vat przestanej za posrednictwem Poczty Polskiej na adres
siedziby Najemcy w Siedlcach ul. Niklowa 9.

Czynsz najmu bedzie podlegat aktualizacji raz w roku o $rednioroczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok ogtoszony przez Prezesa GUS, poczawszy
od 1 lutego 2022r. Wynajmujacy zawiadomi Najemce na pi$mie w terminie do 31 stycznia
kazdego roku o wartoéci wskaznika i wysokosci nowej stawki czynszu. Taka zmiana nie wymaga
aneksu do umowy.

W razie opdinienia w zapfacie czynszu, Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujgcego odsetki
ustawowe za opdZnienie za kazdy dzieri opdznienia.

Poza czynszem, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ wszelkie $wiadczenia
zawigzane z eksploatacja przedmiotu najmu za czas najmu, obejmujgce opfaty za wode, $cieki,
energie elektryczna, gaz, winde, telefon, usuwanie odpadéw, podatek od nieruchomosci oraz
ubezpieczenie budynku. Optaty, o ktérych mowa powyzej bedy regulowane na podstawie
odrebnych uméw zawieranych pomigdzy Najemca a poszczegolnymi dwiadczeniodawcami usfug.
Do czasu podpisania stosownych umoéw na dostawe mediow przez Najemce rozliczenie za
dostawe i zuzycie poszczegblnych medidw przez Najemce odbywac sig bedzie na podstawie
refaktury wystawianej przez Wynajmujgcego na podstawie zainstalowanych licznikow
w budynku.

Ponoszone opfaty eksploatacyjne wynikajace z instalacji wspéinych licznikow najemca bedzie
rozliczat z innymi najemcami w drodze odrebnych uméw.

Najemca nie bedzie obcigiat Wynajmujacego opfatami, o ktérych mowa w ust. 5
za pomieszczenia nie objete przedmiotem najmu.

§ 4.

1. Przedmiot najmu z uwagi na swdj stan techniczny oraz cel najmu wymaga remontu.
2. Najemca oéwiadcza, ze znany jest mu stan techniczny budynku i zobowiazuje sig dokonat¢ jego

remontu w zakresie wynikajacym z rodzaju i zakresu $wiadczen. Najemca zobowigzany jest do
przeprowadzenia remontu i dostosowania wynajetych lokali do wymaganych przepiséw zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie szczegdtowych
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wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujgcego
dziatalno$¢ leczniczg (Dz. U. z 2019 r., poz. 595 z pozn. zm.), oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z poin. zm.), w terminie do
31 grudnia 2022 roku. Remont bedzie obejmowat réwniez wykonanie kompleksowej
termomodernizacji budynku w tym m.in.: wymiane instalacji grzewczej, ocieplenie $cian
zewnegtrznych, wykonanie elewacji. Najemca zobowigzuje sig do uzyskania wszelkich wymaganych
przepisami prawa zezwoleri niezbednych o realizacji prac budowlanych i remontowych.
Wynajmujacy zobowigzany jest wspodtdziata¢ z Najemca w niezbednym zakresie w celu
umozliwienia przeprowadzenia remontu, w tym udzieli¢ odpowiednich zgéd, petnomocnictw we
wiasciwym terminie, jezeli takowe okazg sie potrzebne.

. Najemca zobowigzuje sie do urzadzenia terenu wokét budynku w granicach dziatki nr 1350, w tym
do wykonania ogrodzenia, podjazdéw, doj$¢, parkingu oraz urzadzenia zieleni, przy czym
Wynajmujgcy zwroci Najemcy koszty urzadzenia 4 miejsc parkingowych.

. Najemca zobowigzuje sie do 31 grudnia 2021 roku przedstawié Wynajmujgcemu projekt
technologii, zakres prac remontowych oraz wszelkie inne dokumenty w zakresie niezbednym do
spetnienia wymogéw administracyjno-prawnych realizowanego remontu. Najemca zobowigzany
jest do uzyskania wszelkich niezbednych zgéd i zezwoleri odpowiednich instytucji i organéw
w zwigzku z dokonanym remontem budynku na cele dziatalnoéci lecznicze]. Przed uzyskaniem zgéd
i zezwolen Najemca zobowigzany jest do uzyskania akceptacji Wynajmujacego na przedstawiony
zakres remontu zgodnie z zatwierdzonym planem. Najemca bedzie przekazywat kazdorazowo
Wynajmujgcemu kopie dokumentéw na wniosek Wynajmujacego.

. W przypadku, gdy niniejsza Umowa zostanie rozwigzana przed uptywem terminu, na ktéry zostata
zawarta, Wynajmujacy bedzie zobowigzany zwréci¢ Najemcy warto$é poniesionych przez niego
w  zwigzku z remontem naktadéw pomniejszong o wartos¢ dokonanych do tego czasu przez
Najemce w zwigzku z poniesionymi naktadami odpiséw amortyzacyjnych (warto$¢ umorzenia).
Najemcy nie bedzie przystugiwad roszczenie o zwrot naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim w sytuacji rozwigzania umowy przez Najemce na zasadach zawartych w § 6 zdanie
pierwsze oraz §7 ust. 4 pkt 1.

. Wszelkie naktady poczynione przez Najemce w ramach remontéw, modernizacji po zakoriczonej
umowie najmu pozostang w przedmiocie najmu i Najemca nie bedzie roscit sobie z tego tytutu
jakichkolwiek roszczer. Po zakoriczeniu remontu Najemca przedstawi Wynajmujacemu kosztorys
powykonawczy/podsumowanie kosztéw z zataczonymi kopiami faktur VAT i innych
rachunkdw/okreslajacy wysokosé naktadéw trwale zwigzanych z Przedmiotem najmu poniesionych
przez Najemce na Przedmiot najmu. Dokument ten stanowi¢ bedzie podstawe ewentualnych
rozliczen Stron dokonywanych na podstawie ust. 5.

§5.

. Najemca oéwiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiatu najmu i ze nie wnosi w
tym zakresie zadnych zastrzezen.
. Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym ponad normalne
zuzycie najpozniej z uptywem ostatniego dnia terminu na jaki umowa jest zawarta w formie
protokotu zdawczo-odbiorczego.



§6.

Najemca moze wypowiedzie¢é umowe najmu z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia, gdy jego zdaniem zaistniejg okolicznosci biznesowe lub inne okolicznosci, ktére
-w jego ocenie beda przemawialy za zaprzestaniem prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu.
W przypadku nieuzyskania przez Najemce przedtuzenia uméw z NFZ bad? nie zawarcia umédw z NFZ
z przyczyn niezaleznych od Najemcy, Najemca moze rozwigza¢ umoweg z zachowaniem
1 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§7.

1. Strony moga rozwiazaé niniejsza umowe w kazdym czasie w trybie porozumienia stron.
2. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe bez wypowiedzenia jezeli Najemca:

1) uzywa przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

2) zalega z ptatnoécig czynszu co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci i jednoczesnie Najemca
nie dokona zaptaty zalegtego czynszu w terminie 30 dni roboczych od otrzymania pisemnego
wezwania Wynajmujacego do zaptaty zalegtego czynszu, dokonanego listem poleconym,

3) narusza postanowienia niniejszej umowy, a w szczegélnosci § 2i § 4.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze:

1) wydanie przedmiotu najmu nastapi od dnia 1 maja 2021 r,,

2) podjecie przez Najemce dziatalno$ci medycznej w zakresie okreslonym niniejsza umowa nastapi
1 maja 2021r.

4. Najemca jest uprawniony do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:
1) z przyczyn niezawinionych przez Najemce nie bedzie mozliwe prowadzenie w petnym zakresie
dziatalnosci w Przedmiocie Najmu;
2) Wynajmujacy bedzie naruszat postanowienia niniejszej Umowy.

§8.
!

Umowa zostata zawarta na okres od dnia 1 maja 2021 ‘roku do 30 kwietnia 2031 roku.

§9.
Z dniem podpisania niniejszej umowy wygasa umowa nr GG.6845.2.2021 z dnia 4 marca 2021 r.

§ 10.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§11.

Strony poddaja spory wynikajace z niniejszej Umowy pod rozstrzygnieciem Sadu wiasciwego QIa
siedziby Wynajmujgcego.

§12.

Umowa zostata podpisana w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
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