UZASADNIENIE do Uchwaly Nr XXV111.393.2018 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia
25 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Jasienica - Obszar 111

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Jasienica zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXIV.290.2013 Rady Miejskiej
w Thuszczu z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jasienica — w podziale
na cztery czgsci: Obszary I, I1, 111 IV, okreslone w zalacznikach nr 1-4 do uchwaty.

Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z podzn. zm.)
I rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587), w sposéb nienaruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Thuszcz, zatwierdzonego Uchwatg Nr VII/72/03
Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 03 lipca 2003r., zmienionego Uchwatg Nr XXIII/256/05
z dnia 22 grudnia 2005 r., Uchwatag Nr XV/185/08 z dnia 28 maja 2008 r. oraz Uchwatg Nr
V.85.2015 z dnia 16 czerwca 2015 .

W Studium tereny, ktdre zostaty objete ww. uchwalg Rady Miejskiej o przystapieniu
do sporzadzenia planu, sg okreslone jako ,,obszary osadnictwa”. Sktadajg si¢ one z czterech
czesci, ktore rozdzielaja pasy terenowe dwoch linii kolejowych (Warszawa-Biatystok
i Thuszcz-Pilawa).

Zespot czterech plandw Obszarow I-1V dla czeéci miejscowosci Jasienica obejmuje
wszystkie obszary osadnictwa na terenie solectwa (obrebu geodezyjnego) Jasienica, wraz
z ww. pasami linii kolejowych, stanowigcych tereny zamknigte (wystepuja one tylko
w Obszarze V).

W stanie istniejagcym zainwestowanie tych obszaréw tworzg bardziej lub mniej zwarte
zgrupowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rolnicza zabudowa siedliskowa
w formie skupisk paséw wzdtuz drog i rozproszona, w tym w znacznej czg$ci przemieszana
z zabudowg typowo jednorodzinng, oraz z towarzyszeniem niezbyt licznych obiektow
ustugowych (o charakterze gtdéwnie lokalnym). Obecny stopien zainwestowania omawianych
obszarow ujawnia duze rezerwy terendow jeszcze niezainwestowanych, stanowigcych grunty
rolne, mozliwych do zabudowy.

Zasadno$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tych obszaréw wynika przede wszystkim z potrzeb:

- zapewnienia fadu przestrzennego i witasciwych standardow urbanistycznych szybko
rozwijajacej sie jednostki osadnicze;j,

- zabezpieczenia odpowiednich rezerw terenowych warunkujacych realizacje niezbednych
elementow uktadu komunikacyjnego,

- merytorycznego uporzadkowania i1 usprawnienia procedury wydawania pozwolen na
budowe.

Na obszarze miejscowosci Jasienica w dacie podjecia uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu obowigzywaly — 1 nadal pozostaja obowigzujagce — sze$¢ plandw
miejscowych:

- plan dla pasa terenu, w ktorym przebiega rurociag PERN ,,Przyjazn”
(uchwata Nr XI1V/148/04 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 14 lipca 2004 t.),

- plan dla pasa terenu drogi Jasienica-Tut

(uchwata Nr I11/20/06 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 21 grudnia 2006 r.),

- plan dla terenéw projektowanego zbiornika retencyjnego na rzece Cienkiej
(uchwata Nr XI111/163/08 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 27 marca 2008 r.),



- plan dla terenow projektowanej oczyszczalni §ciekow przy rzece Cienkiej

(uchwata Nr 1V/29/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 25 lutego 2011 r.),

- Zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz
(obszar pozamiejski)

(uchwata Nr V1/48/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcz z dnia 10 kwietnia 2003 r.),

- zmiany w miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz
(w obszarze pozamiejskim)

(uchwata Nr 34/V/99 Rady Gminy Ttuszcz z dnia 12 marca 1999 r.).

W obrebie miejscowosci Jasienica poza Obszarami I-IV objetymi ww. uchwata
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego pozostajg tylko niezainwestowane tereny
rolne i le$ne oraz przebiegajace przez te tereny odcinki drég publicznych i linii kolejowych.

Tereny w sporzadzonych projektach planéw czterech obszaréw okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej zostaty przeznaczone:

- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z wyrdznieniem zabudowy o obnizanej
intensywnosci (ekstensywnej), w ramach ktorej dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji i form
zabudowy zagrodowej,

- pod ustugi - bez przesadzania ich profilu,

- pod ustugi jw. 1 zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng — jako alternatywe lub na zasadzie
koniunkcji,

- pod ciaggi komunikacyjne: drogowe, obejmujace drogi publiczne i drogi wewngtrzne
obstugujace zabudowe oraz kolejowe (tylko w Obszarze 1V),

- pod tereny zieleni naturalnej, w tym nadrzecznej, wraz z ciekami i zbiornikami wodnymi.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddziatywania
na srodowisko w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.).

Zdecydowana wickszo$¢ ustalen projektu planu miejscowego stanowi podtrzymanie
obecnych tendencji w zagospodarowaniu terenéw. Nalezy jednak podkresli¢, ze nastepuje
to po przeprowadzeniu ich weryfikacji pod katem zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami prawa, a takze spojnosci z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przeanalizowano:
I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu zostaty uwzglednione:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu, tj. zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w juz cze$ciowo zagospodarowanym rejonie, z szansg
na wyksztalcenie prawidtowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z perspektywa
uksztattowania racjonalnego uktadu drég publicznych oraz obstugi przez sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— odpowiednie sagsiedztwo funkcji, sprawiajace ze zaplanowana zabudowa nie bgdzie
powodowata konfliktéw spolecznych, poniewaz uzupelnia istniejagca zabudowe
o tozsamych funkcjach, albo tworzy nowe struktury w sposéb niekontrowersyjny,

— wprowadzenie wskaznikdw urbanistycznych, takich jak wysoko$¢ zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna itp., a takze ustalenie kolorystykKi
elewacji budynkow, a takze geometrii dachow, o parametrach podobnych do tych,
ktére wystepuja w otoczeniu, co pozwala stwierdzi¢, ze planowana zabudowa
bedzie harmonijnie wpisywala si¢ w istniejacy krajobraz,



— wprowadzenie ustalen z zakresu usytuowania, parametrow i formy ogrodzen oraz
no$nikow reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie i rozwoj obecnej
funkcji obszaru oraz dostosowanie parametrow zabudowy terenéw do funkcji i cech
wystepujacych w otoczeniu. W planie nie dopuszczono do realizacji negatywnych
dominant przestrzennych, ustalajgc m. in. stonowang kolorystyke elewacji
I uksztaltowania dachéw budynkoéw, a takze planujac gabaryty zabudowy
korespondujace z istniejacg zabudowa. Ponadto plan wprowadza ograniczenia
dotyczace estetyki ogrodzen (np. zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset
z prefabrykowanych elementow betonowych), jak réwniez ustala reguly sytuowania
nos$nikow reklamowych, w tym ograniczenie w ich lokalizacji oraz ich maksymalne
gabaryty. Dla percepcji krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktorej mozliwa jest realizacja zieleni
urzadzonej, ktéra pozytywnie wptywa od odbior przestrzeni.

W obrgbie planu nie wystgpuja obszary 1 obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych podlegajace ochronie, w studium za$ nie
wyznaczono przestrzeni og6lnie dostepnych, wymagajacych ksztalttowania walorow
krajobrazu.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych - m. in. poprzez: ustalenie dla wszystkich jednostek
terenowych minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w calej powierzchni kazdej dziatki begdacej przedmiotem inwestycji, wykluczenie
lokalizowania wigkszo$ci przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych), ustalenia dotyczace
jakosci wod, w tym zakaz odprowadzania do gruntu $ciekoOw zawierajgcych substancje
zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartos$ci wskaznikow
zanieczyszczen, ktore sg okreSlone w przepisach odrebnych, a takze ustalenia
dotyczace jakosci klimatu akustycznego - zgodnie z ustawg - Prawo ochrony
srodowiska. Ponadto ustala si¢ zachowanie i ochrong istnicjgcego na obszarze objetym
planem systemu urzadzen melioracji wodnych.

Grunty rolne przeznaczone w planie pod zabudowe lub inne inwestycje nie wymagaty
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — na
obszarze objetym planem nie wystepuja grunty klas I-11l, dla ktorych taka zgoda
bylaby niezbedna w mysl przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Gtowne obszary lesne o istotnej wartosci przyrodniczej 1 ekologicznej w rejonie
miejscowosci Jasienica zostaly w studium gminy wylaczone z pod zamierzen
urbanizacyjnych i pozostawione jako lasy. W Studium takie lasy uznano za mozliwe
do zmiany przeznaczenia jako nieprzedstawiajace istotnej wartosci srodowiskowe;.
Dla takich laséw przeprowadzono procedur¢ uzyskania odpowiednich zgod na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne.

Spetnienie wymagan dotyczacych ochrony §rodowiska przez ustalenia sporzadzonego
planu miejscowego byto szeroko analizowane w prognozie oddziatywania tego planu
na $rodowisko. Stwierdzono w niej brak istotnego negatywnego oddziatywania
projektu planu na §rodowisko. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy
opiniujagce ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej — poprzez objecie ochrong konserwatorskg nieruchomych zabytkow
archeologicznych — stanowisk archeologicznych (lub ich czgsci w granicach planu)



znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow. W zakresie szeroko pojetych dobr
kultury i1 dziedzictwa kulturowego na terenach objetych planem sg to jedyne obiekty
kwalifikujace si¢ do ochrony, poniewaz Jasienica jest miejscowoscig stosunkowo
mtoda, ktora wiasne dziedzictwo kulturowe zaczyna dopiero gromadzic.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych — poprzez ustalenie m. in.: ochrony klimatu akustycznego
(j.w.), zaopatrzenia w wode z wodociggu gminnego i odprowadzania Sciekow
bytowych do komunalnej oczyszczalni $ciekow poprzez przewody kanalizacyjne,
zaopatrzenia budynkéw w ciepto wytwarzane w indywidualnych urzadzeniach
zasilanych z sieci gazowej lub opalanych paliwami wegglowodorowymi o niskiej
zawartosci siarki przechowywanymi w zbiornikach, wzglednie wytwarzanego
z odnawialnych zrodet energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych, natomiast nie
dopuszcza sie realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami, gdyz teren ten nie znajduje si¢ w obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig ani w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze nie jest w
szczegllny sposob zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie statych
obiektow mogacych stanowi¢ zroédto ognia, a takze obiektow lub uzytkow
fatwopalnych.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia ludzi w sporzadzonym planie miejscowym
zostato przeanalizowane, podobnie jak zakres wymagan ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Nie stwierdzono mozliwos$ci
istotnego negatywnego oddzialywania planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostata
zakwestionowana przez organy opiniujgce ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Przewidziano w planie dodatkowe ustalenia, dotyczace koniecznosci dostosowania
terenéw drog publicznych do potrzeb osdb niepetnosprawnych — przede wszystkim
poprzez ulatwienia dla os6b poruszajacych si¢ na wozku lub majacych trudnosci
z chodzeniem, utatwienia dla os6b niedowidzacych itp.

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenia dotyczace sytuowania nowej

zabudowy, zwlaszcza o charakterze zwartym, w sasiedztwie istnicjgcych terenow
zabudowy, a takze w terenach wyposazonych w sposob dostateczny w urzadzenia
infrastruktury  technicznej (wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe) oraz z dostgpem do drogi publicznej, co powoduje, iz minimalizuje si¢
naktady finansowe zwigzane z realizacjg planu.
Spelnienie wymagan dotyczacych walorow ekonomicznych przestrzeni przez
sporzadzony plan miejscowy bylo rowniez analizowane w prognozie finansowej
skutkéw uchwalenia ww. projektu planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja
ustalen przewidzianych w planie miejscowym jest ekonomicznie racjonalna.

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej
i oczekiwanej funkcji, w tym mozliwie zgodnej z rodzajem prowadzonej dziatalnosci.
W ustaleniach planu adaptowana jest istniejagca zabudowa znajdujaca si¢ na terenie
objetym planem, a uwagi krytyczne, jakie wptyne¢ty do projektu planu od wiascicieli
gruntéw, byly sporadyczne. Nowe zagospodarowanie nie spowoduje rowniez
ograniczenia prawa wilasnos$ci na terenach sgsiednich.

8) potrzeby interesu publicznego — poprzez planowane zastgpienie niektorych
dotychczasowych przepiséw dotyczacych mozliwosci inwestowania na terenach
obecnie  objetych  planem  bardziej precyzyjnymi  przepisami  zgodnymi
z oczekiwaniami wilascicieli gruntow oraz lokalnej spotecznosci, a planowane



przeznaczenie terenu pod =zabudowg ustugowa bedzie stuzylo zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkancOw otaczajgcego rejonu, przede wszystkim
w zakresie handlu, podstawowych ustug, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu
objetego planem miejscowym (obejmujace rowniez ogélnodostepne drogi wewngtrzne
zapewniajgce dostep do zabudowy) oraz ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym nakaz obstugi obiektow budowlanych z gminnych
systemow infrastruktury technicznej - poprzez istniejace i projektowane urzadzenia
I przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow, tj. wodociagow, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazu i tgcznosci. Ustalono mozliwos¢ budowy, w tym rozbudowy
istniejacych, urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej
w obrebie catego obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia w BIP i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Thiszczu www.tluszcz.pl, a takze na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Thiszczu i w miejscowosci Jasienica oraz w prasie lokalnej, informujacego
spoleczenstwo 0 przystgpieniu do  sporzgdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢dci miejscowosci Jasienica, O jego
przedmiocie oraz 0 mozliwo$ci  skladania  wnioskow do ww. planu
w terminie wyznaczonym, a takze o sposobie rozpatrzenia wnioskow,

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do wgladu
publicznego, poprzedzone ogloszeniem w BIP, na stronie internetowej Urzedu
I w ww. miejscach, informujacym spoteczenstwo o wylozeniu powyzszych
dokumentéw oraz o mozliwosci sktadania uwag do tych dokumentéw w okreslonym
terminie, a ponadto o miejscu i dacie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a na koncu 0 tym, w jaki sposob rozpatrywane beda uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na
srodowisko, poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Zaroéwno wnioski, jak 1 uwagi byly zbierane w formie pisemnej, ustnie do protokotu
oraz za pomocg §rodkow komunikacji elektronicznej - bez konieczno$ci opatrywania
ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia
18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym.

11) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
realizacj¢ procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia
i obwieszczenia, o ktérych mowa w poprzednim punkcie niniejszego uzasadnienia.
Do planu miejscowego Obszaru III ztozono 14 uwag, ktére zgodnie z trybem
okreslonym w ustawie zostaly rozpatrzone, tj. przeanalizowane i1 rozstrzygni¢te na
mocy postanowienia Burmistrza Thluszcz. Wszystkie zlozone uwagi zostaly
uwzglednione. W wyniku uwzglednienia uwag zaistniala potrzeba powtornego
uzgadniania oraz wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Po ponownym
wylozeniu do planu miejscowego Obszaru Il zlozono 3 uwagi, ktore zgodnie
z trybem okreSlonym w ustawie zostaly rozpatrzone, tj. przeanalizowane
i rozstrzygnigte na mocy postanowienia Burmistrza Ttuszcza, przy czym dwie zostaty
uwzglednione, a jedna uwaga zostala nieuwzgledniona. Nalezy podkreslic,
ze w wyniku uwzglednienia uwag nie zaistniata potrzeba powtoérnego uzgadniania



oraz wyktadania projektu planu do publicznego wgladu.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych z gminnej sieci
wodociggowej, do ktorej woda jest czerpana z ujecia wod podziemnych znajdujacego
si¢ na terenie gminy poza obszarem objetym planem. Wedtug analiz zasobno$¢ wod
podziemnych nie ogranicza rozwoju gminy. Obecny stopien wykorzystania wod
podziemnych jest niewielki. Nowe zainwestowanie wynikajgce z ustalen uchwalonego
planu moze spowodowa¢ zwigckszenie poboru wody w stosunku do stanu obecnego
mieszczace si¢ w skali catej gminy w granicach zupehie bezpiecznych.

W zakresie jakosci wody W sporzgdzonym planie ustalono ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz odprowadzania do gruntu $ciekow zawierajacych substancje
zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikow
zanieczyszczen, ktore sg okreSlone w przepisach odrebnych. Wprowadzono takze
ustalenia  dotyczace  odprowadzania ~woOd  opadowych i  roztopowych
z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do gruntu lub do kanalizacji deszczoweyj,
wylgcznie po ich wstgpnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wptyw sposob usuwania odpadow statych,
w zakresie ktorego — zgodnie z projektem planu - obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu techniczno-budowlanego i dotyczace utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminach oraz wynikajagce z nich przepisy szczegdlne, przede wszystkim
zintegrowany system gospodarki odpadami.

2. W sporzadzonym planie nie wystepuje - ze wzgledu na brak tego zjawiska
w przedmiotowym obszarze - problematyka obejmujgca potrzeby obronnoSci
i bezpieczenstwa panstwa — brak takich potrzeb wyrazonych stosownymi wnioskami
i uwagami do planu shuzb dziatajgcych w tym zakresie, potwierdzony w dokumentach
strategicznych 1 planistycznych wyzszego rzedu, w tym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach  terenu objetego
projektem planu nie ma: terenéw zamknigtych wymagajagcych wyznaczenia stref
ochronnych, ograniczeh w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potrzeb
bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i1 planowanych systeméw komunikacji,
infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania,
w tym dla lotnisk, instalacji  radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenia terenOw na obszarze objetym planem wazono interes publiczny
I interes prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem
ekonomicznym, $rodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze zakres nowych ustalen
planistycznych zawarty w sporzadzonym planie nie grozi istotnymi niepozadanymi
konsekwencjami na analizowanym obszarze. Z danych zawartych w prognozie skutkdw
finansowych uchwalenia planu wynika, iz sporzadzony plan spowoduje wzglednie
niewielkie zwickszenie wydatkow publicznych z tytulu realizacji infrastruktury
technicznej, w tym zwlaszcza drog. Wedlug danych z prognozy oddziatywania
na srodowisko omawiany teren jest korzystny dla lokalizacji zabudowy, m.in. ze wzgledu
na budowe geologiczng, a takze jakos$¢ srodowiska (brak przekroczenia dopuszczalnych
norm w zakresie halasu, promieniowania elektromagnetycznego, wigkszosci
zanieczyszczen atmosferycznych). Ponadto nie jest on potozony w obrgbie obszaréw
szczegoblnie istotnych dla funkcjonowania srodowiska - obszarow ochrony przyrody, czy



lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznych, klimatycznych, hydrologicznych).
Nie przewiduje si¢ rowniez powazniejszych konfliktow spolecznych bedacych skutkami
realizacji tego planu. Wynika to z faktu, iz na przedmiotowym terenie juz obecnie istnieje
silna tendencja do realizacji zainwestowania zgodnego z dominujagcymi w planie
rodzajami przeznaczenia terenu, a ustalenie jasnych i niebudzacych watpliwo$ci regut tej
realizacji radykalnie ograniczy potencjalne konflikty.

4. W granicach przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ lokalizowania nowego rodzaju
zabudowy w stosunku do tej, ktora juz istniata na tym obszarze i byta realizowana
zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi przepisami. W sporzadzanym planie przewidziane
jest gtownie uscislenie parametréw nowej zabudowy. Teren objety planem jest obecnie
cze$ciowo zurbanizowany, ale odznacza si¢ znaczng dynamika inwestycyjng. Poniewaz
jednak ustalone w planie przeznaczenia terenéw 1 przyjete wskazniki limitujace
intensywnos$¢ nowej zabudowy nie stwarzajg na tym obszarze catkowicie nowej jakosci,
mozna oceni¢, ze realizacja planu nie bg¢dzie wymaga¢ radykalnych przeksztatcen
przestrzennych lub wiasno$ciowych, nie spowoduje bardzo wyraznego zwigkszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego i koniecznosci wprowadzenia nowych tras
dla publicznego transportu zbiorowego, nie bedzie skutkowata koniecznos$cig realizacji
nowych istotnych elementow uktadu komunikacyjnego oraz majagcej konsekwencje
przestrzenne budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Przewiduje si¢ wigc, ze przemiany w zagospodarowaniu obszaru objetego planem
w ramach procesu realizacji planu nie b¢dg nastgpowaé w sposob nagly, skokowy, ale
stopniowo (dominacja inwestycji indywidualnych o niewielkiej skali), co stanowi istotne
zabezpieczenie przed raptownym pojawieniem si¢ istotnych barier inwestycyjnych,
a takze znaczaco zmniejszy tez mozliwo$¢ wystgpienia powazniejszych konfliktow
spotecznych. W zwigzku z powyzszym w obrebie planu nie ustalano tez dodatkowych
rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu
miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Thuszcz, przyjetej przez Rade Miejskg w Thuszczu uchwatg Nr X1V.211.2016 z dnia
13 wrzesnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Ttuszcz.

Rada Miejska podejmujac uchwale o przystapieniu do opracowania przedmiotowego planu swa
decyzj¢ oparta m.in. na analizie zasadnosci podj¢cia prac nad tym planem. Byla ona omowiona
w cze$ci wprowadzajacej do niniejszego uzasadnienia.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - analizujac wptyw planu na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen planu powinna mie¢
korzystny wptyw na budzet gminy. Powolujac si¢ na ,,Prognoz¢ skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Jasienica” przeksztalcenia zagospodarowania wplyng na zwigkszenie intensywnoS$ci
zagospodarowania na analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowosci terenow,
a w szczegblnosci wplywow z podatku od nieruchomosci. Poza wptywami z podatku od
nieruchomos$ci budzet gminy zasila réwniez wptywy z tytulu pobrania optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci.



Gléwnymi wydatkami gminy z tytulu uchwalenia planu begdzie natomiast realizacja
infrastruktury technicznej oraz budowa drég. Zaktada si¢ jednak, ze ponoszenie tych
wydatkéw przez gmine praktycznie bedzie nastgpowaé stopniowo, w ciggu kilku lat,
w zalezno$ci od skali i pilnosci potrzeb ponadto przyjmuje si¢, ze na pokrycie czesci kosztow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng uda si¢ pozyska¢ dodatkowe zrodia finansowania,
w tym gtownie z funduszy europejskich. Bilansujac zyski i1 koszty nalezy si¢ wiec
spodziewaé, ze w pierwszych latach od uchwalenia planu wptywy nie beda przewyzszaty
sumy kosztow, jednak w pozniejszym okresie od uchwalenia planu realizacja jego ustalen
bedzie juz przynosi¢ korzysci.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 1 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu
przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko, w zwigzku z powyzszym nie
ma przeszkdéd formalno-prawnych do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu — Obszar 11, zgodnie z art. 20 ust.1 ww. ustawy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada aktualnemu
zapotrzebowaniu funkcjonalno-przestrzennym mieszkancow i pozwoli prowadzi¢ na terenie
objetym planem racjonalng i zgodng z obowigzujacymi przepisami gospodarke przestrzenng.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Thluszczu niniejszej
uchwaty jest uzasadnione.



