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Zalgcznik nr 1 do Ogtoszenia

Opis potrzeb i wymaga n Zamawiaj gcego w zwi gzku post epowaniem na
wybor partnera prywatnego dla przedsi  ewziecia pn. Budowa budynku u zyteczno $ci
publicznej w Jasienicy, Gmina Ttuszcz

1. Procedura wyboru Wykonawcy

Postepowanie prowadzone jest na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowienh
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1579), dalej ,Pzp”, w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno — prywatnym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 696 z pézn.
zm.), dalej ,ustawa ppp”, w trybie dialogu konkurencyjnego. Zamawiajacy nie przewiduje podziatu
dialogu konkurencyjnego na etapy, ani nagrdd dla wykonawcow.

Zamawiajgcy, zgodnie z art. 60c ust. 1 Pzp, ponizej przedstawia opis potrzeb i wymaganh
Zamawiajgcego, dotyczacy realizacji zaméwienia i umozliwiajgcy przygotowanie sie
Wykonawcéw do udziatu w postepowaniu.

Zamawiajgcy zastrzega, ze informacje zawarte w niniejszym dokumencie majg charakter
wstepny, przedstawiajgce biezgce zatozenia Zamawiajgcego. Zatozenia te mogg ulec zmianom
i doprecyzowaniu w toku dialogu konkurencyjnego oraz po jego zakohczeniu.

Przebieg postepowania:

1. W odpowiedzi na ogtoszenie o zamdwieniu, zainteresowany podmiot sklada wniosek
0 dopuszczenie do udzialu w postepowaniu wraz z aktualnym na dzien skladania
wnioskoéw o$wiadczeniem.

2. Informacje zawarte w oswiadczeniu stanowig wstepne potwierdzenie, ze Wykonawca nie
podlega wykluczeniu z postepowania oraz spetnia warunki udzialu w postepowaniu.
W przypadku Wykonawcdéw wspolnie skiladajgcych wniosek oraz w przypadku, gdy
Wykonawca polega na zasobach innych podmiotow, oswiadczenie nalezy ziozy¢ dla
kazdego z tych podmiotéw oddzielnie.

3. Zamawiajgcy zaprosi do udziatu w dialogu podmioty, ktére spetniajg warunki udziatu
W postepowaniu, w liczbie okreslonej w ogtoszeniu o zamdwieniu.

str. 1



4. Zamawiajgcy, na podstawie art. 26 ust. 2f Pzp, wzywa Wykonawcéw do ztozenia wraz
z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu oswiadczen lub dokumentéw
potwierdzajgcych okolicznosci, o ktérych mowa wart. 25 ust. 1 Pzp, tji.. w celu
potwierdzenia spetniania przez Wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu, kryteriéw
selekcji oraz braku podstaw do wykluczenia, a jezeli zachodzg uzasadnione podstawy do
uznania, ze ztozone uprzednio oswiadczenia lub dokumenty nie sg juz aktualne, do
zlozenia aktualnych oswiadczen lub dokumentéw.

5. Zamawiajgcy wykluczy Wykonawce, ktory nie wykazal spetniania warunkow udziatu
w postepowaniu lub nie zostat zaproszony do dialogu lub ztozenia ofert, lub nie wykazat
braku podstaw wykluczenia. Zamawiajagcy moze wykluczy¢é Wykonawce na kazdym
etapie postepowania o udzielenie zamowienia — art. 24 ust. 12 Pzp.

6. Prowadzony dialog bedzie dotyczy¢ wszystkich aspektow realizacji Przedsiewziecia,
w tym aspektow technicznych, finansowych i prawnych. Dialog z danym Wykonawcg
prowadzony bedzie jedynie w odniesieniu do czesci zamoOwienia objetych wnioskiem o
dopuszczenie do udziatlu w postepowaniu tego Wykonawcy.

7. Zamawiajgcy niezwlocznie poinformuje o zakonczeniu dialogu uczestniczacych w nim
Wykonawcdéw z jednoczesnym przekazaniem zaproszenia do skladania ofert oraz
specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia ( ,siwz").

8. Po uptywie terminu skladania ofert Zamawiajgcy przeprowadzi ocene ztozonych ofert oraz
dokona wyboru oferty najkorzystniejsze;j.

9. Zamawiajgcy, po wyborze najkorzystniejszej oferty moze w celu potwierdzenia
zobowigzan finansowych Ilub innych warunkéw zawartych w ofercie negocjowac
z Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, ostateczne warunki
umowy, o ile skutkuje to zmianami istotnych elementéw oferty lub zmianami potrzeb
i wymogdéw okreslonych w ogtoszeniu o zamodwieniu ani nie prowadzi do zakidcenia
konkurencji lub dyskryminacji wykonawcéw.

2. Zakres Przedsi ewziecia.
2.1. Charakterystyka i lokalizacja przedsi ewziecia

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku uzytecznosci publicznej w Jasienicy w gminie
Thuszcz o funkeji kulturalno — oswiatowej i ochrony zdrowia.

Zakres inwestycji obejmuje budowe budynku z bibliotekg i czytelnig, salg Swietlicowa,
gabinetami lekarskimi, rejestracjg i punktem aptecznym, budowe $mietnika na odpady stale,
zbiornika bezodptywowego (szamba) na nieczystosci ptynne, parkingéw, chodnikéw, kottowni
gazowej oraz rozbiorke istniejgcych dwoéch budynkow i estrady. Zakres inwestycji obejmuje
réwniez uzbrojenie terenu w instalacje zewnetrzne: kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng
i gazowa.

Zasilanie w wode przewiduje sie docelowo poprzez przylgcze z zaprojektowanej sieci
wodociggowej w ul. Szkolnej. Budowa przytgcza wodociggowego nie jest objeta pozwoleniem
na budowe inwestyciji.

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na dzialce o numerze ewid. 989 potozonej przy ulicy
Szkolnej w Miejscowosci Jasienica, Obr. 0008 Jasienica, jednostka ewidencyjna 143411 5
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Thuszcz, Gmina Tiuszcz, pow. Wotominski, woj. Mazowieckie. Wiascicielem nieruchomosci
jest Gmina Tluszcz.

Rysunek 1 Potozenie gminy Ttuszcz

Zrédio: www.thuszez.pl

Dla inwestycji w lipcu 2015 r. wykonany zostat projekt budowlany oraz projekt wykonawczy.
Wykonane zostaly takze przedmiary i kosztorysy inwestorskie. Wartos¢ catosci inwestycji to
ok. 3 min zi. W dniu 1 czerwca 2015r. Burmistrz Tluszcza wydat dla inwestycji decyzje o
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla inwestycji w dniu 28 grudnia 2015r. wydana zostata
decyzja Starosty Wotominskiego nr 1512p/2015 o pozwoleniu na budowe. Decyzja jest
ostateczna i prawomocha.

Stosownie do decyzji o pozwoleniu na budowe w ramach inwestycji planuje sie budowe
budynku wielofunkcyjnego, dwukondygnacyjnego, nie podpiwniczonego wraz z instalacjami.
Pow. Zabudowy: 342,28 m2, pow. uzytkowa: 577,0 m2, pow. catkowita: 714,37 m2, kubatura
budynku: 2874,75m2.

Na parterze znajdowaé sie bedg zespoly pomieszczen przeznaczonych na wynajem, o
nastepujgcych funkcjach: przychodnia ZOZ i apteka. Na pietrze znajdowa¢ sie bedg
pomieszczenia przeznaczone dla uzytkowania wtasnego Gminy, o nastepujacych funkcjach:
biblioteka z czytelnig i sala swietlicowa dla max 50 os6b.

2.2. Uwarunkowania przedsi ewziecia

Teren dzialki o nr ewid. 989 jest zabudowany. Od strony ulicy szkolnej znajdujg sie kolejno:
dwa budynki parterowe (pierwszy o konstrukcji murowanej, drugi z prefabrykantow
zelbetonowych) oraz wiata estradowa ze sceng o konstrukcji betonowej, utwardzony cigg
komunikacji o nawierzchni betonowej oraz urzgdzenia placu zabaw. W budynku o konstrukcji
murowanej funkcjonuje punkt biblioteczny przeznaczony do przeniesienia do projektowanego
budynku Wiejskiego Domu Kultury. Wszystkie wymienione obiekty przewidziane sg do
rozbiorki. Dziatka nr ewid. 989 jest z trzech stron ogrodzona:
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1) od strony zachodniej, gdzie graniczy z indywidualng zabudowg mieszkaniowa,
2) od strony potudniowej, gdzie graniczy z terenem Zespotu Szkot w Jasienicy

3) od strony wschodniej, gdzie graniczy z ulicg Szkolna.

Przewidziane do rozhiorki istniejgce budynki posiadajg przeznaczone do likwidacji instalacje
zewnetrzne: energetyczne oraz wodociggowe z budynku straznicy OSP znajdujgcego sie na
sgsiedniej dzialce nr ewid. 830. Na terenie inwestycji znajduje sie réwniez przewidziany do
rozbidrki zbiornik na nieczystosci ptynne obstugujacy istniejgcy budynek biblioteki. Na terenie
dziatki przebiega linia teletechniczna.

Teren bedacy przedmiotem opracowania od strony wschodniej graniczy z ulicg Szkolng. Od
strony potudniowej graniczy z dziatkg nr 829, ktéra stanowi teren Zespotu Szkét w Jasienicy.
Od strony zachodniej graniczy z dziatkg nr 828/40 zabudowang budynkiem mieszkalnym oraz
niezabudowang dziatkg nr 2286. Od strony pdtnocnej graniczy z dziatkg nr 830 zabudowane;j
budynkiem straznicy OSP. Teren dzialki posiada spadek w kierunku pétnocnym. Dzialka nie
posiada zorganizowanej zieleni. Od strony Szkolnej oraz przy potudniowej granicy dzialki
znajdujg sie pojedyncze drzewa. Pozostatg czes¢ dziatki pokrywa trawa.

Na terenie wsi Jasienica zamieszkuje ponad 3000 os6b. We wsi znajdujg sie m.in. osobowy
przystanek kolejowy (Jasienica Mazowiecka — na trasie linii kolejowej nr 6), szkofa
podstawowa, gimnazjum, przedszkole samorzadowe, biblioteka publiczna, jednostka
Ochotniczej Strazy Pozarnej, koscidt rzymskokatolicki pw. Narodzenia panskiego oraz park,
bedacy pozostatoscig folwarku. Wie$ lezy nad rzekg Cienkg. Na rzece znajdujg sie 3 mosty
kolejowe, 4 mosty drogowe ( w tym jeden w ciggu drogi wojewddzkiej), ktadki dla pieszych
oraz brody. Przez wies przebiega droga wojewo6dzka nr 634 oraz linie kolejowe nr: 10, 13, 513
a przede wszystkim linia kolejowa nr 6 (docelowo, po przebudowie cze$¢ miedzynarodowej
linii kolejowej ,Rail Baltica”).

W miejscowosci brak jest jakiejkolwiek opieki medycznej dla mieszkancéw. Brak réwniez
jakiejkolwiek apteki ogélnodostepne;.
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