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RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Thuszcza

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr X1V.212.2016 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza. Obejmuje obszary
wskazane w zatgcznikach nr 11 2 ww. uchwatly.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Thuszcza nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz,
przyjetego uchwata Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcez z dnia 03 lipca 2003r., zmienionego
uchwatg Nr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r., uchwatg Nr
XV/185/08 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 28 maja 2008 r. oraz uchwata Nr V.85.2015 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 16 czerwca 2015 r. Plan obejmuje dwa czesciowo zainwestowane obszary
0 powierzchni tgcznej ok. 12,4 ha, zlokalizowane w zachodniej cze$ci miasta Thuszcz. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzadzonych
w skali 1:1000, stanowigcych zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu. Obszar
przedstawiony na zataczniku nr 1 do uchwaty dotyczy terenu o powierzchni ok. 4 ha potozonego przy
ul. Bocznej i ul. Pilawskiej, natomiast obszar przedstawiony na zatgczniku nr 2 - terenu o powierzchni
ok. 8,4 ha zlokalizowanego miedzy ul. Pilawska, ul. Przejazdowa i ul. Szeroka.

Dla obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Tluszcza obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Thuszcz (obszar administracyjny granic miasta), zatwierdzony Uchwata Nr V11/102/07 Rady Miejskiej
w Thuszczu z dnia 5 lipca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Thuszcz (obszar administracyjny granic miasta). Do sporzadzania nowego planu
miejscowego przystapiono, aby zapewni¢ prawidtowe zagospodarowanie obszaréw poprzez: zbadanie
mozliwosci uwzglgdnienia wnioskoOw wniesionych do obowigzujacych planéw miejscowych,
uwzglednienie terenéw inwestycyjnych, poprawe przebiegu ukladu komunikacyjnego, analizg
kompozycji urbanistycznej, w tym okreslenie wskaznikow urbanistycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci miasta Thuszcza ustala tereny
budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy ustugowej, teren lasu,
a takze tereny komunikacji: drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz ciag pieszo-jezdny.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;



4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na
obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
Z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wWniosKi
wiascicieli gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, plan wyznacza teren ustug — teren straznicy;
potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania

Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy
I wyznaczono polaczenia komunikacyjne niezbedne dla prawidlowego ksztaltowania dzialek
budowlanych w terenie;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — parametry drog umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;



4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, badz z mozliwoscia ich rozbudowy adekwatnie dla nowej, planowanej zabudowy.
Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy Thuszcz”, przyjetej Uchwata Nr X1V.211.2016 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 13 wrze$nia
2016 r., ktore wskazuja na potrzebe aktualizacji planu miejscowego dla miasta Ttuszcz.

Wpltyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Tluszcz, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji, nalezacymi do zadan wilasnych gminy, ktore
obejmuja wykup gruntow pod drogi oraz budowe uktadu drogowego, a takze dochodow wynikajacych
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna”), wzrostu podatku od nieruchomos$ci —
podatku od budynkéw oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Saldo bilansu wydatkéw i dochodéw oszacowane w prognozie skutkéw
finansowych jest dodatnie (prognozowane dochody budzetu gminy przewyzszaja wydatki).
W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego wptyna pozytywnie na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i ustala m.in. zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjgte rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Thuszczu podjeta Uchwate Nr XI1V.212.2016 z dnia 13 wrzesnia 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci miasta Ttuszcza,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw
do dnia 24 lutego 2017 r. (do planu miejscowego wptyneto 17 wnioskow, w tym 14 ztozonych
przez instytucje i organy oraz 3 ztozone przez osoby fizyczne i prawne);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozag oddzialywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) ogloszono o wyltozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od



25 maja 2017 r. do 16 czerwca 2017 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu miejscowego rozwigzaniami W dniu 1 czerwca 2017 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 10 lipca 2017 r. (do planu miejscowego w wyznaczonym terminie
nie wplyneta zadna uwaga);

10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Ttuszczu do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z
uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
0 $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wotominie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Thluszczu projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Ttuszcza. Plan miejscowy po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



