PODSUMOWANIE

Sporzgdzono na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.) dla zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tiuszcz (obszar administracyjny granic miasta) przyjetego
uchwatg Nr VI/52/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 czerwca 2011 r.
Zgodnie z przywotanym artykutem podsumowanie zawiera:
1. uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych;
2. informacje, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione:
a. ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
b. opinie wkasciwych organow,
c. zgtoszone uwagi i wnioski;
3. wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko;
4. propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu

skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

I. Uzasadnienie wyboru przyj etego dokumentu w odniesieniu do

rozpatrywanych rozwi gzan alternatywnych

Zmiany planu obejmujg obszar ok. 375 ha. Teren objety zmianami planu byt
przedmiotem ustalen planu miejscowego uchwalonego w 2007 r. (uchwata nr
VII/102/07 Rady Miejskiej w Thuszczu). Powodem przystgpienia do zmian planu byty
skladane przez mieszkahcoOw wnioski o zmiane planu w zakresie uktadu
komunikacyjnego, przeznaczenia  terenébw oraz  wielkosci  wskaznikow
urbanistycznych. Na podstawie zlozonych wnioskOw wyznaczono obszary
podlegajgce zmianie i przystgpiono do sporzgdzenia zmian miejscowego planu
uchwatg nr XX1V/304/09 Rady Miejskiej w Ttuszczu.

Zmiany planu sporzgdzono zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) oraz zgodnie z procedurg zawartg w art. 17 tejze ustawy w brzmieniu

sprzed zmian wprowadzonych ustawg z dnia 25 czerwca 2010 o zmianie ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekciji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r.
nr 130, poz.871).

Ustalenia zmian planu uwzgledniajg zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz zatwierdzonego Uchwatg Nr
VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Tiuszcz z dnia 03 lipca 2003 r., zmienionego
Uchwatg Nr XXI11/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r. oraz
Uchwatg Nr XV/185/08 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 maja 2008 r. Studium
wyznacza znaczng czesC¢ miasta jako obszar osadnictwa skoncentrowanego z
dopuszczeniem ustug oraz w wybranych rejonach ustala obszary aktywizaciji
gospodarczej. Ponadto zachowuje tereny rolne potozone w dolinie rzeki. Takie tez
ustalenia zachowano w zmianach planu.

Uchwalone zmiany planu majg na celu dostosowanie przestrzeni miejskiej do
oczekiwan mieszkancoéw oraz potencjalnych inwestorow. Przede wszystkim
zwiekszono powierzchnie terendw mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto w strefie
centrum podwyzszono powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych do 500 m?, a w
strefach woké6t centrum oraz wzdtuz toréw kolejowych do 1000 m? Zmianom
podlegat tez uktad komunikacyjny, gtéwnie w zakresie ulic o klasie drég dojazdowych
oraz ciggow pieszo-jezdnych. Ustalono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych ulic w centrum miasta. Zmieniono réwniez wybrane wskazniki
urbanistyczne, ktére pozwolg na intensywniejsze zagospodarowanie terenu. Ponadto
dla terenu przemystowego ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko. Dla calego obszaru
zmian ustalono zasady lokalizacji ustug i funkcji ucigzliwych.

Te zmiany kreujg nowg przestrzen zycia dla mieszkancow miasta. Stworzone
zostaly lokalne centra ustugowe, wzmocniono centrum miasta poprzez nadanie ram
dla tworzenia srodmiejskiej zabudowy. Zmieniono charakter terend6w przemystowych
oraz ustugowych, tak aby mogly nadal petnic swe funkcje przy zmniejszeniu

ucigzliwosci dla otoczenia.



II. Informacja w jaki sposob zostaly wzi ete pod uwag e i w jakim zakresie

zostaty uwzgl ednione:
A. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywaniana  $rodowisko

W prognozie oddziatywania na srodowisko wykazano, ze uchwalone zmiany
planu nie bedg miaty znaczgcego wptywu na przyrodnicze elementy srodowiska oraz
na warunki zycia. Ponadto wskazano na ich zgodnos¢ z ustaleniami powigzanych
dokumentow, tj. studium.

Szereg zapisbw w zmianach planu ma na celu ochrone srodowiska. Przede
wszystkim ustalono strefe ochrony wzdtuz doliny rzeki Cienkiej, w ktorej zakazano
lokalizacji obiektéw budowlanych. Ponadto zachowano wszystkie obszary lesne w
granicach zmian planu oraz tereny przeznaczone pod zielen publiczng. Ustalono
takze wymaog utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania przy lokowaniu ustug i
funkcji ucigzliwych.

Dodatkowym czynnikiem chronigcym $rodowisko sg ustalenia z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nakazujg podigczanie sie do realizowanej sieci
wodociggowe]j oraz kanalizacji sanitarnej, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w
energie elektryczng pozwalajgce na wykorzystanie baterii stonecznych.

Zastosowane zapisy przyczynity sie do zmniejszenia wplywu planowanych

przeksztatcen na srodowisko.

B. Opinie wia $ciwych organow

Wiasciwymi organami sg:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — opinia pozytywna,
pismo nr RDOS-14-WOOS-I-ARM-7041-620/10 z dnia 19.08.2010 r. oraz
pismo nr WO0S-1.410.123.2011.ARM z dnia 08.03.2011 r.

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie — opinia pozytywna,
pismo nr ZNS.711/77-14/10 z dnia 03.08.2010 r. oraz pismo nr ZNS.711/14-
01/11 z dnia 22.02.2011 .

Obydwa organy opiniowaty projekt zmian planu dwukrotnie, tj. przed pierwszym i

przed ponownym wytozeniem do publicznego wgladu. Przedstawione opinie byty
pozytywne i nie zawieraty zadnych uwag do przedstawionego projektu zmian planu

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.



C. Zgtoszone uwagi i wnioski

W trakcie procedury sporzadzania planu zgtoszono 227 wnioskow do planu, w
tym 168 byto tej samej tresci, a 8 odnosito sie do obszaréw nie objetych zmianami
planu. Analiza wnioskéw wykazala, ze zgtoszono 175 wnioskéw o nie przeznaczanie
terenbw przemystowych oraz terenéw ustugowych w obszarze VI i XIX na
przedsiewziecia stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia i zycia, wymieniajgc te z
katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Nastepne
28 wnioskow dotyczyto ukladu drogowego, tj. zmiany przebiegu drog, ich zwezenia
lub usuniecia niektorych odcinkéw. Kolejng grupe (20 wnioskéw) stanowity wnioski o
zmiane przeznaczenia terenu, przede wszystkim na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oraz samej zabudowy jednorodzinnej. Pozostate wnioski
dotyczyly podwyzszenia dopuszczalnej powierzchni sprzedazy dla obiektéw
handlowych, zmiany wskaznikow urbanistycznych takich jak intensywnos¢ zabudowy
czy minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz wyznaczenia innych linii
zabudowy w strefie centrum.

Whnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza. Wiekszos¢ wnioskow zostato
uwzglednionych w projekcie zmian planu. Whnioski, ktére nie dotyczyly obszaru planu
pozostawiono bez rozpatrzenia. Tylko 7 wnioskOw nie zostato uwzglednionych.
Natomiast 17 wnioskow uwzgledniono w catosci, a 195 uwzgledniono w czesci.

W wyniku rozpatrzenia wnioskéw wprowadzono zmiany w projekcie zmian planu.
Dla terenu ustugowego w obszarze XIX ustalono zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ z
zakresu gospodarki odpadami. Dla terenu przemystowego w obszarze VI
wprowadzono ten sam zakaz rozszerzony o przedsiewziecia z zakresu przemystu
paliwowo-energetycznego, mineralnego oraz przetworstwa rolno-spozywczego.
Zmiany te byty wynikiem czesciowego uwzglednienia 175 wnioskow.

Sposréd wnioskéw dotyczgcych uktadu drogowego uwzgledniono w catosci lub w
czesci 24 wnioski, 2 nie zostaly uwzglednione, a 2 pozostawiono bez rozpatrzenia.
Wprowadzone zmiany dotyczyly wiekszosci obszaréw zmian planu.

Sposréd wnioskow dotyczgcych zmiany przeznaczenia terenu uwzgledniono w
catosci lub w czesci 9 wnioskow, 5 nie zostato uwzglednionych ze wzgledu na
sprzeczno$¢ ze studium lub ze stanem istniejgcym, a 6 pozostawiono bez

rozpatrzenia. Zmiany wprowadzono w obszarze IV, V, VI, VII, XIlII, XVI.



Whnioski dotyczgce pozostatych spraw uwzgledniono w czesci w 3 przypadkach, a
w 1 nie uwzgledniono. Zmiany wprowadzone w obszarze IX i XVII dotyczyly zmiany
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy, zwiekszenia
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych oraz zmiany linii zabudowy.

Podczas wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu 107 uwag oraz 1 przed
terminem. Uwagi dotyczyly ograniczenia ucigzliwosci terenu przemystowego — 51
uwag o tej samej tresci, zmian w ukiladzie drogowym - 30 uwag, zmiany
przeznaczenia — 12 uwag, zapiséw planu — 7 uwag, przeznaczenia i drég — 6 uwag,
drég i zapiséw planu — 2 uwagi.

Burmistrz Tiluszcza rozpatrzyt uwagi w ustawowym terminie w nastepujacy
sposob. Uwzglednit w catosci 72 uwagi, uwzglednit w czesci 23 uwagi, nie uwzglednit
w catosci 12 uwag, a 1 ztozong przed terminem pozostawit bez rozpatrzenia.

Wszystkie uwagi dotyczgce terenu przemystowego zostaty uwzglednione poprzez
ustalenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem przedsiewzie¢, na prowadzenie
ktorych uzyskano prawomocne decyzje administracyjne przed wejsciem zmian planu
w zycie.

Sposréd uwag dotyczacych uktadu drogowego uwzgledniono w catosci lub czesci
24 uwagi, 5 nie uwzgledniono, a 1 pozostawiono bez rozpatrzenia. Zmiany dotyczyty
wiekszosci obszarow.

Uwagi 0 zmiane przeznaczenia uwzgledniono w catosci lub czesci w 10
przypadkach. Nie uwzgledniono 2 uwag ze wzgledu na potozenie poza obszarem
zmian planu. Zmiany wprowadzono w obszarze Il, Vi VI.

W uwagach mieszanych dotyczacych przeznaczenia terenu i uktadu drogowego 4
uwagi uwzgledniono w catym zakresie, 1 uwage uwzgledniono tylko w zakresie
przeznaczenia, a 1 nie uwzgledniono w catosci. Zmiany wprowadzono w obszarze Il i
XIX.

W uwagach dotyczacych ukfadu drogowego i zapiséw planu 1 uwage
uwzgledniono w catym zakresie, 1 nie uwzgledniono w zakresie uktadu drogowego.
Zmiany wprowadzono w obszarze | i XVIII.

Pozostate uwagi dotyczyty zapisoéw planu. Uwzgledniono w catosci lub w czesci 3
uwagi, a 4 nie uwzgledniono. Zmiany dotyczyly linii zabudowy w obszarze XVII,
odrebnych budynkoéw gospodarczych w obszarze XIX oraz ograniczen dla lokalizacji

ustug i funkcji ucigzliwych w obszarze zmian planu.



Sposbb rozpatrzenia uwag wymusit przeprowadzenie ponownych uzgodnien oraz
ponownego wylozenia projektu zmian planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wglgdu. W ponownym wytozeniu ztozono 45 uwag.
Uwagi dotyczyly uktadu drogowego — 42 uwagi, z czego 32 o tej samej tresci, zmiany
przeznaczenia terenu — 1 uwaga, zapiséw planu — 2 uwagi.

Burmistrz Tluszcza rozpatrzyt uwagi ustawowym terminie w nastepujgcy sposob.
Uwzglednit w catosci 36 uwag, uwzglednit w czesci 3 uwagi, nie uwzglednit w catosci
6 uwag.

Uwagi dotyczgce uktadu drogowego uwzglednit w catosci lub w czesci w 36
przypadkach, a nie uwzglednit w 6 przypadkach. Zmiany dotyczyly obszaru II, VI, i
XIV.

Zmiana przeznaczenia terenu zostata pozytywnie rozpatrzona. Zmiana dotyczyta
obszaru XII.

Uwagi odnoszgce sie do zapiséw planu zostaty uwzglednione w catosci lub w
czesci. Zmiany dotyczyly ustalenia zabudowy pierzejowej w obszarze XVII,
maksymalnej wysokosci budowli w catym obszarze zmian, zmiany niektorych definiciji
oraz dopuszczenia indywidualnych uje¢ wody do dalszego uzytkowania po
wybudowaniu wodociggu.

Ostateczny projekt zmian planu z wniesionymi zmianami zostat przedstawiony
Radzie Miejskiej w Tiuszczu i uchwalony. Rada Miejska rozstrzygneta rowniez o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w dwéch wytozeniach i nieuwzglednionych

przez Burmistrza, podtrzymujgc stanowisko Burmistrza.

[ll. Wyniki post epowania dotycz gcego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko

Nie zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

IV. Propozycje dotycz gce metod i cz estotliwo sci przeprowadzania

monitoringu skutkéw realizacji postanowie n dokumentu

Monitorowanie skutkdéw realizacji uchwalonych zmian planu powinno byc¢
dokonywane zgodnie z art. 32 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Artykut ten stanowi, ze Burmistrz powinien dokonywacC oceny



aktualnosci planu analizujgc zmiany zachodzgce w zagospodarowaniu
przestrzennym. Oceny te powinny by¢ sporzgdzane co najmniej raz w czasie
kadencji Rady, a ich wyniki powinny by¢ przedstawione Radzie.

Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowac i oceni¢ skutki realizaciji
planu miejscowego.

Burmistrz Tluszcza

Opracowanie:

Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A.



