UCHWALA Nr 1V/29/2011
RADY MIEJSKIEJ w TLUSZCZU

Z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego gminy
Thuszcz (obszar pozamiejski) dla agci miejscowdci Jasienica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159fa&n. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagtrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pézn. zm.), w zwigzku z uchwat Nr XXI111/289/09 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dni@8
wrzesnia 2009 r. w sprawie przygtienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz éolpszamiejski) dla e&ci

miejscowdci Jasienica, stwierdzgj zgodnéc¢ niniejszego planu ze studium uwarunkawa
kierunkow zagospodarowania gminy Ttuszcz, Rada$®eev Ttuszczu uchwala, co
nastpuje:

ROZDZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

81.

1.Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoygiuszcz (obszar
pozamiejski) dla agci miejscowdci Jasienica, zwany dalej planem

2.Granice planu okéeone g na rysunku planu.
3.Integralnymi cgsciami uchwaty s:
1.rysunek planu w skali 1: 1000, stangeyi zahcznik nr 1,

2.rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zajcznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

3.rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btygi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadéa wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowte zajcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§2.

1. Nastpujace oznaczenia na rysunku plaaw$owizujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru ajtggo planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia i numery terenow.

2. Nastpujace oznaczenia na rysunku plamuetementami informacyjnymi planu (nie
podlegay uchwaleniu):

1) & linii energetycznej wysokiego napia 110 kV oraz orientacyjny zgsiuchzliwego
oddziatywania tej linii,

2) osie i jezdnie drég,

3) linie rozgraniczace drég potaonych poza obszarem ebjm planem,
4) orientacyjny zasg terenu zalewowego,

5) orientacyjny zasg wydmy.

3. Ponadto charakter informacyjny maymbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno — wysokiiowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

83.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym — riglerzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére
powinno przewaa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgransgaai,

2. przeznaczeniu dopuszczonym — pglerzez to rozumieprzeznaczenia innemni
podstawowe, ktore uzupetragprzeznaczenie podstawowe, na warunkachstidrgch
ustaleniami szczego6towymi,

3. linii rozgraniczajcej tereny o renym przeznaczeniu i #ych zasadach zagospodarowania
— nalery przez to rozumiggranie pomkdzy terenami o przeznaczeniach jednoznacznie
okreslonych wiaciwym sobie symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;



4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — natgrzez to rozumiglinie, okrelajagca najmniejsza
dopuszczalpodlegtaé obiektu budowlanego od linii rozgraniczegj terenu drég
publicznych i lasu, poza tinia mog sie znajdowa ogrodzenia,

5. dzialce budowlanej — naleprzez to rozumiedziatke budowlar w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawazestrzennym;

6. intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumiewskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami — brzmienie od 21.2D10 r.),

7. powierzchni catkowitej zabudowy - najeprzez to rozumiepowierzchng dziatki
budowlanegj zajta albo przeznaczampod naziemne obiekty budowlane, o ktérych mowa w
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawddwlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 ze zmianami), w tym:

a) powierzchng zabudowy budynkéw (w stanie wyktzonym, to znaczy z uwzginieniem
tynkow, oktadzin, balustrad), wyznaczoeh konturem, o ktérym mowa w 8 63 ust.1 pkt 3
rozporadzenia z dnia 29 marca 2001 r. Ministra Rozwojui&gnego i Budownictwa w
sprawie ewidencji gruntoéw i budynkow (Dz. U. Nr §8z. 454),

b) powierzchng zagta albo przeznaczampod schody zewstrzne, rampy, szklarnie, altany,
szopy i inne obiekty matej architektury wyznaczosh konturem w rozumieniu jak vigj,

C) powierzchng zagta albo przeznaczarpod utwardzone, niezapewnieg naturalnej
wegetacji dajcia, dojazdy i miejsca postojowe,

d) powierzchng zagta albo przeznaczampod elementyairowe stizgce do wykonywania
dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,

1. powierzchni biologicznie czynnej — naygprzez to rozumiewytacznie nawierzchgi
ziemry urzadzorg w sposob zapewnigy naturalg wegetacj oraz wo@ powierzchniowy,
do powierzchni biologicznie czynnej nie wliczg powierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogtozapewnigicym im naturalg
wegetaqs,

2. uchzliwosci obiektu — naley przez to rozumie przekroczenie dopuszczanych prawem
norm hatasu, wibracji i pol elektromagnetycznychzoprzekroczenie dopuszczanych prawem
norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszaz#o powietrza, wod, gleby, ziemi;

3. strefach ugrliwosci — naley przez to rozumiestrefy zaznaczone na rysunku planu, w
ktorych oddziatywanie istniggych obiektow gsiednich powoduje ugiliwo$¢ wynikajaca z
przekroczonych norm hatasu, wibracji i ¢vania pol elektromagnetycznych;

4. |lesie — naley przez to rozumiggrunty okrélone jako ,las” w przepisach o lasach, nie
posiadajce zgody na zmianprzeznaczenia na cele nigle;



5. linii brzegu — nalgy przez to rozumiglini¢ brzegu ustalonw drodze decyzji, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

6. tereny wod powierzchniowyaiodlagdowych — nalgy przez to rozumiegrunty pokryte
srodlagdowymi wodami powierzchniowymi w rozumieniu ustavei dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;

7. urgdzeniach wodnych — naie przez to rozumieurzagdzenia stigce ksztattowaniu
zasob6w wodnych oraz korzystaniu z nich, w rozuiiestawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;

8. urgdzeniach melioracji wodnych (podstawowych i szcteggch) — naley przez to
rozumie€ urzzdzenia stagce regulacji stosunkoéw wodnych w rozumieniu ustavania 18
lipca 2001 r. Prawo wodne;

9. kompensacji — natg przez to rozumiekompensagj przyrodnica w rozumieniu ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrosrgpdowiska.,

10. terenie zalewowym — naleprzez to rozumieteren, ktéry jest zagzony zalaniem w
czasie powodzi,

11. dachu ,ptaskim” naley przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub réwnym 5o.

84,

1. Ustala si nastpujacy podziat na tereny o #aym przeznaczeniu i #ych zasadach
zagospodarowania:

1) K — tereny infrastruktury technicznej, oczysanmasciekow, w tym tereny 1K i 2K,

2) ZL — lasy,

3) WS1, WS2 — tereny wod powierzchniowych , rzeienka, w tym tereny 1WS1 i 2WS1,
4) KDD1, KDD2, KDD3 - tereny drég publicznych, wdiclojazdowe.

2. Linie rozgraniczage tereny okrda rysunek planu.

85.

1. Ustala si nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone



1) ustala sj, ze elementami zagospodarowania przestrzenneggcktéechy podlegaj
ochronie g rzeka Cienka, las - bez zgody na zmiprzeznaczenia na cele nigle,

2) ustala si ze elementami zagospodarowania przestrzenneggcktéechy wymagaj
uksztattowaniagobiekty budowlane. Te cechy to wysékdudynkow i geometria dachu
oraz zagospodarowanie terendw drog publicznych.

2. Zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczeniageg@odarowaniu terenu ustalono w
Rozdziat Il 816, 8§17, 8§18, §19.

86.

1. Ustala si nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si ze uchzliwosé¢ obiektéw budowlanych musi zamykaie w granicach terenu, do
ktérego powodujcy uchzliwos¢ ma tytut prawny — powasze nie dotyczy istniggej linii
wysokiego napicia, istniejcych linii kolejowych oraz projektowanych drég piazhych,

2) ustala i obowigzek zastosowania odpowiednigiodkéw technicznych magych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normpazmomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi,

3) nakazuje sikompensagj przyrodnica — jedno drzewo wyete — jedno posadzone,
powyzsze nie dotyczy terenu oznaczonego na rysunku gamiolem ZL,

4) ustala si zakaz wycinania i uszkadzania istg@jch drzew z wyjtkiem wycinki
wynikajacej z koniecznéci dokonania zabiegow pigjnacyjnych i realizacji ustaleplanu,
powyzsze nie dotyczy terenu oznaczonego na rysunku [gamiolem ZL.

2. Stwierdza si, ze na obszarze aftym planem nie wygpuja obszary ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu ustawy Prawo ochragngdowiska.

3. Stwierdza si, ze na obszarze aftym planem nie wygpuja szczegdlne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

8§7.

Nie ustala si zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury
wspotczesnej, ponievzana obszarze oktiym planem:

I}

4.nie wystpuja formy ochrony zabytkow takie jak ,zabytki”, “pomhistorii”, “park kultu-
rowy” oraz nie ma obiektéw wpisanych do ewidenejpytkow,



5.nie znaleziono podstaw do uznania jakiegokolvaielektu za dobro kultury wspotczesne).

§ 8.

Nie ustala st wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
poniewa na obszarze oltym planem:

1) nie wys¢puja obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowartv2 pkt. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) nie wystpuja ,inwestycje celu publicznego” o znaczeniu ponadlogm, w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrza.

§ 0.

6.Ustaleniom planu podlegapastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy,

2) intensywné¢ zabudowy,

3) powierzchnia zabudowy,

4) powierzchnia biologicznie czynna,
5) gabaryty projektowanej zabudowy,
6) wysokda¢ projektowanej zabudowy,
7) geometria dachow.

7.Ustala gj, ze:

1) linie zabudowy okrga rysunek planu,

2) powierzchng zabudowy i powierzchaibiologicznie czyna okresla sk w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

3) ustalenia szczeg6towe zawiera Rozdziat Il §67, 818, §19.

8§10



1. Nie ustala sigranic i sposobéw zagospodarowania terenow goyoizzoniewa nie
wystepuja ha obszarze oltym planem.

2. Stwierdza si, ze obszar olgty planem, z wyjtkiem wydmy, mae by naraony na
niebezpieczéstwo powodzi, a teren wydmy zagomy osuwaniem gimas ziemnych —
ustalenia szczegotowe zawiera Rozdziat 11l 816, §18, §19.

3. Pozostate ustalenia dotyce terendw lub obiekty podlegag ochronie, na podstawie
przepiséw odgbnych, zgodnie z Rozdziatem | § 6 i §7.

§11.

Ustala s¢ nastpujace szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzieruchomeci:

1) ustala si mazliwo$¢ podziatu oraz scalenia w celu dokonania podziatnjegcych w
dniu uchwalenia planu dziatek ewidencyjnych przyglednieniu zasad wynikagych z
ustalé planu i pod warunkiem zapewnienia dgst do drogi publicznej dla kdej dziatki,

2) dopuszcza siwydzielenie dziatek o powierzchniach i wymiarachiepszych nt okreslone
w ustaleniach szczegdétowych, w przypadku:

a) powkkszania wydzielofdziatka 3siedniej nieruchomii,
b) w celu lokalizowania obiektow infrastrukturyctaicznej,

c) jesli zmniejszenie dziatki pongj jej wymaganych parametréw wynika z koniecaio
wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniamejszego planu,

3) ustala si katy potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
c) w przypadku scaleniasiednich dziatek dopuszcza giachowanie dotychczasoweggidk

d) w przypadku catkowicie nowej parcelacijt kblizony do lgta prostego.

§12.

1. Ustala si nastpujace warunki zagospodarowania terendéw oraz ogran@zeich
uzytkowaniu:

1) zakazuje siwznoszenia obiektéw budowlanych na fragmenciente#®lL, zagtym przez
wydmg,



2) dopuszcza sipowstanie zieleni ugdzonej i obiektow matej architektury, nie oznaczcmy
na rysunku planu,

3) dopuszcza sizwickszenie maksymalnej wysodm dla nie lgdagcych budynkami
punktowych obiektéw budowlanych, zyganych z infrastruktay jak maszty, anteny oraz
inne obiekty o podobnym charakterze,

4) dopuszcza sipowstanie budynkéw, budowli i wdzen obstugi irzynieryjnej, nie
oznaczonych na rysunku planu a nigiiych dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. Dla terendw potonych w bezpé&rednim gsiedztwie linii kolejowych naley przestrzega
zapiséw wynikajcych z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transp&aigiowym.

3. Ustala sj, ze wymagania dotygze wielkaci powierzchni biologicznie czynnej,
odprowadzenia wod opadowych, afdiwosci obiektow odnosgsi¢c do dziatki budowlane;.

§13.

1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji:

1) ustala si realizacg drog publicznych, o przebiegu okienym na rysunku planu, w
powigzaniu z istnigjcym i projektowanym uktadem drogowym paémym poza granic
obszaru olgitego planem, z uwzedinieniem gminy gsiedniej,

2) dopuszcza sipowstanie dodatkowych elementow uktadu komunikaeyp, to znaczy
drég wewrtrznych, w tym drog parowych, cagow pieszych, parkingéviciezek
rowerowych, nie oznaczonych na rysunku planu, amanych dla prawidtowego
funkcjonowania terenu,

3) ustala si dla nowoprojektowanych drog wewtrenych:
a) ze ich szerok& nie mae by mniejsza ni 5 m,

b) w przypadku nieprzelotowej drogi wewtrenej, dizszej ni 50 m (s¢gacza), natkey
wykona zawrotke o0 wymiarach nie mniejszychani2, 5 m X 12,5 m,

4) ustala si obowihzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddweréw na
dziatce budowlanej — minimum 1 miejsce postojoweesiimochodu na kde 100 m2
powierzchni aytkowej budynku.

2. Ustala si nastpujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systenmdsastruktury
technicznej:

1) ustala si dla catego obszaru aiggo planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu to
znaczy:



a) sieci wodogjgowej z uzbrojeniem przeciwparowym, z uwzgidnieniem hydrantow
nadziemnych lub podziemnych,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,
C) sieci energetycznej (zasiagj sredniego i niskiego nagtia oraz éwietleniowej),
d) innego uzbrojenia, §& zaistnieje taka konieczi6,

2) ustala si obowizek podczenia wszystkich obiektéw budowlanych przeznacezbma
pobyt ludzi do sieci infrastruktury ignieryjne;,

3) w przypadku braku kanalizacji deszczowej wodgidipwe nalgy podczygcic i
zagospodarowana terenie, do ktérego posiada tyitut prawny,

4) w przypadku gazyfikacji ustalagsie:

a) linie ogrodzé powinny przebiegaw odlegtaci nie mniejszej i 0,5 m od gazoggu,
b) szafki gazowe natg lokalizowa w miejscu uzgodnionym z zaydcy Ssieci,

5) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala si

a) wyw0Oz na wysypisko poza obszargpjplanem,

b) obowhzek selektywnej zbiorki odpadow,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawadicsiarki, energia elektryczna lub
odnawialnezrédta energii,

b) dopuszcza siinne ogrzewanie budynkow i budowli, w tym paliwastétymi, pod
warunkiemze urzdzenia do ich spalania posiaglaktualny certyfikat potwierdzagy
spetnienie wymagaobowizujacych norm w zakresie bezpieéstwa ekologicznego,

7) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sj:
a) zachowanie istniggej linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) budowe sieci energetycznéjedniego i niskiego nagtia oraz budownowych stacji
transformatorowych SN/nN,

c) prowadzenie linii elektroenergetycznych amgch napgciach po oddzielnych trasach,

d) stosowanie linii elektroenergetycznych w wykanamapowietrznym i kablowym oraz
stacji transformatorowych SN /NN w wykonaniu stugorvi wnetrzowym,

e) ze orientacyjny zasg strefy szkodliwego oddziatywania:

- napowietrznej linii elektroenergetycznej wysoloatapecia 110 kV wynosi po 19,0 m w
kazda strore od osi linii,



- napowietrznej linii elektroenergetyczriegdniego nagicia wynosi po 6 m w kaila strorg
od skrajnego przewodu,

f) ze zastg stref mae by weryfikowany w decyzjach o pozwoleniu na bugowtrybie i na
zasadach okéenych w przepisach oglonych, w uzgodnieniu z zagdzapcym siecs,

g) zakaz nasadagpod napowietrznymi liniami energetycznymi drzekvazewow tych
gatunkéw, ktorych naturalna wysakomaoze przekroczy 3 m,

h) nakaz przycinania drzew i krzewow rgsych pod napowietrznymi liniami
energetycznymi, tak aby ich wysakmie przekraczata 3 m,

i) ze sieci energetyczne, w tym pragta i wszelkie inne obiekty zggane z energetykoraz
sieci gazowe, w tym przatza i wszelkie inne obiekty zgdane z gazownictwem mugsz
spetnig& warunki okrélone obowgzujacymi przepisami prawa i normami a w szczegétno
warunki okrglone w:

- zalazeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, ereefgktryczmn i paliwa gazowe, w
rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentscveeyv zycie tych zataen,

- planie zaopatrzenia w ciepto, energlektryczn i paliwa gazowe w rozumieniu ustawy
prawo energetyczne od momentu $g& wzycie tego planu,

- planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnggaysztego zapotrzebowania na paliwa
gazowe lub energielektryczm w rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu
wejscia wzycie tego planu.

§14.

Dopuszcza gidotychczasowy sposoliytkowania terenéw do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§15.

Wysoka¢ stawki procentowej skacej naliczaniu optat zwranych ze wzrostem waso
nieruchomeci ustala si na poziomie 0%.

ROZDZIAL lI



PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§16.

1. Ustala si nastpujace przeznaczenie i sposéb zagospodarowania tereiioiK:

1) ustala si przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktuliriecznej — oczyszczalnia
sciekow, wraz z urgdzeniami niezbdnymi funkcji podstawowej,

2) dopuszcza sipowstanie innych obiektow infrastruktury techniegaraz urzdzen
wodnych i urzdzex melioracji wodnych,

3) ustala si nastpujace parametry dla dziatek, ktore powst@o wefciu w zycie planu:
a) minimalna wielké¢ dziatki — nie mniej i 1000 m2,

b) minimalna szerok& frontu dziatki — nie mniej 220 m,

4) ustala si nastpujace parametry i wskaiki zabudowy:

a) maksymalna intensywfo zabudowy — nie wcej niz 50%,

b) minimalna intensywnié zabudowy — nie wcej niz 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —mieiej niz 50%,

d) maksymalna wysoké zabudowy — nie wtej niz 12,0 m,

e) gabaryty zabudowy — nie ¢giej niz 4 kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachu projektowanych budynkow — dagigskie z dopuszczeniem dachow o
spadkach potaci w stosunku do poziomu terenu niejsrym ni 30 stopni,

5) ustala i obowihzek zapewnienia dagiu do rzeki Cienkiej na potrzeby robot zmanych
Z jej utrzymaniem. Pas terenu uriwiajacy dostp nie mae by wezszy niz 5 m liczone od
linii rozgraniczagcej terenéw 1K, 2K od terenéw 1WS1, 2WS1, WS2,

6) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu w sposob zakiyaprzeptyw wody w rzece
Cienkiej, dopuszczagpodniesienie poziomu terenu oraz wykonanie pragil§tujacych
grunt, w miejscach posadowienia obiektow budowthnktore nie mogmiet kontaktu z
wodami gruntowymi.

2. Ustala sj, ze wszelka dziataln@ inwestycyjna musi byzgodna z:
1) studium ochrony przeciwpowodziowej,

2) planami ochrony przeciwpowodziowej oraz przeadiathnia skutkom suszy na obszarze
kraju,



3) planami ochrony przeciwpowodziowej regionu wagimeo ktorych mowa w przepisach
prawa wodnego,

4) wynikapcymi z powy:szych dokumentow i planow oraz przepiséw odpogzh st do
wod i ochrony przed powodginakazami i zakazami dotygzymi wykonywania robot i
czynnaci na:

a) obszarach bezgedniego zagreenia powodz,
b) obszarach potencjalnego zagmoia powodz.

3. Ustala si obowigzek wykonania na terenie 1K i 2K zabezpigctenow gsiednich przed
ucigzliwoscig obiektow infrastruktury, w szczegokw pasa zieleni lub/i stosowych obiektéw
budowlanych oraz ugelzen powodugcych,ze uchzliwos¢ zamyka sie bedzie w granicach
terenu, do ktérego powodigly ucihzliwos¢ ma tytut prawny.

4. Ustala sj dla fragmentu terenu patonego w bezpwednim gsiedztwie linii kolejowejze

1) budynki i budowle magby¢ usytuowane w odlegici nie mniejszej i 10 m od granicy
obszaru kolejowego z tyme odlegtd¢ ta od osi toru nie i@ by mniejsza ni 20 m,

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na phiayzi naley wznost poza zasigiem
zagraen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach oglonych.

§17.

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie i sposob zagospodarowania tetenu Z

1) ustala s, ze teren ZL jest lasem w rozumieniu przepiséw odasprzeznaczonym do
prowadzenia gospodarkiskeej,

2) zezwala si, z wylgczeniem wydmy, na powstanie obiektow budowlanygbudaczonych
przepisami o lasach, z vagkiem budynkow,

3) ustala si nastpujace wskaniki zabudowy dla terenu ZL.:
a) maksymalna intensywf® zabudowy — 10 %,
b) minimalna intensywn@ zabudowy — 0 %,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —280

§18.



1. Ustala si nastpujace przeznaczenie i sposéb zagospodarowania ter8Wsi, 2WS1,
WS2:

1) ustala s, ze tereny 1WS1, 2WS1, WS2 $erenami wod powierzchniowych
srodlagdowych wraz z terenami bezpednio przylegtymi,

2) dopuszcza siwykonanie na terenach 1WS1, 2WS1, WS2adaen wodnych i urgdzen
melioracji wodnych oraz na terenie WS2 obiektéwzh¢elnych do wybudowania mostu w
liniach rozgraniczacych drogi KDD1.

2. Stwierdza s, ze linia rozgraniczapa tereny WS od terenow 1K, 2K nie jest §iirzegu w
rozumieniu ustawy Prawo wodne.

3. Stwierdza si, ze na tych terenach obayzujag wszelkie nakazy i zakazy wynikage z
przepisow odnogzych s¢ do wod i ochrony przed powodzi

§ 19.

1. Ustala si nastpujace przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terébayt, KDD2,
KDDa3:

1) ustala s, ze tereny KDD1, KDD2, KDD3gdojazdowymi drogami publicznymi,

2) dopuszcza siwykonanie obiektow infrastruktury technicznejorazdzen wodnych i
urzadzen melioracji wodnych,

3) ustala si nastpujace szerokgci w liniach rozgraniczagych terenu:

a) KDD1 - 12,0 m, z poszerzeniem do 35,0 m przyamonad rzek Cienlq,

b) KDD2 - 10,0 — 11,0 m,

c) KDD3 - 10,0 m,

4) ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenéw KDD1, KDD2 i RDD
a) w liniach rozgraniczagych naley obligatoryjnie umigcic:

- jezdnk o szerokéci nie mniejszej i 5,0 m,

- chodnik,

- oswietlenie,

- niezlzdne sieci infrastruktury,



b) zakazuje silokalizowania tymczasowych obiektow handlowo ugsiwych oraz
nosnikow reklamowych na drzewach i na obiektach matehitektury,

c) dopuszcza siparkowanie i prowadzenieiezki rowerowej w liniach rozgraniczgych
ulicy,

d) dopuszcza sitam gdzie to konieczne, podniesienie poziomu temaz wykonanie prac
stabilizupcych grunt,

e) w liniach rozgraniczagych terenu KDD1.:

- nalezy zapewnt wykonanie pod pasem drogowym obiektow budowlanych
umazliwiajgcych wspolne funkcjonowanie terenow 1K i 2K,

- ustala sj lokalizacg mostu na rzece Cienkiej.
2. Ustala s, ze wszelka dziataln@ inwestycyjna musi hyzgodna z:
1) studium ochrony przeciwpowodziowej,

2) planami ochrony przeciwpowodziowej oraz przediathnia skutkom suszy na obszarze
kraju,

3) planami ochrony przeciwpowodziowej regionu wagimeo ktorych mowa w przepisach
prawa wodnego,

4) wynikapcymi z powy:szych dokumentow i planow oraz przepiséw odpogzh st do
wod i ochrony przed powodginakazami i zakazami dotygzymi wykonywania robot i
czynndgci na:

a) obszarach bezgedniego zagreenia powodz,
b) obszarach potencjalnego zagmoia powodz.

3. Stwierdza si, ze fragment terenu KDD3 patony jest w bezpoednim gsiedztwie linii
kolejowej. Ustala si, ze wszelka dziatalnig inwestycyjna musi byprowadzona w
uzgodnieniu z wigcicielem tej linii.

ROZDZIAL Il

PRZEPISY KONCOWE

§20.



1. Wykonanie uchwaty powierzacdBurmistrzowi Ttuszcza.

2. Uchwata wchodzi viycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwonirzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE do Uchwaly nr 1V/29/2011

Niniejsza uchwala jest etapem ksztattowania i pazeaia polityki przestrzennej na terenie
miasta i gminy Ttuszcz w oparciu o studium uwarumé®i kierunkdw zagospodarowania
gminy Ttuszcz (uchwata Nr XV/185/08 Rady MiejskwejTiuszczu z dnia 28 maja 2008 r.).
Obszar ohjty planem jest w cakei przeznaczony pod inwestycje z zakresu infrastmyk z
podstawowym przeznaczeniem pod oczyszcgaliekoéw. Obszar obfy planem znajduje
siec w g3siedztwie rzeki Cienkiej na terenieggéziowo zalesionym.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustadwia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pbZ.Z& zm.), plan spardzony zostat
zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego gpoaemiem podjto po pod¢ciu przez Rael
Miejska w Ttuszczu uchwatly o przygiieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz golpszamiejski) dla eZci
miejscowdci Jasienica (uchwata XXI11/289/09 Rady MiejskiejMuszczu z dnia 08
wrzesnia 2009 roku. W trakcie sp@dzania planu uzyskano zgopda zmiag przeznaczenia
czesci terendw lénych na cele niefme. Pozostate terenyshee, w szczegolriai lasy
potozone na wydmie, zostaty w planie przeznaczone pagd la

Przeprowadzono strategiegacere oddziatywania narodowisko, zgodnie z wymaganiami
ustawy z dnia 3 galziernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Udziat spoteczistwa w posipowaniu przedstawiagnastpujaco:

Nie zostaly ztaonezadne wnioski do planu ani do prognozy oddziatywansisrodowisko.

W dyskusji publicznej ze strony spotecznej gtiziudziat dwie osoby — obie wyraty obawe

o niekorzystny wptyw oczyszczalétiekdw na tereny istniggej zabudowy we wsi Jasienica.
Sugerowaty wprowadzenie do planu obgziiu realizacji dodatkowego pasa zieleni wysokiej
i maksymalne odsuetie planowanej inwestycji w kierunku pétnocno —tzadnim. Dwie
uwagi, ktore wptyrty po wytozeniu planu do publicznego waglu byty powtérzeniem
zagadnié poruszonych w czasie dyskusji publicznej. Jednagaxzostata uwzegdiniona w
czgsci — w telécie projektu planu pojawit sidodatkowy zapis dotygey zabezpiecze

terenow gsiednich przed ugkliwoscig planowanej inwestycji, uwzgliniagcy powstanie
pasa zieleni izolacyjnej. Nie zostata uwadyliona czs¢ uwagi dotyczca wrysowania na
rysunku planu pasa zieleni izolacyjnej, ze wdgl na niekorzystny wptyw jaki takie ustalenie
moze mie na planowam a nie skonkretyzowarinwestycg. Lacznie burmistrz przedstawit
Radzie Miejskiej do rozpatrzenia jegnieuwzgtdnion przez siebie uwagw cataci i jedmg

w czesci. Do prognozy oddziatywania seodowisko nie wptyaty zadne uwagi.






