UCHWALA NR XXIX.364.2014
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 25 marca 2014r.

w sprawie przystpienia do sporadzenia zmian studium uwarunkowai i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaa8ca 1990r. o samadzie gminnym (Dz.
U. z 2013r., poz. 594 z pd. zm.) oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@@3e o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz R012r., poz. 647 z pid. zm.), na
wniosek Burmistrza Ttuszcza, Rada Miejska w Ttuszaezhwala, co nagbuje:

§1

1.Przys¢puje s¢ do sporzgdzenia zmian studium uwarunkofivai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszczyjgpego uchwag Nr VII/72/03 Rady
Miejskiej Gminy Thuszcz z dnia 03 lipca 2003r. zmi@nego uchwat Nr XXI111/256/05 Rady
Miejskiej w Tluszczu z dnia 22 grudnia 2005r. otechwah Nr XV/185/08 z dnia 28 maja
2008r. Rady Miejskiej w Ttuszczu.

2. Granice zmian, o ktérych mowa w ust. 1, ékneo na zaczniku graficznym stanowtym
zalcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Ttuszcza.

§3

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXI1X.364.2014 Rady Miejgej w Tiuszczu z dnia 25
marca 2014r. w sprawie przysgpienia do sporzdzenia zmian studium uwarunkowai |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tkecz.

Uchwah Nr VII/72/03 z dnia 03 lipca 2003r. Rada Miejskanf@y Ttuszcz uchwalita studium
uwarunkowa i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gniilwszcz (woj. mazowieckie).
Uchwah Nr XXII1/256/05 z dnia 22 grudnia 2005r. oraz ucdgvNr XV/185/08 z dnia 28 maja 2008r.
Rada Miejska w Tluszczu uchwalita zmiany studiumatmkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tiluszcz (woj. mazowieckiepp@nowane przygpienie do zmian ustale
studium wynika z analiz projektowych rozmen i koncepcji przestrzennych, opracowywanych
w trakcie sporgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przsstego. Opracowywane
koncepcje, dzki ktérym istnieje maliwos¢ szczegOtowego okékenia funkcji terenéw
oraz ksztaltowania form i gabarytow zabudowy,adapdstawy do rozweenia modyfikacji ustale

studium.

Potrzeba jednostkowych zmian studium gza@ina jest réwnie z zaistniatymi zmianami
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, tj. ze aama uwarunkowa prawnych i faktycznych.
Cz$¢ propozycji zmian ustatestudium dotyczy terendw, gdzie zaawansowanprecesy zwjzane
Z prowadzonymi pogpowaniami administracyjnymi.

Majagc na uwadze ustawowy obawek stwierdzenia zgodsd planowanych rozwgzan
w projektach miejscowych planéw zagospodarowanmegirzennego z ustaleniami studium, jak te
potrzelg doprowadzenia ich do zgodiod ze stanem faktycznym zagospodarowania, zasagesin
przystpienie do jednostkowych zmian studium w zakresiezepnaczenia i wskaikdw
zagospodarowania wraz z koniecznymi uzupetnienikstu studium. W zweku z powyszym

przyjecie przedstawionej uchwaty jest zasadne.

Analiza zasadnéci przysipienia do zmiany studium uwarunkowiiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tluszcz (woj. mazowieckie)

Do zmiany studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Thuszcz (woj. mazowieckie) zaproponowano osiem afisz o hcznej powierzchni ok. 48 ha. Obszar
potozony jest w zachodniej egci gminy Tluszcz w miejscowai Jasienica.

Granice obszaréw oftiych zmianami zostaly przedstawione nageahiku graficznym do

projektu uchwaty.

Studium, jako dokument ukierunkovwoy wszystkie dzialania zwkane @z

zagospodarowaniem przestrzeni, stanowi zbior ogblnyytycznych do:



- sporzdzania miejscowych planéw zagospodarowania przastego, a wic przede wszystkim
do koordynacji ustateplanéw miejscowych - funkcja koordyrmgp wynika wprost z zapisu art. 9
ust. 4 oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mard@320 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zmpé&m.), ktéry stanowi,zi ustalenia studiumas
wigzgce przy sporgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przastego. Oznacza to
wymdg zachowania zgodém miedzy tymi dokumentami. Innymi stowy, ustalenie planu
sprzeczne ze studium powoduje nien@c¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- opracowywania programow inwestycyjnych i operacgmy

- opracowywania innych przedsizie¢ zwiazanych z zargdzaniem przestrzegjia stanowjcych
instrumenty realizacji przyjej polityki przestrzenne;.

Sporadzanie tych dokumentoéw oraz podejmowaniezeyywymienionych dziaka jest
faktyczry realizacy przyjetych w studium zobowizan i aktywnym realizowaniem polityki
przestrzennej.

Wymaga to oczywcie chgtego monitorowania po to, aby océnskutecznét i aktualndc¢
zastosowanych instrumentow oraz dostosowywania doh zmieniggcych sg¢ uwarunkowa i
pojawiapcych s¢ nowych okolicznéci.

Zmiana studium powinna bydokonana w sytuacji, gdy:

. zasadniczo zmienig@jsic uwarunkowania,

- pojawia s¢ catkiem nowa koncepcja rozwoju,

- realizacja zat#onej polityki staje si niemazliwa z powodu ustaleobowizujacego dokumentu,

- wynika to z obowgzujacych przepiséw prawa.

ZAKRES PROBLEMOWY ANALIZY

Metodyka oceny zasadém zmiany Studium w miejscowsoi Jasienica opiera ¢sina
przeprowadzeniu analiz poréwnawczych w zakresielzgmi tresci studium (tekstowej i graficznej) z
problematyly okreslong w art. 9 i 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@eaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012e., 67 z pén. zm.).

Ogolrg  charakterysty&k zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonano i
uszczegotowiono gtéwnie w oparciu o decyzje o wkaah zabudowy, ktére oldlaja kierunki
intensyfikacji zainwestowania terenéw, preferengjezakresie rodzaju zabudowy, dynamikuchu

inwestycyjnego oraz zmian uwarunkawiaktycznych w zagospodarowaniu przestrzennym.

STAN PRAWNY
Zmiana studium opartectizie przede wszystkim na ngstijgcych regulacjach prawnych:
. ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012r., poz. 647 z [@h. zm.),



. rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grtidzy U. z 2004 r.,
Nr 118, poz. 1233),

- ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz 2013r., poz. 1409 z pd. zm.),

. ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceucti®mdciami (Dz. U. z 2010r.,
Nr 102, poz. 651 z @d. zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénoglowiska (Dz. U. z 2013r., poz. 1232 zpo
zm.),

. rozporadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrZeia 2002 r. w sprawie opracowa
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r., Nr 155, p4298),

- ustawie z dnia 3 paziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniégrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaralowisko ( Dz.
U. z 2013r., poz. 1235 z pd. zm.),

. ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie podyr(Dz. U. z 2013r., poz. 627 z40 zm.)

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntolmych i l&nych (Dz. U. z 2013r., poz. 1205
z p&n. zm.),

- ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkbwpiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 z4w0 zm.),

- ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologicap@rinicze (Dz. U. z 2011r., Nr 163, poz. 981 z
pézn. zm.),

. ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidarfipz. U. z 2013r., poz. 260 z40 zm.),

WNIOSKI

Zmiana studium pozwoli doprowadzido zgodnéci zapiséw studium z decyzjami
administracyjnymi, z uwzgtinieniem stanu faktycznego. Dziatania te spowpshgryfikaci funkcji
i sposobu zagospodarowania terenu w paaniu do lokalnych potrzeb. Ponadto zmiana tereméw
obszaru | umdiwi realizacje drogi dojazdowej do dziatek p#bmych w zachodniej e€Zci

miejscowdci Jasienica.



