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Zamawiajacy

Gmina Tluszcz

ul. Warszawska 10

05-240 Thuszcz

tel.: (0-29) 757-31-55

NIP: 125-133-48-45, REGON: 550668166

Opis przedmiotu zamoéwienia.

Przedmiotem zamoOwienia jest:

1)

2)

3)

wykonanie projektu budowlanego: boiska do gry w pilke nozng, trybuny oraz
budynku socjalnego wraz z infrastruktura techniczng — obiektow
wybudowanych bez pozwolenia na budowe w latach 1997-2005 na Stadionie
Miejskim w Thuszczu wraz z uzyskaniem w imieniu Zamawiajacego decyzji
zatwierdzajacej projekt budowlany wydanej przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Wolominie na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

Prawo Budowlane (Dz. U. Z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6z. zm.)

Wykonanie dokumentacji do wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego
na drenaz terenu wykonany bez wymaganego pozwolenia wraz z uzyskaniem w

imieniu Zamawiajacego pozwolenia wodnoprawnego,

wykonanie i pozyskanie dokumentéow niezbednych dla uzyskania przez

Zamawiajacego pozwolenia na uzytkowanie budynku socjalnego

Wykonanie przedmiotu zaméwienia w czeSci okreSlonej w pkt.1) wynika z treSci

postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (PINB) w Wolominie

Nr 16/2012 z dnia 19.02.2012r.

Po przeprowadzonej kontroli i stwierdzeniu faktu wybudowania bez pozwolenia na

budowe obiektéw wyszczegolnionych w pkt 1) swoim postanowieniem PINB natozyl

obowiazek przedstawienia:
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a) za$wiadczenia Burmistrza Tluszcza o zgodnoSci budowy 2z ustaleniami

obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b) dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust 2 i ust. 3 ustawy Prawo budowlane tj:

- czterech egzemplarzy projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi,

- o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

Wykonanie w/w dokumentacji ma na celu uzyskanie przez Zamawiajacego decyzji

PINB zatwierdzajacej projekt budowlany.

Wykonanie przedmiotu zamoéwienia w czeSci okreSlonej w pkt.2) ma na celu
uzyskanie przez Zamawiajacego pozwolenia wodnoprawnego na drenaz terenu

wykonany w latach ubieglych bez takiego pozwolenia.

Wykonanie przedmiotu zamowienia w czeSci okre$lonej w pkt.3) tj.:

- wykonanie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku socjalnego

- pozyskanie aktualnej opinii kominiarskiej dotyczacej funkcjonowania wentylacji w
budynku socjalnym

ma na celu zgromadzenie przez Zamawiajacego dokumentéw wymaganych dla

uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu — po uzyskaniu decyzji PINB

zatwierdzajacej projekt budowlany.

2.1 Stan istniejacy

2.1.1. INFORMACJA O TERENIE

Obszar na, ktérym znajduje sie stadion wraz z infrastruktura uzupelniajaca
znajduje na dzialkach o nr ewid. 1656/1 i1656/2 w obrebie Thuszcz przy ulicy Polnej
w jednostce planistycznej oznaczonej w obowigzujacym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tluszcza symbolem N1 US - ,ustugi

publiczne sportu i rekreacji’.
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Do obszaru, na ktéorym znajduje sie stadion wraz z trybunami i budynkiem socjalnym
od strony zachodniej przylega kompleks boisk ,,Orlik”, ktérego niniejsze zamdwienie

nie dotyczy.

Teren dzialek o nr ewid. 1656/1 i 1656/2 nie jest objety ochrong prawng form
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ustawy o ochronie przyrody ani nie podlega
ochronie konserwatorskiej na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Teren ten nie jest objety specjalng ochrong na podstawie zapisow

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.1.2. INFORMACJE NA TEMAT ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Teren Stadionu Miejskiego jest ogrodzony z brama wjazdowa i wjazdem od ulicy
Polne;.

Ogrodzenie wykonane jest z przeset i stupkoéw metalowych na cokole betonowym.
Na terenie znajduja sie ciggi piesze. Ciagi piesze i wjazd od ulicy Polnej

utwardzone sg kostka betonowa.

Na terenie Stadionu Miejskiego znajduja sie nize] wymienione

obiekty i urzadzenia wybudowane bez wymaganych pozwolen :

1) Boisko do gry w pilke nozng: plyta o nawierzchni trawiastej (trawa
naturalna) i wymiarach ok. 100m x 60m. Boisko zostalo wykonane bez

zgloszenia robo6t budowlanych.

2) Trybuna dla widzéw o dlug. ok. 90 m zlokalizowana wzdluz boiska.
Trybuna wykonana jest jako 6 stopniowe schody o konstrukcji zelbetowej na
sztucznym nasypie ziemnym. Na trybunie wykonano metalowe konstrukcje i

bariery zabezpieczajace. Trybuna zostala wykonana bez pozwolenia na budowe
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3)

4)

Budynek socjalny. Usytuowany $ciang szczytowa w odleglosci ok. 0,5 m od
ogrodzenia wschodniej granicy dzialki od strony. Jest to obiekt
jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym o powierzchni zabudowy ok.
237 m2 i kubaturze ok. 1000 m3. Budynek wykonany jest technika tradycyjna
— $ciany zewnetrzne murowane z bloczkéw gazobetonowych, wraz kominami z
cegly pelnej, drewniang wiezba dachowa i pokryciem dachu z blachodachéwki.
Scianki wewnetrzne murowane, strop nad parterem: prawdopodobnie
monolityczny.

Budynek posiada: elewacje wykonang jako docieplenie systemowe, stolarke
okienng i drzwiowa (zewnetrzng i wewnetrzng) oraz tynki wewnetrzne i
podlogi wraz z posadzkami.

W budynku znajduja sie funkcjonujace instalacje wewnetrzne:

gazowa, elektryczna, wodna: cieplej i zimnej wody uzytkowej oraz p.poz,,
kanalizacji sanitarnej i c-o.

W budynku funkcjonuje kotlownia gazowa.

Budynek posiada wentylacje grawitacyjna.

Do budynku socjalnego doprowadzone sa przylacza: gazowe, energetyczne.
wodociggowe i kanalizacji sanitarne;j.

Poprzez w/w przylacza budynek podlaczony jest do sieci: gazowej,
energetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, znajdujacych sie w ulicy
Polne;j.

Budynek socjalny zostal wykonany bez pozwolenia na budowe.
Uwagi:
a) Wewnetrzna instalacja gazowa wykonana jest na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe z roku 2007
b) Zamawiajacy posiada protokoél odbioru napowietrzno-kablowego
przylacza energetycznego z roku 2009 wykonanego zgodnie z

warunkami przylaczenia wydanymi przez zarzadce sieci

Drenaz terenu wykonany pomiedzy trybung a plyta boiska. Drenaz
wykonano réwnolegle do trybuny z dwéch rur drenazowych $r. 120 mm i
dlugosci ok. 100 m kazda - z odprowadzeniem wody do rowu melioracyjnego
D-14 zlokalizowanego w obrebie dzialek o nr ewid. 1656/1 i 1656/2, w ich
poludniowe;j czesci.

Drenaz zostal wykonany bez pozwolenia wodnoprawnego.
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Uwaga:
Zamawiajacy nie posiada dokumentacji projektowych w/w obiektéw i urzadzen z
wyjatkiem archiwalnych rysunkéw budynku socjalnego nie zweryfikowanych ze

stanem wykonanym.

2.2 Zakres prac projektowych — informacje, zalozenia i wytyczne

PODSTAWOWE INFORMACJE, WYTYCZNE i ZALOZENIA

Projekt budowlany obiektéow wybudowanych bez pozwolenia na budowe nalezy

opracowa¢ na podstawie inwentaryzacji terenu i obiektoéw istniejacych-

Projekt architektoniczno-budowlany budynku socjalnego powinien obejmowaé takze
instalacje wewnetrzne z wylaczeniem wewnetrznej instalacji gazowe;j.

Projekt zagospodarowania terenu powinien obejmowac wszystkie istniejace elementy

zagospodarowania terenu, w szczeg6lnos$ci przylacza do budynku socjalnego.

O ile okaze sie to konieczne Wykonawca w opracowywanym projekcie budowlanym
zobowiazany bedzie wykonaé projekty przebudowy istniejacych oraz projekty budowy

nowych elementoéw zagospodarowania terenu.

Operat wodnoprawny na drenaz terenu powinien by¢ wykonany po uprzedniej

inwentaryzacji istniejacego urzadzenia.

POZOSTALE ISTOTNE INFORMACJE, WYTYCZNE i ZALOZENIA

Dzialajac z upowaznienia Zamawiajacego Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé
wszelkie niezbedne uzgodnienia i opinie oraz n/w decyzje:
e decyzje zatwierdzajaca projekt budowlany wydang przez PINB w Wolominie,
e prawomocng decyzje — pozwolenie wodnoprawne na wykonanie drenazu
terenu,
e inne niezbedne prawomocne decyzje administracyjne wymagane przed

zlozeniem wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego przez PINB.
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Whnioski z wystgpieniami o uzyskanie decyzji administracyjnych oraz materialy
projektowe 1 inne opracowania z tym zwigzane powinny uzyskaé akceptacje

Zamawiajacego.

Wykonawca uzyska niezbedne warunki techniczne budowy /przebudowy przylaczy,
instalacji i urzadzen oraz uzgodni projekty tych przylaczy, instalacji i urzadzen z

wlasciwymi zarzadcami sieci.

Zaswiadczenie Burmistrza Thluszcza o zgodnoSci budowy =z ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w art. 48 ust.3 pkt.1) ustawy Prawo budowlane Wykonawca otrzyma od

Zamawiajacego.

Oséwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane Zamawiajacy przedstawi przed zlozeniem do PINB wniosku o

zatwierdzenie projektu budowlanego.

Uwaga:
W/w wytyeczne i zalozenia do projektowania moga ulec zmianie w trakcie

realizacji przedmiotu zamo6wienia.

3 Sklad dokumentacji jaka Wykonawca zobowigzany bedzie

wykonaé¢ w ramach realizacji przedmiotu Zamoéwienia

e Dokumentacja Projektu Budowlanego boiska, trybuny i budynku socjalnego,

e Dokumentacja do wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na drenaz
plyty boiska

e Dokumentacja niezbedna dla uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku

socjalnego
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3.1 Dokumentacja Projektu Budowlanego boiska, trybuny i budynku
socjalnego

Dokumentacja Projektu Budowlanego  to opracowanie projektowe, ktorego

celem jest uzyskanie przez Zamawiajacego decyzji zatwierdzajacej projekt

budowlany przez PINB. Dokumentacja nalezy objac¢: boisko, trybune i budynek

socjalny.

Zawarto$¢ ramowa:

Faza materialéw wyj$ciowych do projektowania:

1) Mapa do celéw projektowych;

Faza dokumentacji przedprojektowej:

2) Niezbedne badania geotechniczne;

3) Niezbedna inwentaryzacja oraz badania, ekspertyzy i opinie dotyczace stanu
technicznego istniejacych obiektow i infrastruktury w zakresie koniecznym dla
opracowania projektu budowlanego;

Faza projektowa:

4) Projekt Budowlany obejmujacy:

a) Projekt zagospodarowania terenu obejmujacy wszystkie istniejace elementy
zagospodarowania terenu, w tym w szczegblnoSci obiekty wybudowane bez
wymaganych pozwolen tj. boisko, trybuny i budynek socjalny wraz z
przylaczami,

b) Projekt architektoniczno — budowlany: boiska, trybuny i budynku socjalnego
wraz z instalacjami wewnetrznymi w budynku socjalnym — z wylaczeniem

wewnetrznej instalacji gazowej,

Faza warunkéw technicznych, opinii, uzgodnien i pozwolen:

5) Warunki techniczne dla urzadzen infrastruktury, przytaczy i instalacji
wewnetrznych

6) Materialy projektowe do uzyskania opinii, uzgodnien i pozwolen wymaganych
przepisami szczegdlnymi;

7) Opinie, uzgodnienia i pozwolenia wymagane przepisami szczeg6lnymi,

Faza dokumentdéw formalnych i zalacznikéw do Projektu Budowlanego:
8) Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) - o ile
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organ zatwierdzajacy projekt budowlany tj. PINB zdecyduje o konieczno$ci
wykonania takiego opracowania ;
9) Oswiadczenie Glownego Projektanta i Sprawdzajacego o kompletnosci i zgodno$ci
projektu budowlanego z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;
11) Komplet uprawnien projektowych i wpisow do izb zawodowych projektantéow oraz
sprawdzajacych;
12) Inne, nie wymienione wyzej dokumenty jakich zazada organ wlaSciwy w sprawie

zatwierdzenia projektu budowlanego

3.2 Dokumentacja do wniosku o wydanie pozwolenia
wodnoprawnego na drenaz terenu

Zawarto$é ramowa:

1) Operat wodno- prawny sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne sporzadzony na podstawie inwentaryzacji istniejacego

drenazu - wraz z inwentaryzacja.

3.3 Dokumentacja niezbedna dla wuzyskania pozwolenia na
uzytkowanie budynku socjalnego (po zatwierdzeniu projektu
budowlanego przez PINB)

Zawarto$¢ ramowa:

1) Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku socjalnego opracowane przez

osobe spelniajacg wymagania okre$lone w art. 5 ust.8 ustawy Prawo budowlane ;

2) Aktualna opinia kominiarska dotyczgca funkcjonowania wentylacji w budynku

socjalnym sporzadzona przez uprawnionego kominiarza.

4 Przepisy dotyczace dokumentacji projektowej
Dokumentacje Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ zgodnie z n/w przepisami:
1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz.
1623 z p6Zn. zm.)

2) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 145);
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3) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
wrze$nia 1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2004r. Nr 126, poz. 839),

4) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21
lutego 1995 w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno kartograficznych
oraz czynnoSci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995r.
Nr 25, poz. 133),

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.)

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. Nr 120,
poz.1133 z pdzn. zm.),

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126),

8) Innymi nie wymienionymi wyzej przepisami i normami obowigzujacymi na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej - majacymi zastosowanie w przedmiocie

zamoOwienia

5 Wymagania dotyczace zasad realizacji przedmiotu
zamoOwienia oraz sposobu i formy opracowania

dokumentacji.

Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej w terenie oraz uzyskanie, na swoja
odpowiedzialno$¢ i ryzyko wszelkich istotnych informacji, ktére moga by¢ konieczne

do przygotowania oferty. Wizje lokalng Wykonawca przeprowadzi na wlasny koszt.
Zaleca sie aby Wykonawca przed zlozeniem oferty skontaktowal sie z Powiatowym

Inspektoratem Nadzoru Budowlanego w Wolominie w celu usci§lenia wymagan

dotyczacych opracowania dokumentacji Projektu Budowlanego.
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Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zamoéwienia z nalezyta
staranno$cia w spos6b zgodny z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami

wspolczesnej wiedzy techniczne;.

Wykonawca otrzyma upowaznienie do wystepowania w imieniu Zamawiajacego i
reprezentowania Zamawiajacego w sprawach zwigzanych z realizacja przedmiotu

zamoOwienia.

Wykonawca na wlasny koszt wykona wszelkie niezbedne badania i ekspertyzy oraz

uzyska wszelkie niezbedne uzgodnienia i opinie.

Projekty dotyczace przylaczy, instalacji i urzadzen infrastruktury zwigzanych z
legalizowang inwestycja musza bezwzglednie zawiera¢ aktualne warunki techniczne
budowy lub przebudowy lub dokumenty poswiadczajace ich wykonanie i uzytkowanie
zgodnie 7z przepisami ustawy Prawo budowlane i wymaganiami organu
zatwierdzajacego projekt budowlany.

Wykonawca jest odpowiedzialny za uzyskanie i aktualizacje w/w warunkow
technicznych i dokumentéw dotyczacych odpowiednich branz — na wlasny koszt, w
ramach wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zamoéwienia.

Warunki techniczne oraz uzgodnienia branzowe (wlascicieli/zarzadcow sieci lub
urzadzen) musza by¢ wazne do daty ostateczno$ci decyzji zatwierdzajacej projekt

budowlany i stanowig integralng czes¢ projektu budowlanego.

Wykonana dokumentacja bedzie wzajemnie skoordynowana technicznie i
kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé. Zawieraé bedzie wymagane
potwierdzenia sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym z
przepisow, wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie
wynikajacym z przepisoéw, a takze spis opracowan i dokumentacji skladajacych sie na
komplet przedmiotu zamowienia. Posiada¢ bedzie oswiadczenie Wykonawcy,
podpisane przez projektantow i sprawdzajacych odpowiedzialnych za spelienie tych
wymagan, ze zostala wykonana zgodnie z umowa, obowiazujacymi przepisami i w
stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢.

Wykonawca dolaczy do projektu budowlanego komplet kopii wymaganych
przepisami ustawy Prawo budowlane uprawnien projektantow i sprawdzajacych oraz

zaswiadczen z wlasciwej Izby Inzynierow Budownictwa. Wszelkie kopie dokumentéw
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zamieszczonych w dokumentacji projektowej beda poswiadczone przez Wykonawce

za zgodnosc¢ z oryginalem.

Wykonawca wykona opracowania projektowe w szacie graficznej, ktora spetlnia

nastepujace wymagania:

- zapewnia czytelno$¢, przejrzystos$¢ i jednoznacznosc tresci,

- czeS¢ opisowa i obliczeniowa powinny by¢ pisane na komputerze i by¢ zgodne z
wymaganiami odpowiednich przepisow, norm i wytycznych,

- format arkuszy rysunkowych bedzie ograniczony do niezbednego minimum,

- kazdy z tomé6w dokumentacji bedzie oprawiony oddzielnie w trwala oprawe

- calo$¢ dokumentacji bedzie oprawiona lub spakowana w trwala oprawe, na odwrocie
ktorej bedzie spis tresci,

- cze$¢ rysunkowa bedzie wykonana przejrzysScie i czytelnie, rysunki beda wykonane
wg zasad rysunku technicznego,

- kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metryka, podobnie jak strony tytulowe i

okladki poszczegdlnych czesci sktadowych opracowania projektowego.

Do kompletu dokumentacji zostanie dolaczony Tom CD lub DVD (z
odpowiednig liczbg plyt) z zapisem elektronicznym czesci opisowej i rysunkowej
projektu z wyszczegolnieniem w postaci papierowej, zawartosci poszczeg6lnych plyt.
Opis nalezy sporzadzi¢c za pomoca edytora tekstow ogolnie dostepnego
(kompatybilnego) z MS Word 2000. Zaleca sie aby podstawowe obliczenia i
zestawienia powinny by¢ sporzadzone takze za pomoca arkusza kalkulacyjnego
ogoblnie dostepnego (kompatybilnego) z MS Excel 2000.

Kazdy Tom CD (DVD) bedzie oddzielnie zapakowany i opisany na opakowaniu.

Czes¢ rysunkowa powinna by¢ sporzadzona takze w formacie elektronicznym dwg,
dxf, dgn.

Calo$¢ opracowania powinna zostaé przekonwertowana i zapisana w postaci plikow o

niezmiennym formacie np. zalecane PDF programu Acrobat Reader.
Wykonawca bedzie wspieral Zamawiajacego w postepowaniu administracyjnym w

celu uzyskania potrzebnych decyzji. W tym celu Wykonawca przygotuje niezbedne

korekty i uzupehlienia w zakresie wymaganym przez wlasciwe organy.
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Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia poufnoSci wszystkich informacji

uzyskanych od Zamawiajacego w zwigzku z realizacja niniejszego zamowienia.

Zamawiajacy i Wykonawca beda wspolpracowaé w sprawach merytorycznych i

formalnych ktore wystgpig w trakcie realizacji zamowienia.

Uwaga:
Zamawiajacy zastrzega sobie wylaczne prawa autorskie do dysponowania

dokumentacja projektowa, ktéra powstanie w wyniku niniejszego zamodwienia.

Okreslony opis przedmiotu zamoéwienia oraz ogoélne warunki zamoéwienia jak
rowniez zakres i sklad dokumentacji projektowo-kosztorysowej a takze wykaz
przepisow dotyczacych dokumentacji stanowia wytyczne Zamawiajacego i nie
zwalniaja Wykonawcy z wykonania przedmiotu zamowienia w zakresie niezbednej
szczegOlowosci i uzyskania koniecznych uzgodnien, zatwierdzen, opinii, warunkow,

zezwolen i decyzji.

Dokumentacje nalezy opracowaé w liczbie egzemplarzy:
1) Operat wodnoprawny na drenaz terenu - 3 egz. w wersji papierowej i 3 egz. w

wersji elektronicznej

2) Dokumentacja Projektu Budowlanego - 4 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w

wersji elektronicznej

3) Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku socjalnego - 3 egz. w wersji

papierowej i 1 egz. w wersji elektroniczne;j

4) Aktualna opinia kominiarska dotyczaca funkcjonowania wentylacji w budynku

socjalnym - 1 egz. w wersji papierowej
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