Wolomin, dnia ), .07.2013r.
OT.T.70035-3.3.2012 MP

DECYZJA NR '[)( 2013

Na podstawie art. 51 ust. 4 i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
(Dz. U. z2010r. Nr 243, poz.1623 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 104 § 1 i 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz. 267)
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Tluszcz z dnia 8.06.2013 r.,

zatwierdzam

projekt budowlany zamienny kompleksu budynkéw Zespolu Szkoél w Jasienicy (kategoria
obiektu budowlanego — IX) wraz z Mechaniczno — Biologiczng oczyszezalnig $ciekéw
o przepustowosci do 13,00 m3/d (kategoria obiektu budowlanego -XXX) przy Zespole Szkol
w Jasienicy, zlokalizowanych na terenie dzialki ewidencyjnej nr 829, przy ulicy Szkolnej 9
w Jasienicy, gm. Tluszcz,

o nastgpujgcych parametrach technicznych:

budynku Gimnazjum Publicznego w Jasienicy:

- powierzchnia zabudowy 843,79 m’

- powierzchnia uzytkowa 1827,96 m?
- powierzchnia calkowita 1997,34 m?
- kubatura brutto 7594,11 m®

budynku fgcznika przylegajacego do Gimnazjum Publicznego w Jasienicy:

- powierzchnia zabudowy 324,44 m’
- powierzchnia uzytkowa 285,92 m’
- powierzchnia calkowita 324,44 m*
- kubatura brutto 1192,32 m?

Dla pozostatych obiektéw nie okresla si¢ charakterystycznych parametréw technicznych.

Projekt budowlany zamienny przedmiotowej inwestycji zostal sporzgdzony przez generalnego
projektanta: JSP Biuro Projektow Jacek Siudzinski, wsklad ktérego wehodzg architekei:
mgr inz. arch. Witold Huk, czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP
— upr. bud. nr MA-1165 w specjalnodci architektonicznej zdnia 01.12.196r.,
oraz sprawdzajagcego mgr inz. arch. Maciej Wysoczaiiski, czlonek Slaskiej Okregowej Izby
Architektow RP — upr. SL-0895 w specjalnosci architektonicznej z dnia 16.04.2002 r., oraz

UDZIELAM

pozwolenia na wznowienie rob6t budowlanych prowadzonych przy realizacji
przedmiotowej inwestycji.

Stronal z5



Zgodnie z dyspozycjg art. 55 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane Inwestor jest zobowigzany
do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotowej inwestycji.

O udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor winien wystapi¢ z wnioskiem
do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Wolominie.

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 909p/06 z dnia 22.08.2006r. znak:WAB-7351/K/54/06 Starosta
Wolominski zatwierdzil projekt budowlany i udzielil pozwolenia dla Gminy Tluszez
na budowe budynku Gimnazjum Publicznego (kategoria obiektu budowlanego — 1X) na dzialce
ew. nr 829 polozonej w Jasienicy przy ulicy Szkolnej, gm. Tluszcz.

Nastepnie decyzjg Nr 348p/07 z dnia 10.04.2007 znak: WAB-7351/K/8/07 Starosta
Wolominski zatwierdzil projekt budowlany i udzielil pozwolenia dla Gminy Tluszcz
na budowe kolejnego budynku tj. lgcznika przy Gimnazjum Publicznym na przedmiotowej
nieruchomodci (kategoria obiektu budowlanego — IX).

W kolejnym etapie Starosta Wolominski decyzja Nr 1837p/08 z dnia 27.11.2008 r.
znak: WAB-7351/Ts/19/08 zatwierdzil projekt budowlany i udzielil pozwolenia dla Gminy
Tliszcz pozwolenia na budowe kolejnego obiektu budowlanego tj. mechaniczno
— biologicznej oczyszczalni Sciekdw wraz z infrastrukturg towarzyszacg (kategoria obiektu
budowlanego -XXX) na dzialce ew. nr 829 polozonej w Jasienicy przy ulicy Szkolnej,
gm. Tluszcz.

W dniu 27.07.2012r. Gmina Tluszcz zwrocila si¢ z prosbg do tut. Inspektoratu
o przeprowadzenie kontroli celem okreslenia prawidlowosci dotychczas wykonanych robot
przy budowie budynku Gimnazjum Publicznego, lacznika przy budynku Gimnazjum
Publicznego oraz Mechaniczno — Biologicznej oczyszezalni $ciekdéw o przepustowosci
do 13,00 m3/d przy Zespole Szko6l w Jasienicy przy ulicy Szkolnej, gm. Tiuszcez.

W dniu 01.03.2013 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wotominie

przeprowadzil kontrole na przedmiotowej nieruchomodci i stwierdzil, ze Inwestor prowadzi
roboty budowlane polegajgce na budowie budynku gimnazjum na podstawie Decyzji Starosty
Wolominskiego Nr 909p/06 z dnia 22.08.2006 r. znak WAB-7351/K/54/06.
Stwierdzono zmiany w stosunku do projektu zagospodarowania zatwierdzonego wyzej opisang
decyzja polegajgce na usunigciu budynku gospodarczego z terenu, niewykonaniu szczelnego
szamba dwukomorowego dla zaplecza kuchennego, zmieniono lokalizacj¢ $mietnika — trzech
kontenerow do segregacji $mieci, niewykonaniu parkingéw, dojs¢ i dojazdéw do budynku,
zmieniono lokalizacje wjazdoéw na teren szkoly od ulicy Lipowej iSzkolnej oraz na
zlikwidowaniu szamba pod budynkiem gospodarczym i wykonaniu nowej studni zasilajacej
projektowany budynek gimnazjum w nastgpnym etapie inwestycji.

Jednoczesnie, na terenie Zespolu Szkol prowadzone s roboty budowlane obejmujgce
inwestycje polegajacg na budowie budynku tgcznika przy Gimnazjum Publicznego w Jasienicy
na podstawie decyzji Starosty Wolomirniskiego nr 348p/07 znak: WAB.7351/K/8/07 z dnia
10.04.2007 .
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Podczas realizacji przedmiotowego 1acznika przy Gimnazjum Publicznym Inwestor odstapil od
zatwierdzonego projektu budowlanego polegajacych na wykonaniu szamba ekologicznego
wraz zogrodzeniem i zmiang utwardzenia asfaltem placu na boisku wielofunkcyjnym
(zgloszenie do Starostwa Wolominskiego z dnia 11.04.2011 r.) oraz w sposéb opisany powyzej
przy zmianach istotnych dot. budynku Gimnazjum Publicznego.

Ponadto, podczas przeprowadzonej kontroli na przedmiotowej nieruchomosci

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wolominie stwierdzil, ze Inwestor prowadzi
roboty budowlane polegajgce na budowie Mechaniczno — Biologicznej oczyszczalni sciekow
o przepustowosci do 13 m*/d przy Zespole Szkél w Jasienicy na podstawie decyzji Starosty
Wolominskiego Nr 1837p/08 z dnia 27.11.2008 r. znak: WAB-7351/S/19/08.
Stwierdzono od zatwierdzonego projektu budowlanego Mechaniczno — Biologicznej
oczyszezalni Sciekéw o przepustowosci do 13 m’/d polegajgce na wybudowaniu lgcznika
pomiedzy nowym budynkiem gimnazjum, usuni¢ciu fundamentu, usunigciu budynku
gospodarczego, zmianie placu utwardzonego na boisko wielofunkeyjne, zmianie ukladu pieszo
jezdnego oraz miejsc postojowych, zmianie dotyczgcych likwidacji wjazdu od strony ulicy
Lipowej.

Stwierdzono rowniez, ze na wyzej opisanej nieruchomosci znajduja si¢ takie obickty
jak: budynek szkoly podstawowej, budynek Sali gimnastycznej, budynek Gimnazjum, Lacznik,
Mechaniczno — Biologiczna oczyszczalnia $ciekdw, ogdlnodostgpne boisko wielofunkeyjne.

Boisko wielofunkcyjne zostalo zrealizowane na podstawie zawiadomienia z art. 30
ust. 2 ustawy Prawo budowlane z dnia 11.04.2011 r.

W mysl art. 36a ust. 5 pkt 1, 2, nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budoweg nie wymaga uzyskania decyzji
o zmianie pozwolenia na budowe i jest dopuszczalne, o ile nie dotyczy: zakresu objetego
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu, charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosei i liczby
kondygnacji.

Analizujgc w/w zmiany od projektu budowlanych organ nadzoru budowlanego
stwierdzil, ze inwestor prowadzi roboty budowlane odst¢pujgece w sposob istotny od warunkéw
okreslonych na budowg.

Art. 50 ust. 1. méwi, iz w przypadkach innych niz okre$lone w art. 48 ust. 1
lubwart. 49 b wust. 1 wlasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie 1obot
budowlanych wykonywanych, w sposob istotnic odbiegajgcy od ustalen i warunkow
okreslonych w pozwoleniu na budowe badz przepisach.

Wobec powyzszego, postanowieniem Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Wolominie Nr 180/2013 z dnia 18.03.2013 r. wstrzymal wykonywanie robdt budowlanych
przy budowie kompleksu budynkow Zespolu Szkol w Jasienicy oraz przy budowie
Mechaniczno — Biologicznej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci do 13,00 m3/d
przy Zespole Szkol w Jasienicy, zlokalizowanych na terenie dzialki ewidencyjnej nr 829,
przy ulicy Szkolnej 9 w Jasienicy, gm. Tluszcz, wykonywanych przez inwestora
- Gming Tluszcz, wsposob istotnie odbiegajgcy od ustalen iwarunkéw okreslonych
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w pozwoleniu na budowg, jednoczesnie ustalajgc wykonanie niezbgdnych zabezpieczen
prowadzonej budowy w celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Nastepnie zgodnie z art. 51 ust 1 pkt 3 Prawo budowlane, przed uplywem 2 miesigcy
od dnia wydania postanowienia o ktorym mowa w art. 50 ust. 1 wlasciwy organ wydaje
decyzje. W przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budoweg — naklada, okreslajac termin wykonania, obowigzek
sporzgdzenia i przedstawienia projektu budowlanego zamiennego, uwzgledniajgcego zmiany
wynikajgce z dotychczas wykonanych robét budowlanych oraz — w razie potrzeby — wykonania
okreslonych czynnodci lub robét budowlanych w celu doprowadzenia obiektu do stanu
zgodnego z prawem, wobec czego, decyzjg Nr 201/2013 z dnia 29.03.2013 r. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wolominie nalozyl na Gming Tluszcz obowigzek
sporzgdzenia i przediozenia projektu budowlanego zamiennego uwzgledniajacego zmiany
wynikajace z dotychczas wykonanych robot budowlanych, przy budowie kompleksu budynkéow
Zespolu Szkol w Jasienicy oraz przy budowie Mechaniczno — Biologicznej oczyszczalni
Scickdéw o przepustowosci do 13,00 m3/d przy Zespole Szkél w Jasienicy, zlokalizowanych
na terenie dzialki ewidencyjnej nr 829, przy ulicy Szkolnej 9 w Jasienicy, gm. Tluszcz,
ze wskazaniem robo6t budowlanych koniecznych do wykonania w celu doprowadzenia obiektu
budowlanego do stanu zgodnego z przepisami.

W dniu 18.06.2013 r. Gmina Tluszcz przedlozyla 4 egzemplarze projektu budowlanego
zamiennego uwzgledniajgcego zmiany wynikajace z dotychczas wykonanych robot
budowlanych kompleksu budynkoéw Zespolu Szkot w Jasienicy oraz budowie Mechaniczno —
Biologicznej oczyszczalni Sciekdéw przy Zespole Szkol w zlokalizowanych na terenie dzialki
ewidencyjnej nr 829, przy ulicy Szkolnej 9 w Jasienicy, gm. Tluszcz.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze przedmiotowa inwestycja zostala zrealizowana
w calosci zgodnie ze sztuka budowlang i warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Uzytkowanie obiektu jest mozliwe dopiero po uzyskaniu stosownej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie.

Wobec powyzszego, w ocenie tut. Inspektoratu prawidlowym dzialaniem organu
nadzoru budowlanego jest zatwierdzenie projektu budowlanego zamiennego oraz zezwolenie
na wznowienie rob6t przedmiotowego obiektu na podstawie art. 51 ust 4. Prawa budowlanego,
ktéry stanowi, ze po uplywie terminu lub na wniosek inwestora, wlasciwy organ sprawdza
wykonanie obowigzku, o ktérym mowa wust. 1 pkt 3, i wydaje decyzjc w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i pozwolenia na wznowienie robot budowlanych albo -
jezeli budowa zostala zakonczona — o zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego.
W decyzji tej nalozony zostal obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Analizujac lokalizacje realizowanej inwestycji ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie, zgodnie z § 11. 1 budynek z pomieszczeniami
na pobyt ludzi powinien by¢é wznoszony poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiggu pod
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warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwoscei ponizej poziomu
ustalonego przepisach badz zwiekszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci.

7 materialow zgromadzonych w sprawie wynika, ze przedmiotowe obiekty
zlokalizowane s3 wodleglosci wigkszej niz okresla § 12 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie prowadzonych robot budowlanych przy budowie budynku
Gimnazjum Publicznego wraz zlgcznikiem i Mechaniczno — Biologicznej oczyszczalni
Sciekoéw przy Zespole Szkol w Jasienicy, zlokalizowanego na terenie dzialki ewidencyjnej
nr 829, przy ulicy Szkolnej 9 w Jasienicy, gm. Tluszcz, w sposob istotnie odbiegajacy
od ustalen i warunkéw okreslonych w pozwoleniu na budowe.

Zatem, organ nadzoru budowlanego uznal, Zze nie zachodzi potrzeba ustalenia innych
stron w postgpowaniu za wyjatkiem Inwestora przedmiotowego Zespolu Szkoét w Jasienicy.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego przy ul. Czere$niowej' 98, 02-456 Warszawa, za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wolominie, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, il 2}

Otrmymuja: o B2 DA2
/1) Gmina Thuszez
ul. Warszawska 10, '
05-240 Tluszez \ L
(reprezentowana przez '
Pana Marek Markowskiego)
2. Ala

Do wiadomosei:
1. Starostwo Powiatowe w Wolominie

ul. Pragdzynskiego 3,
05-200 Wolomin
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