Rozstrzygnigcic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zalgcznik
do Zarzadzenia Nr 0050.121.2023 Burmistrza Tluszcza
z dnia 5 grudnia 2023 r.

Projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla wybranych czgéci miasta Tlszeza (obszary od | do 29) wylozony do publicznege wgladu w okresic od 9 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdzienika 2023 r.
(uwagi w nieprzekraczalnym terminie do 13 listopada 2023 r.)
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1. 26-10-2023 [...] 1. Przesuniecie terenu 18.1KR oraz Dz. o nrewid. |Teren 18.1MN - Uwaga
przediuienie go do terenu drogi lokalnej |248 w teren zabudowy uwzgledniona
4-2KDL, zgodnie z zatgczonym szkicem miejscowosci | mieszkaniowej
stanowigcym zalacznik do pisma Tluszcz jednorodzinnej
2. Zmiana przeznaczenia terenu 18.1KR Teren 18.2KDD — Uwaga Z uwagi na realizacje drogi na dzialce naleijce] do jednego wiaiciciela,
na teren drogi dojazdowej. teren drogi nieuwzglgdniona |z punktu widzenia realizacji inwestycji celu publicznego, a takie
dojazdowej interesu spotecznego, brak jest zasadnoici wyznaczania w tym
obszarze drogi publicznej, ktérej realizacja stanowitaby istotny koszt
Teren 18.1KR - dla budietu gminy.
3. Przesunlecie terenu 18.2KDD w teren komunikacji | ywaga
kierunku wschodnim o 3 m od strany drogowej uwzgledniona
ulicy Orzechowej, zgodnie z zalaczonym wewngtranej
szkicem stanowiacym zalacznik do pisma.
4. Wytyczenie pomiedzy terenami Uwaga
18.2KDD i 18.1KR terenu o szerokosci 60 uwzgledniona
m w poloieniu wschod-zachad.
2. 31-10-2023 [...] Pozostawienie tacznika drogowego Dz. onr ewid. |Teren 4.10MN/U Uwaga Uwaga czeiciowo nieuwzgledniona.
pomiedzy ul. Nowosadowq i ul. Grzelaka. |1379/1, - teren zabudowy nieuwzgledniona |W projekcie planu zostanie wprowadzony lacznik pomiedzy ul.
3. 31-10-2023 [...] 1379/2, .rnieszkanitlawejl Nowosadowq i ul. Grzelaka, przy czym jego przebieg zostanie
1379/5, 1380, | jednorodzinnej skorygowany w stosunku do obecnie wyznaczonego w
4. [31-10-2023 [..] 1382/1w lubusig obowiazujacym planie miejscowym.




[...] Tuszcz Teren 4.10KDD -
teren drogi
[] dojazdowej
Whiosek zbiorowy 5 os. 1. Zmiana maksymalnego wspatczynnika |Dzialkiw Tereny 4.1MN-U | Uwaga
firycznych intensywnosci zabudowy z 1,2 na 1,8. obrebie oraz 4.2MN-U-  |uwzgledniona
2. Zmiana maksymalnej powierzchni terenu tereny zabudowy |jwaga
zabudowy w ramach dziatki budowlanej z | 4-2MN-U oraz | mieszkaniowej | yyzgledniona
A0% na 60%. dziatki wzdtuz |jednorodzinne]
= 3 . ulicy lub ustug p 5 2 AT >
3. Zmiana minimalnego udzialu Ratuszowe] w Uwaga Uwaga niezgodna z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow
procentowego powierzchni biologicznie brebi nieuwzgledniona |zagospodarowania przestrzennego Gminy Ttuszez (suikzp'}) - zgodnie z
czynnej w odniesieniu do powierzchni are e ktérym dla strefy MU-M przeznaczonej pod tereny zabudowy
dzialki budowlanej z 20% na 7%. s mieszkaniowo — ustugawej o charakterze miejskim, w ktdrej znajdujq
4.1MN-U § ; ¢ o v
sie tereny, o ktérych mowa w uwadze, nalezy daiy¢ do minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla kaidej dziatki inwestycyjnej nie
mniejszej niz 20%. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym {pizp?) projekt planu miejscowego
winien byé sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyi ustalenia
Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
Ponadto aktualnie obowigzujacy plan dla terendw, o ktdrych mowa w
uwadze, zaktadal ww. wskafnik na poziomie 40% - co oinacza, ie
motliwoici inwestycyjne ulegly poprawie.
4. Zmiana maksymalnej wysokosci na 15 Uwaga Z uwagi na s3siedztwo terenu oraz koniecznoéé zachowania tadu
m (3 kondygnacje uzytkowe). nieuwzgledniona |przestrzennego w gminie maksymalna  wysokod¢ zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej nie powinna
przekraczaé 12 m. Z uwagi na brak istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przekraczajacej ww. parametr nie ma zasadnosci
zwiekszania maksymalnego wysokosci dla zabudowy we wskazanych w
uwadze terenach.
5. Zmniejszenie wymaganej ilosci miejsc Uwaga Uwaga niezgodna z ustaleniami suikzp — zgodnie z ktérym dia
postojowych: 1 m.p. dla uslug oraz 1 m.p. nieuwzgledniona |zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalety ustalaé wskainik
dla lokalu mieszkalnego. minimalnej liczby miejsc do parkowania na poziomie 2 miejsc do
parkowana na 1 lokal mieszkalny (dom), natomiast dla handlu na
poziomie 2 miejsc do markowania na 100 m? powicrzchni uiytkowej
(sprzedaty). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu
miejscowego winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami Studium,
gdy: ustalenia Studium s3 wigiace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
] Sprzeciw wobec projektowane] drogi Dz. o nr ewid. |Teren 18.2KDD - Uwaga Uwaga czeéciowo uwzgledniona.
18.2KDD w granicach dziatki o nr ewid. 150/1w teren drogi nieuwzgledniona |Ze wzgledu na koniecznos¢ wprowadzenia usprawniert w ukladzie
150/1. miejscowosici |dojazdowej drogowym w mieécie Tluszcz, a takie zgtaszane wnioski sygnalizujace
Thuszcz potrzebe obstugi komunikacyjnej sgsiednich nieruchomosci, nalezy
zaprojektowac droge publiczng obstugujacq planowane pod inwestycje
dziatki budowlane.
Ponadto plany miejscowe, ktorych ustalenia dotyczq sqsiadujacych ze

1 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tluszcz przyjete Uchwala Nr XV1.279.2021 Rady Miejskiej w Ttuszczu 2 dnia 14 grudnia 2021 r.
2 Ustawa z dnla 27 marca 2003 r. o plar ju i zagespodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, 1506, 1597)




Ponadto plany miejscowe, ktérych ustalenia dotycza sasiadujgeych ze
sobj terendw, powinny byc ze sobg komplementarne — projektowana
droga 18.2KDD stanowi przedtuzenie i lcznik drég publicznych klasy
dojazdowej wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych.
lednakie przebieg drogi 1B.2 KDD zostanie skorygowany w zakresie
umotliwiajgcym  zagospodarowanie dziatki na  dotychczasowych
zasadach.

08-11-2023

[.]

Sprzeciw wobec projektowanej drogi
18.2KDD w granicach dziatki o nr ewid.
150/2.

Dz. o nr ewid.
150/2 w
miejscowosci
Thuszcz

Teren 18.2KDD —
teren drogi
dojazdowej

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga czeiciowo uwzgledniona.

Ze wzgledu na konieczno$é wprowadzenia usprawniedn w ukladzie
drogowym w miescie Tluszcz, a takie zglaszane wnioski sygnalizujace
potrzebe obslugi kamunikacyjnej sasiednich nieruchomodci, nalezy
zaprojektowa¢ droge publiczng obstugujac planowane pod inwestycje
dziatki budowlane.

Ponadto plany miejscowe, ktdrych ustalenia dotycza sgsiadujacych ze
sobq terendw, powinny by¢ ze sobg komplementarne - projektowana
droga 18.2KDD stanowi przediuienie i {gcznik drég publicznych klasy
dojazdowej wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych.
Jednakie przebieg drogi 18.2 KDD zostanie skorygowany w zakresie
umoiliwiajgcym  zagospodarowanie dziatki na  dotychczasowych
zasadach.

10.

08-11-2023

Sprzeciw wobec projektowanego
przeznaczenia pod teren uslug turystyki,
sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej

Dz. o nr ewid.
1041/2 w
miejscowosci
Thuszcz

Teren 28.1UT-US-
2P —teren uslug
turystyki, sportu i
rekreacji lub
tieleni urzadzonej

Uwaga
nieuwzgledniona

Obszar, na ktdrym znajduje sie dzialka o nr ewid. 1041/2,
Zlokalizowana jest w granicach strefy oznaczonej w suizkp symbolem
US przeznaczonej pod tereny uslug, sportu, rekreacji i turystyki.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu miejscowego
winien by¢ sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdy:z ustalenia
Studium s wigiace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ww. ustawy o pizp).

Ponadto teren 28.1UT-US-ZP wskazany zostat w projekcie planu jako
teren w ramach ktérego mogq byc realizowane inwestycje celu
publicznego, czyli stuice zaspokajaniu  zbiorowych potrzeb
mieszkaricéw, w zwigzku z czym dzialka docelowo moize zostad
wykupiona przez gmine na te cele, co w efekcie powoduje wizrost
wartosci  nieruchomosci, w stosunku do ustalen obecnie
obowigzujacego planu miejscowego.

11.

08-11-2023

1. Przesunigcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony pétnocnej na
odleglo$t 2 m,

Dz. o nr ewid.
1334/25w
miejscowosci
Thuszcz

Teren 4.2MN-U -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub uslug

Teren 4.3KDD -
teren drogi
dojazdowej

Uwaga
nieuwzgledniona

Analiza urbanistyczna wykazala, ie odlegloi¢ 3 m jest utrzymywana
jako minimalna odlegtoé¢ frontu budynku od linii rozgraniczajacej drég
na wigkszodci obszaru opracowania. Ze wzgledu na koniecznodé
zachowania tadu przestrzennego nalezy utrzymad ten standard.
Ponadto w planie uwzglednia stan istniejacy, natomiast dziatka o nr
ewid. 1334/25 nie zostala dotychczas zagospodarowana, w zwigzku 2
czym nalely wprowadzic takie ustalenia, ktére bedg wpisywaly sie w
bezpoirednie sgsiedztwo obszaru.

Ponadto wyjasniajac wskazang na rysunku planu odleglodé 2 m przy
wymiarowaniu - nalely zaznaczy¢, ie jest to odleglo$¢ od linii
rozgraniczajacej drogi do elementu budynky, ktdry zgodnie z
ustaleniami planu moie wykraczaé poza linie zabudowy. Jednakze dla
bezspornego odbioru rysunku planu skorygowana zostanie linie
wymiarowania, aby wskazywala ona odlegloéc  miedzy linig
rozgraniczajacq tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy.




2. Likwidacja poszerzenia drogi 4.3KDD z
obszaru driatki 1334/25.

3. Zmiana maksymalnego wspotczynnika
intensywnosci zabudowy 21,2 na 1,8.

4, Zmiana maksymalnej powierzchni
zabudowy w ramach dziatki budowlanej z
40% na 60%.

5. Zmiana minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej z 20% na 10%.

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga niezgodna z ustaleniami suikzp — zgodnie 2 ktérym dia strefy
MU-M przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowo —ustugowej
o charakterze miejskim, w ktorej znajdujq sie tereny, o ktérych mowa
w uwadze, nalety daiy¢ do minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla kaidej dziatki inwestycyjnej nie mniejszej niz 20%. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu miejscowego winien byc
sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdy: ustalenia Studium s3
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych
{art. 9 ust. 4 ww. ustawy).

12, 13-11-2023

Zaweienie terenu 4.1KR do szerokodci
uwzgledniajgcej lokalizacje planowanego

Dz. o nr ewid.
1296/3 w

Teren 4. 1MW-U -
teren zabudowy

pawilonu ustugowego u zbiegu ul. miejscowoici | mieszkaniowej

Koiciuszki i ul. Kopernika, rysujac linig Ttuszez wielorodzinnej

zabudowy od strony ul. Kopernika po lub ustug

$cianie planowanego budynku

uwzgledniajac przy tym planowany caly Teren 4.1KR -

teren inwestycji, zgodnie z zatacznikami teren komunikacji

graficznymi do uwagi. drogowej
wewnetrznej

Uwaga
uwzgledniona

Zatgczniki:

- uwagi wymienione w wykazie
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