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Rada Miejska w Tluszczu
za posrednictwem
Burmistrza Ttuszcza

ul. Warszawska 10

05-240 Ttuszcz

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Niniejszym, na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1538) (dalej: ustawa) wnosimy
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Wspdinej
w Tluszczu, na dziatce ewidencyjnej nr ew. 773, obr. 0001, jednostka ewidencyjna 143411_4 Tluszcz miasto.

Majac na uwadze ustawowe wymogi wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej podajemy,
co nastepuje:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem.

Teren inwestycji potozony jest na terenie miasta Ttuszcz przy ulicy Wspdlnej i obejmuje dziatke
ew. nr 773 obreb 0001 o powierzchni 8428 m?. Granice terenu objetego wnioskiem oraz
obszar, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywad okreslono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 linig z6ttg. Mapa stanowi zatacznik do koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Projektuje sie w catym zespole budynkéw tj. w budynku A, B i C mieszkania o minimalnej powierzchni
ok. 38,48 m? i maksymalnej powierzchni ok. 67,69 m?.

3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan.

Przewidywana minimalna i maksymalna liczba lokali mieszkalnych planowanej inwestycji wynosi od 115
do 125 facznie we wszystkich planowanych budynkach A, Bi C.

W tym miejscu inwestor wskazuje, ze dla zaspokojenia potrzeb parkingowych przewidziano parkingi
naziemne usytuowane wzdiuz wschodniej i potudniowej granicy dziatki, a takie stanowiska
postojowe pomiedzy budynkami. Liczbe stanowisk postojowych zaprojektowano zgodnie
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z wymaganiami planu miejscowego dla podobnej zabudowy oraz studium uwarunkowarn
kierunkéw zagospodarowania gminy i przewidziano 1 stanowisko parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.
Projektowana inwestycja nie zaktada realizacji lokali ustugowych lub handlowych.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Teren inwestycji potozony jest na terenie miasta Ttuszcz przy ulicy Wspdlnej i obejmuje dziatke
ew. nr 773 obreb 0001 o powierzchni 8423 m? Dziatka, ktérej dotyczy niniejszy wniosek
stanowi teren, ktéry w przesziosci byt wykorzystywany jako tereny produkcyjne. Obszar
przeznaczony pod inwestycje ma ksztaft trapezu prostokatnego. CatoSC porosnigta jest
aktualnie nielicznymi drzewami i zielenig niskg. Na terenie planowanej inwestycji znajdujg sie
cztery niewielkie budynki przeznaczone do rozbidrki. Gtéwng droge dojazdowq stanowi ul.
Wspolna. Wzdtuz ul. Wspdlnej przebiega sie¢ wodociggowa, energetyczna i telekomunikacyjna
(do przebudowy zgodnie z warunkami przylgczeniowymi). Do wykonania przytacza
kanalizacyjnego i gazowego, niezbedne jest doprowadzenie sieci od ul. Przyzaktadowej,
odpowiednio dla sieci kanalizacyjnej 193 m i dla sieci gazowej 141 m. Na dzien dzisiejszy nie
wydawane sg warunki przytgcza gazowego i nalezy przewidzie¢ alternatywny sposob
ogrzewania.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu pod projektowang
inwestycje polega¢ bedg na realizacji projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych.
Wykonana zostanie nowa infrastruktura techniczna w zakresie przytaczenia do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowany zesp6t mieszkaniowy wielorodzinny bedzie zaopatrzony w przylacze
wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej oraz przyigcze energetyczne do istniejgce;j sieci.
Przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej i przytaczenie do niej zgodnie z opisem z ust. 5.

Dziatka potozona jest przy ul. Wspdlinej, rog ul. Kolejowej, z ktérych projektowane sg zjazdy publiczne.
Pomiedzy budynkiem A i B oraz B i C zaprojektowano ciggi pieszo jezdne o szer. 5m, natomiast do klatek
schodowych budynku A od strony pdinocnej i do klatki schodowej budynku C od strony pofudniowej
zaprojektowano chodniki szerokosci 1,5 m. Przestrzenie pomiedzy powierzchniami utwardzonymi,
a budynkami wypelnia zieleri niska.

Dla kazdego budynku przewidziano oddzielne miejsce gromadzenia odpadow statych zlokalizowane przy
granicy dziatki.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow.

Przewiduje sie zapotrzebowanie na wode dla potrzeb zespotu budynkéw w ilosci 19,2 m? na dobe.
Zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosi ok. 360 000 kWh rocznie. Scieki odprowadzane beda do
systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.

Na terenie inwestycji zaprojektowano odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w proporcji 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny. Przewidziano réwniez odpowiednig
ilo$¢ miejsc parkingowych na rowery, 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.



Na terenie inwestycji zaprojektowano miejsce gromadzenia odpaddw statych zlokalizowane przy
granicy dziatki dla kazdego z projektowanych budynk¢w umozliwiajgce obowigzkowa
segregacje odpadéw komunalnych.

2) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka  zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Wspdlnej w Ttuszczu,
na dzialce ewidencyjnej nr ew. 773, obr. 0001, jednostka ewidencyjna 143411 4 Tluszcz miasto.
Planowana inwestycja przewiduje powstanie trzech budynkéw wielorodzinnych.

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg zajmuje powierzchnie w sumie 8423 m? Na czesci
graficznej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej ujety jest jako zakres opracowania. Na obszarze
dziatki projektuje sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne. Wysokos¢ budynkéw wynosi¢ bedzie
4 kondygnacje nadziemne. Wszystkie lokale posiada¢ beda naziemne stanowiska parkingowe
zlokalizowane na dziatce inwestycyjnej oraz niezbedng infrastrukture.

Projektowane budynki usytuowane zostaly prostopadle do ul. Wspdlnej. Kazdy z projektowanych
budynkéw opisany jest na planie zblizonym do litery ,L”. Budynki zlokalizowane sg w odleglosci 4 m
lub wiekszej od granic wiasnej dziatki. Budynki A i C posiadajg po dwa wejécia od strony pétnocnej i jedno
od potudniowej. Natomiast budynek B posiada trzy wejscia od strony pétnocnej. Do wszystkich wejsé
prowadzg utwardzone dojicia. Pomiedzy budynkami znajdujg sie drogi dojazdowe, parkingi naziemne
oraz zielen.

Szczegdlowy opis inwestycji i graficzne przedstawienie planowanego zagospodarowania terenu znajduje
sie w czedci tekstowej i graficznej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, stanowigcej zatacznik do
niniejszego wniosku.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 8423,00 m?.

Powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw wynosi:

- budynek A: 654,19 m?,

- budynek B: 669,33 m?,

- budynek C: 639,16 m?,

co razem stanowi powierzchnie zabudowy 1 962,67 m?.
Powierzchnia uzytkowa (PUM): 5 529,43m?.

Powierzchnia biologicznie czynna: 3413 m?.

Liczba kondygnacji nadziemnych planowanych budynkéw wynosi 4.
Wysokos¢ planowanej zabudowy wynosi 13,62 m.

Powierzchnia terendw utwardzonych wynosi 3 047,32 m?.
Przewidywana liczba mieszkan i miejsc parkingowych wynosi od 115 do 125

Przechodzac do wplywu inwestycji na $rodowisko nalezy wskazac, ze jej przedmiot nie bedzie miat
negatywnego wplywu na srodowisko w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, oraz
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11.

12.

nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytéw, gazéw i innych substancji majgcych
negatywny wplyw na srodowisko. Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze na etapie realizagji i eksploatacji
planowanego przedsiewziecia zostang dotrzymane standardy jakosci $rodowiska.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 189) planowane
przedsigwzigcie nie nalezy ani do przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko,
ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Oznacza to, ze dla
planowanej inwestycji nie ma koniecznosci wydania decyzji sSrodowiskowej, zgodnie zart. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.. Dz. U. z 2021 r. poz. 247).

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktdrych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa.

Teren inwestycji potozony jest na terenie miasta Ttuszcz przy ulicy Wspélnej i obejmuje dziatke
ew. nr 773, obrgb 0001 o powierzchni 8423 m®. Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta nr WA1W/00062272/1.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.

Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedtug katastru
nieruchomodci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Nie dotyczy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji objety jest wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ttuszcz (obszar administracyjny granic miasta) (uchwata nr VI1/102/07)
Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 5 lipca 2007 roku. Teren inwestycji znajduje sie na terenie
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z rejonu planistycznego oznaczonego
symbolem G. Na terenie tym nie jest dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(822 ust. 7 czesci tekstowej planu).

Jak z powyzszego wynika, planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen co do przeznaczenia
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja uwzglednia
pozostale ustalenia planu tj. te, ktore sg wiasciwe dla dopuszczonego przez plan w innych
rejonach obszarach budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, a w szczegdlnosci
ustalenia §23 ust. 4126 ust. 4 czesci tekstowej planu miejscowego. Planowana inwestycja jest
réwniez zgodna z ustaleniami Rozdziatu | czesci tekstowej planu pt. Ustalenia ogdlne.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4 ustawy oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Dziatka ewidencyjna, na ktdrej zlokalizowana jest planowana inwestycja znajduje sie terenach,
0 ktdrych mowa w art. 5 ust. 4 ustawy. S to tereny, ktére w przesziosci byly wykorzystywane
jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcja ta nie jest na tym terenie realizowana.
W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tiuszcz jest to obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze miejskim.
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13.

Z uwagi na fakt, Ze jest to teren w przesztosci produkcyjny, to wykazanie niesprzecznosci
ze studium nie jest wymagane. Na terenie dziatki przeznaczonej na realizacje inwestycji
znajduja sie cztery niewielkie budynki inne. S3 to obiekty nieuzytkowane przeznaczone do
rozbidrki.

Niemniej jednak planowana inwestycja jest w petni zgodna z ustaleniami aktualnie
obowiazujacego studium, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Ttuszczu nr XVI.279.2021 z dnia
14 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3 ustawy.

1) dostep do drogi publiczne;j.

Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie z drogi publicznej ul. Wspdlna w Ttuszczu oraz ul. Kolejowa
w Ttuszczu. Nieruchomo$é, na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja posiada bezposredni dostep do w/w
drég publicznych.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Przytacze wodociggowe z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej. Przylacze kanalizacji sanitarnej
powybudowaniu odcinka sieci kanalizacyjnej o diugosci 193 metréw przez inwestora
od ul. Przyzaktadowe;j.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;j.
Zaopatrzenie w energie elektryczna: z miejskiej sieci energetyczne;j.

4) odlegtosc od przystanku komunikacyjnego.

Dworzec kolejowy w Ttuszczu znajduje sie w odleglosci 600 metréw od planowanej inwestycji, co
umozliwia dotarcie na przystanek w czasie 7 minut pieszo.




5) odleglos¢ od szkoty podstawowej.

Szkota Podstawowa im. Krélowej Jadwigi w Tiuszczu znajduje sie w odlegtosci ok. 1,4 km
od miejsca planowanej inwestycji. Szkota ta jest w stanie przyja¢ 15 nowych uczniéw, zgodnie
z zatgczonym do wniosku zaswiadczeniem Burmistrza Tiuszcza.

6) dostep do terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

W odlegtosci ok. 1,4 km od terenu planowanej inwestycji znajduje sie stadion miejski
w Ttuszczu. W odlegtosci ok. 850 metréw od terenu inwestycji znajduje sie Hala Sportowa przy
Szkole Podstawowej im. Jana Pawta Il w Ttuszczu. W odlegtosci ok. 950 metréw od terenu
inwestycji znajduje sie ogrédek jordanowski. Wszystkie te obiekty spetniajg wskaznik okreslony
w art. 17 ust. 4 ustawy posiadajac wielokrotnie wieksza powierzchnie od wymaganych 4m?
na mieszkanca.

7) Liczba kondygnacji.

Planowane budynki majg maksymalnie 4 kondygnacje naziemne.

Planowang liczbe mieszkaricow okreslono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszacego 28m?. Oznacza to, ze planowana liczba mieszkaricéw wynosi 198.
Rada Miejska w Ttuszczu nie ustalata dotychczas lokalnych standardéw urbanistycznych.
Biorgc to wszystko pod uwage, wnosimy jak na wstepie.

Zatgczniki:
1) Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zatgcznikami.
2) Zaéwiadczenie Burmistrza Ttuszcza o mozliwosci zapewnienia miejsc w Szkole Podstawowe;.
3) Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-13 ustawy.
4) Oswiadczenie inwestora, ze teren byt w przesztosci wykorzystywany jako tereny produkcyjne.
5) Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej z dnia 10.01.2022 .
6) Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej z dnia 04.01.2022 .
7) Warunki przytaczenia do sieci kanalizacyjnej z dnia 10.03.2022r.
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