UCHWALA NR XXX.416.2018
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 6 listopada 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz
(obszar pozamiejski) dla czesci miejscowosci Jasienica (droga Jasienica-Pienki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr XV.223.2016 Rady
Miejskiej w Thuszczu z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz (obszar pozamiejski) dla czesci
miejscowosci Jasienica (droga Jasienica-Pienki), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Thiszcz uchwalonego Uchwala
Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Tiuszcz z dnia 03 lipca 2003 r., zmienianego Uchwata
Nr XXI111/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r., Uchwata Nr XV/185/08 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 maja 2008 r. oraz Uchwatg Nr V.85.2015 Rady Miejskiej w Tluszczu
z dna 16 czerwca 2015 r., Rada Miejska w Ttuszczu, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

8 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz (obszar
pozamiejski) dla czesci miejscowo$ci Jasienica (droga Jasienica-Pienki), zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar okreslony na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

8 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru obj¢tego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiarowania w metrach;
4) przeznaczenia terendw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

8 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu.



§ 5. W planie ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

8§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

7) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

8 7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 2
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego
oraz zasady ochrony Srodowiska

8 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz sytuowania
tymczasowych obiektow budowlanych.

8 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych realizacji
celow publicznych;

2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zZycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;



3) odprowadzanie $ciekdéw w sposdb zapewniajagcy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych.

8 10. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr215 Subniecka Warszawska, w jego czg¢éci centralnej nr 2151, w zwigzku z tym
majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 11. W rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegblnych rodzajow terendw, teren oznaczony symbolem MN wskazuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

8§ 12. Ustala si¢ powigzanie drogi KDD z uktadem zewnetrznym poprzez droge gminng znajdujaca
si¢ poza granicg obszaru objetego planem, bezposrednio z nim sgsiadujaca.

8 13.Ustala sie budowe sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi publicznej KDD
W jej liniach rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8§ 14. Dla sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie sieci wodociggowej:
a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,
b) minimalng $rednice sieci na 110 mm,
C) uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych ~w  zakresie lokalizacji hydrantow
zewngtrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow
odrebnych, do oczyszczalni Sciekdw obslugujacej miejscowosé,
b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, odprowadzanie powierzchniowe
lub do kanalizacji deszczoweyj;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zaopatrzenie z sieci;
5) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych zrédet wykorzystujacych paliwa
niskoemisyjne lub nie powodujacych emisji.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 15. Budowe:

— obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe (za wyjatkiem wolno stojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych),

— dojsc¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,

— $ciezek rowerowych,

— oS$wietlenia,

— sieci gazowych,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajace i1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu

wynikajgcemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach jesli nie stoi to



w sprzeczno$ci z ustaleniami planu dla poszczegolnych terenéw oraz przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

8§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zakaz budowy budynkéw;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 60%.

8§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz budowy budynkdw.

8§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 13,6 m.

8 19. Ustala sie stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN w wysokosci 10%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, KDD w wysokos$ci 0%.

8 20. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planem miejscowym.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ttuszcza.

8 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



