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1 WSTEP

1.1 Informacje wprowadzajace

Niniejsza prognoza dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Jasienica (Obszar III), wykonywanego w kolejnych wersjach od lipca 2014 r., a
nastgpnie sukcesywnie aktualizowanego.

1.2  Podstawy formalno-prawne

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego
wynika z przepisow Unii Europejskiej — Dyrektywa 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wplywu niektorych planéw i programow na $§rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 2 21.07.2001) oraz
prawa krajowego - Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 r. poz. 353 ze zm.).

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktérej podlegaja rowniez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

1.3 Celei zakres prognozy

Celem prognozy jest:

e  ocena stopnia i ocena uwzglednienia zagadnien ochrony §rodowiska w dokumencie - MPZP,

e  ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji MPZP,

e  ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych nie przyjecia MPZP,

e ewentualna propozycja rozwigzan alternatywnych, ktore pozwola na zmniejszenie badz
wyeliminowanie negatywnych skutkéw wynikajacych z zapisow w MPZP.

Zakres prognozy okreslaja:

- art. 51 ust.2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.;

- postanowienia uzgadniajagce =zakres 1 stopien szczegOlowosci prognozy wydane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo z dnia 03.01.2014 r. znak: WOOS-
1.411.387.2014.ARM oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolominie
(pismo z dnia 24.12.2013 r. znak: ZNS-711/155-38/13).

Stopien szczegotowosci prognozy ukonkretniono w ww. postanowieniu wydanym przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, zgodnie z ktorym informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci 1 stopnia szczegdlowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia
tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw, powigzanych z tym
dokumentem. W prognozie oddzialtywania na $rodowisko uwzglednia si¢ informacje, zawarte w
prognozach oddziatywania na §rodowisko, sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentow,
powiazanych z projektem dokumentu, bedacego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. I i ust. 2
ustawy 008).

Stopien szczegdtowosci prognozy ukonkretniono rowniez w ww. postanowieniu wydanym przez
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny, zgodnie z ktorym informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko powinny obejmowacé nastepujacy zakres:
1. Zawierac:
a. informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z
innymi dokumentami;
b. informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;
c. propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji;
d. nazwisko osoby lub 0s6b sporzadzajacych prognoze;
2. Okreslac, analizowac i oceniac:
a. istniejacy stan $srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;




b. stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

c. przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym oddzialywanie bezposrednie, poSrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe 1 dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne w szczeg6lnosci na zdrowie ludzi, wode i powietrze. Nalezy uwzglednié
zaleznos$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3. Przedstawi¢:

a. rozwigzania majace na celu zapobiegania, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

1.4 Metodyka sporzadzenia prognozy

W niniejszej prognozie zastoSowano trojstopniowa metod¢ prognozowania oddziatywan na
srodowisko obejmujaca:

- | etap - Identyfikacja. Na podstawie znajomos$ci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkow $rodowiskowych - identyfikacja skutkow, ktore powinny by¢ uwzglednione w ocenie
(znaczacych i potencjalnie znaczacych);

- Il etap - Predykcja. Przedstawienie przebiegu skutkow w $§rodowisku z wykorzystaniem metod
prognostycznych - symulacyjnych i opisowych;

- Il etap - Ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i 11 etapie.
Identyfikacje oparto o liste¢ komponentow srodowiska oraz kierunki oddziatywan okre§lone w ustawie.
Zostata ona uszczegotowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego dokument
ten dotyczy.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje, ze
wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnosciag i moga by¢
przedstawiane prawie wylgcznie metoda opisowa. Symulacje, zwlaszcza liczbowe majg ograniczone
zastosowanie.

Plan nie stanowi ,,docelowego obrazu” omawianego terenu. Jest to zbidér warunkdéw, w oparciu o ktore
moze dokonywac si¢ nowe zagospodarowanie. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly teren zostanie
zainwestowany w pelni tak, jak plan na to pozwala. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do
przewidywania, ze nie zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska,
zgodnych z planem warunkach. Tak wigc podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze —
w zgodzie z projektowanymi ustaleniami — na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w
wielkosci 1 skali maksymalnej, na jakie plan pozwala.

Traktowanie planu jako zbioru zasad, a nie docelowego obrazu zagospodarowania, ogranicza
mozliwosci wymiarowania prognozowanych zjawisk. Najczesciej mozliwe sg do przewidzenia tylko
kierunki zjawisk, ktore beda zachodzity w srodowisku.

W prognozie skoncentrowano si¢ na szczegdétowym przeanalizowaniu ustalen planu: zapisow w
tekécie oraz tresci rysunku. Zalozono przy tym, ze ustalone lub dopuszczone planem wielkosci i
wskazniki moga by¢ w procesie realizacji planu wykorzystane maksymalnie oraz ze przy
dopuszczeniu rozwigzan alternatywnych wybrane bedzie mniej korzystne dla srodowiska.

2 INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 Wprowadzenie

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
glowna czgs¢ miejscowosci Jasienica (Obszar 1) potozonej w gminie Ttuszcz. Teren w granicach
planu ma okoto 147 ha i stanowi $rodkowy fragment ww. miejscowosci. Istniejaca zabudowa
skoncentrowana jest wzdtuz ulicy Centralnej, na odcinku pomiedzy droga wojewddzka Nr 634, a
terenem kolejowym (linii kolejowych: znaczenia panstwowego relacji Zielonka-Kuznica Biatostocka i
znaczenia lokalnego relacji Krusze-Pilawa i Jasienica-Ttuszcz). W rejonie przejazdu przez tory na
przedtuzeniu ul. Centralnej usytuowane sg najwazniejsze obiekty miejscowosci: szkola, koscidt,
remiza, kilka sklepow. Obrzeza opisywanej zabudowy stanowig tereny uzytkowane jeszcze rolniczo
oraz taki.



Dominujgca czg$¢ istniejacej zabudowy to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W znacznie
mniejszym udziale wystepuje zabudowa zagrodowa i ustugowa.

Merytoryczng podstawag prawng opracowania ww. planu jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Podstawg formalng sporzadzenia planu jest Uchwata nr XXIV.290.2013 Rady Miejskiej w Ttuszczu z
dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Jasienica (Obszar 1, Obszar Il, Obszar II1,
Obszar V).

Analizowany projekt zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz, zatwierdzonego uchwata Nr VII/72/03 Rady
Miejskiej Gminy Thuszcz z dnia 3 lipca 2003r., zmienionego uchwatg Nr XXIII/256/05 Rady
Miejskiej w Thuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r., nastgpnie Zmienionego uchwata Nr XV/185/08 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 maja 2008 .

W trakcie sporzadzania omawianego planu Studium zostato kolejny raz zmieniane — uchwatg Nr
V.85.2015 z 16 czerwca 2015 r. wprowadzono jednostkowe zmiany, ktore zostaly przedstawione w
formie ujednoliconego rysunku catosci Studium, stanowigcego zatacznik nr 2 do ww. uchwaty.

2.2 Zawartos¢ i cel dokumentu

Analizowany plan jest nowym opracowaniem planistycznym dla tego terenu. Wcze$niej obszar
Jasienicy wchodzit w granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego
dla catej gminy Ttuszcz, ktory obecnie juz od wielu lat nie funkcjonuje.

Ustanawiane obecnie prawo miejscowe ma forme jednolitego i kompletnego dokumentu. Zakres i jego
uktad podporzadkowany zostal wymaganemu ustawowo zakresowi planu miejscowego, zgodnie z
aktualng ustawa z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnymi
przepisami odrgbnymi.

Zakres przestrzenny obejmuje fragment potnocny czgéci miejscowosci Jasienica — niewielka grupe
dzialek, polozonych pomig¢dzy terenem kolejowym (po zachodniej stronie), a droga wojewodzka (po
stronie wschodniej).

Plan sktada sie z czesci tekstowej oraz rysunkowej w skali 1:2000.

Celem przystapienia do opracowywania nowego dokumentu planistycznego byta koniecznosé
uwzglednienia biezgcych potrzeb inwestycyjnych 1 rozszerzenie mozliwosci rozwojowych
Miejscowosci.

Tekst planu:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny, na ktérych moga by¢ realizowane
budynki mieszkalne jednorodzinne, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami
wewnetrznymi, doj$ciami i podjazdami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig i
zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej);

2) UM - wustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny, na ktérych moga by¢
realizowane na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych: ustugi — bez
przesadzania ich profilu, o jakich mowa w pkt 3, budynki mieszkalne jednorodzinne, o jakich
mowa w pkt 1, jak rowniez budynki o taczonej funkcji ustugowej i mieszkaniowej, wraz z
towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami wewnetrznymi, dojsciami 1 podjazdami,
budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenia 1 zewngtrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej);

3) UU - ushugi - bez przesadzania ich profilu — tereny obiektow ustugowych spetniajacych
warunki okre§lone w § 2 pkt 13, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami
wewngtrznymi, dojsciami i podjazdami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej);
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4)

5)

6)

7
8)
9)

UCP — ustugi celu publicznego — tereny, na ktorych moga by¢ realizowane inwestycje celu
publicznego (z zakresu o$wiaty, sportu, administracji i innych, okre$lonych w przepisach
odrgbnych) z niezbednymi obiektami i urzadzeniami, a takze siedziby i bazy jednostek o
funkcjach publicznych takich, jak straz pozarma itp., wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem (drogami wewngtrznymi, dojSciami i podjazdami, budynkami
gospodarczymi, technicznymi 1 garazowymi, zielenia 1 zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej);

UKK - ustugi kultu religijnego — obejmujace tereny obiektu koscielnego i zwigzanych z nim
budynkéow uzupehliajacych funkcje podstawowa (w tym stuzacych zamieszkaniu
zbiorowemu) wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami wewnetrznymi, doj$ciami
i podjazdami, budynkami gospodarczymi 1 garazowymi, zielenia i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej);

ZP — zielen urzadzona — tereny skweré6w o charakterze reprezentacyjnym uzupelniajace
przestrzenie komunikacji;

WP — row odwadniajgcy — docelowo petnigcy funkcj¢ komunalnego rowu odwadniajacego;
KDW - drogi wewnetrzne istotne dla obstugi terendw;

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

*ustugach - bez przesqdzania ich profilu — nalezy przez to rozumieé jednostki gospodarcze
funkcjonujgce na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych terenowo oraz w
odrebnych budynkach lub stanowigce czes¢ budynkow o innym przeznaczeniu dominujgcym,
prowadzqce szeroko rozumiang dziatalnos¢ ustugowq niezwiqzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi — z wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywaé na srodowisko, a takze z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?.

W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w planie ustala sie, ze:

1) szczegodtowe zasady rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych;
2) szczegotowe zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow.

W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w planie ustala sie:

> ustala si¢ zachowanie istniejacego na obszarze planu systemu urzadzen melioracji wodnych,
obejmujacego ukltad rowoéw z towarzyszacymi zbiornikami, przy czym:

o ustala si¢ zakaz ustala si¢ zakaz przegradzania rowow oraz obowigzek utrzymania
droznosci przeplywu wody, w tym urzadzania przepustow o tej samej $rednicy i
posadowienia ich na rzednej zapewniajacej sptyw wod w kierunku odbiornika;

o dopuszcza si¢ zmiany na istniejacych rowach polegajace na miejscowym przekryciu rowu
otwartego i zapewnieniu przeptywu rurociggiem, a takze wykonaniu nowego wylotu w
skarpie rowu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

o zmiany, o jakich mowa w pkt 3, nie tylko miejscowe, ale w niezb¢dnym zakresie,
dopuszcza si¢ rOwniez na terenach przeznaczonych pod drogi — publiczne i wewnetrzne —
w obrebie ktorych znajdujg si¢ rowy odwadniajace;

o ustala si¢ zakaz wprowadzania do rowdéw innych sciekéw niz pochodzacych z wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

o odlegtos¢ ogrodzenia od rowu nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m.

> w zakresie uksztaltowania terenu oraz wod powierzchniowych ustala si¢ nastepujace zasady:

o zakazuje si¢ wykonywania zmian uksztattowania terenu, ktére prowadzityby do istotnego
naruszenia stosunkow gruntowo-wodnych oraz zaklociltyby naturalny kierunek i ilosé
sptywajacych wod opadowych i roztopowych na obszarze, do ktorego inwestor nie
posiada tytutu prawnego;



o dopuszcza sie likwidacje istniejacych zbiornikéw wodnych oraz budowe nowych
zbiornikoéw wodnych pod warunkiem, Ze nie wplynie to niekorzystnie na zdolno$§¢
retencyjng obszaru objetego planem,;

o ustala si¢, ze nowe i rozbudowywane zbiorniki wodne nie mogg by¢ sytuowane blizej niz
5 m od granicy dziatki, do ktorej inwestor nie posiada tytulu prawnego, z zastrzezeniem
warunkow powyzej;

o dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowalnych i urzadzen technicznych w zasiggu
zbiornikéw wodnych i w ich otoczeniu na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

Odnos$nie ochrony srodowiska w planie zawarte sg ponadto nastepujace zapisy:

> ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez obowigzek podiaczania do sieci wodociggowej i
sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich realizowanych obiektow, w ktorych przewiduje sie¢
instalacje wodociggowg i kanalizacyjna;

> ustala si¢ dla poszczeg6lnych jednostek terenowych minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, obowigzujacy w przypadku nowej inwestycji — wskaznik ten jest okreslony
w ramach ustalen szczegotowych;

> ustala si¢ obowiazek ochrony przed halasem na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego w budynkach uslugowych, przy czym ustala
si¢, ze W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska:

- jako ,tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng” nalezy traktowac
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

- jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe” nalezy traktowac tereny
przeznaczone pod ustugi i zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu
symbolem UM;

> naterenach narazonych na hatas komunikacyjny ustala si¢:

- sposob realizacji nowej zabudowy uwzgledniajacy uciazliwosci hatasowe, przede wszystkim
przez zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, w tym przegrod o
wysokiej izolacyjnosci akustycznej w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- obowiazek poprawy warunkow akustycznych w sytuacji prowadzenia prac budowlanych (np.
rozbudowy, nadbudowy) przy budynkach istniejacych;

> na rysunku planu oznacza si¢ zasieg mozliwego przekroczenia dopuszczalnych standardow
akustycznych od linii kolejowych, w ramach ktorych obowigzuje:

- zakaz lokalizacji ustug chronionych, tj. obiektow statego pobytu (ponad 4 godziny na dobg)
dzieci, mtodziezy, osob starszych i chorych;

- stosowanie w noworealizowanych budynkach mieszkalnych rozwigzan chronigcych przed
hatasem, takich jak fundamentowanie eliminujace przenoszenie drgan oraz dzwigkoszczelna
stolarka okienna i drzwiowa;

- zasada sytuowania i ksztattowania bryty budynku w sposob zapewniajacy najkorzystniejsze
warunki izolowania od hatasu pomieszczen mieszkalnych;

- na terenach przeznaczonych pod ustugi i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, oznaczonych
symbolem UM, zasada sytuowania na dziatce budynkéw zawierajacych funkcj¢ mieszkalng w
drugim lub kolejnym rzgdzie zabudowy od strony terenu kolejowego;

> ustala si¢, ze oddzialywanie obiektow budowlanych wynikajace z ich funkcji nie moze
powodowac¢ przekraczania obowigzujacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi - standardow
jakos$ci srodowiska, w tym w zakresie emisji gazoéw i1 pytéw oraz hatasu;

> na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zorganizowane systemy: zaopatrzenia w wode,
kanalizacj¢ 1 wywozu odpadow statych;

> na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania okreslonych w przepisach odrebnych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:




— ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych — stanowisk
archeologicznych nr AZP 53-70/103 i nr AZP 53-70/104, znajdujacych sie w gminnej ewidencji
zabytkow — strefa ta jest wyznaczona na rysunku planu oznaczeniem graficznym;

- ustala sie, ze w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
naruszajacego strukturg¢ gruntu w obrebie strefy, o jakiej mowa wyzej, obowiazuja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu:
> ustala si¢ zasad¢ docelowej obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z gminnych systemow
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa ponizej.
> ustala si¢:
= mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze mozliwo$¢ ich przebudowy Ilub rozbudowy wynikajacej z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;
= ustala si¢, ze obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sytuowane beda przede
wszystkim na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ale
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami w
miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;
= dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;
= do czasu realizacji gminnych systemoéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ obstuge
zabudowy z indywidualnych zrédet i odbiornikéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

> ustala si¢ zaopatrzenie w wode obszaru obje¢tego planem z gminnej sieci wodociaggowej, przy
czym $rednica przewodu nie moze by¢ mniejsza niz 32 mm.
> ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem do sieci
kanalizacji sanitarnej przewodami o $rednicy min. DN 40
> ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czym $cieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingéw i drog moga by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w
separatorach produktow ropopochodnych — po realizacji gminnej kanalizacji deszczowej
podczyszczone Scieki z powierzchni utwardzonych parkingéw i ulic moga by¢ wprowadzane do
kolektorow deszczowych.
> ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru objetego planem z sieci gazowej, przy czym
typowa $rednica gazociagu $redniego ci$nienia nie moze by¢ mniejsza niz 32 mm.
> ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem z sieci
elektroenergetycznej, przy czym w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢
kazdy typ stacji — stupowa, kontenerowa, wbudowana w budynek itd.; wspomagajaco dopuszcza
si¢ rOwniez zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem, o ktérym mowa wyzej
dotyczacym wlasnego gospodarstwa lub przedsigbiorstwa.
> ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng obszaru objetego planem z kottowni wtasnych na paliwo
ekologiczne oraz — wspomagajaco — z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem, o ktorym
mowa wyzej dotyczacym wlasnego gospodarstwa lub przedsigbiorstwa.
> w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
= ustala sie zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;
= ustala si¢, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane beda wytacznie jako
kablowe podziemne.
> w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:
= ustala si¢ zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadow statych
wytwarzanych na obszarze objetym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny
sktadowania, przerobki lub spalania odpadow;
= ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej zabudowanej nieruchomos$ci w urzadzenia i miejsca
umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadow.



W zakresie przebudowy i rozbudowy systemoéw komunikacji:

— dla obshlugi istniejagcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustalono uktad
drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz okre$lono szczegotowo szerokosci dla
poszczegdlnych ulic w liniach rozgraniczajacych;

— w zakresie urzadzania parkingéw ustalono szczegdétowo warunki realizacji i wskazniki miejsc
parkingowych w zaleznosci od funkcji obiektow.

Ponadto:

> na obszarze objetym planem nie istnieje potrzeba ustalenia granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami;

> ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci:
*  minimalna powierzchnia nowej dziatki — 500 m?,
® minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
* najmniejszy dopuszczalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa ulicy — 70°.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
— granice jednostek terenowych;
linie zabudowy — nieprzekraczalne;
oznaczenia literowe wraz z liczba porzadkows rodzajoéw podstawowego przeznaczenia terenu;
strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
wymiarowanie w metrach.

R NN

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione powyzej charakter informacyjny.

3 CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Przedmiotowy obszar stanowi niewielki fragment, potozony w podtnocno-wschodniej czesci
miejscowosci Jasienica.

Dzialki terenu opracowania maja charakter typowo porolny. Sg to czesto dziatki bardzo dlugie 1 dos¢

waskie. W rejonach wiekszych koncentracji zabudowy wystepuja dziatki niewielkie — typowo o
funkcji mieszkalno-jednorodzinnej.
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Legenda drég:

Krajowe
Wojewddzkie
Asfaltowe
Gruntowe

Na analizowanym obszarze wystepuje zabudowa prawie wylacznie mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o zréznicowanej powierzchni od ok. 400 m? do ok. 1000 m?, z czego generalnie przewazaja
dziatki bardzo mate ok. 400-700 m’. Niektore dziatki majg charakter po siedliskowy. Wystepuja tu
nadal jeszcze pojedyncze siedliska rolnicze na wigkszych dziatkach (z reguty waskich i podtuznych).
Na obszarze opracowania nie wystgpujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoéw, wzglednie
znajdujace sie w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, ani tez obiekty i tereny wymagajace
ochrony w tym zakresie.

Jedyny wystepujacy na terenie opracowania obiekt zainteresowania konserwatorskiego to, potozone w
potnocno-wschodniej czesci terenu opracowania, dwa stanowiska archeologiczne. Ustalono w planie
strefe ochrony konserwatorskiej dla rejonu tych stanowisk.

Najblizszy zabytkowy obiekt o charakterze zatozenia dworsko-parkowego znajduje si¢ po za terenem
opracowania, tj. po poludniowej stronie ul. Parkowej, na poéinocny-wschod od grani terenu
opracowania.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Thuszcz omawiany obszar praktycznie w catosci zostal sklasyfikowany jako obszary osadnictwa -
obszary szczeg6lnych polityk przestrzennych.

Potozenie, obowiazujace przepisy miejscowe i dokonane juz przeksztatlcenia w Srodowisku
przyrodniczym kwalifikuja ten teren do zabudowy mieszkaniowej w formie przyjetej w
opracowywanym planie.
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4 Charakterystyka stanu Srodowiska

4.1 Polozenie terenu. Przyrodnicze zwigzKi z otoczeniem.

Obszar opracowania stanowi poétnocno-wschodni fragment miejscowosci Jasienica, potozonego
bezposrednio przy granicy administracyjnej miasta Thluszcz. Tluszcz znajduje si¢ po podinocno-
wschodniej stronie omawianego terenu.

Obszar ten stanowi podmiejska enklawe zabudowy (gtownie) mieszkaniowa jednorodzinng, a takze
czgéciowo tereny tak, pastwisk i upraw rolnych. Po sasiedzku jak i w centralnej czg§ci omawianego
obszaru znajduja sie tereny jeszcze typowo o charakterze rolniczym.
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Pod wzgledem przyrodniczym jest to teren zroznicowany: na terenach zabudowanych jest intensywnie
przeksztalcony antropogenicznie (zwlaszcza w cze$ci centralnej obszaru); na terenach
niezabudowanych — wciaz rolny, takowy z bardzo duza iloscia matych i stosunkowo mtodych skupisk
zadrzewien o $rddpolnym. Tereny zabudowane to tereny niegdy$ rolne, ze $ladami ro$linnosci
ruderalnej.

W potnocnej i poludniowej czgsci terenu opracowania zabudowy, znajduja si¢ niezainwestowane
obszary terenu. Centralna czes¢ jest generalnie zainwestowana.

W omawianym obszarze ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000.
Najblizszy Obszar Natura 2000 — Dolina Dolnego Bugu PLB140001 znajduje si¢ w odlegtosci ok. 8 —
10 km w strong poinocno-zachodnig od analizowanych obszardéw.

Na terenie opracowania brak wystepowania pomnikéw przyrody. W miejscowo$ci Jasienica, w innej
jej czesci niz objeta opracowaniem znajdujg si¢ dwa rejony, w ktorych wystepujg pomniki przyrody
prawem chronione: w czg$ci potudniowo-zachodniej — jest to aleja zabytkowa zlozona z lip
drobnolistnych. Aleja jest przyktadem XVIII i XIX—wiecznego zatozenia parkowego krajobrazowego
na Mazowszu. Kolejnym rejonem jest czgs¢ zachodnio-poinocny Jasienicy — tu wystepuje jeden okaz
— dab szyputkowy.

Dalej potozone pomniki przyrody znajduja si¢ na poludniowy-wschod od Jasienicy, w miejscowosci
Migsem, a takze w miescie Ttuszczu.

Jasienica jak i cata gmina Ttuszcz znajduje si¢ poza ekologicznym systemem obszaré6w chronionych.
W obszarze gminy nie wystgpuja parki narodowe, krajobrazowe ani obszary chronionego krajobrazu.
Gmina wchodzi natomiast w sktad obszarow “Zielone Ptuca Polski”.

4.2  Zasoby przyrodniczo-krajobrazowe

4.2.1 Obiekty i obszary objete ochrona z mocy ustawy o ochronie przyrody
Na terenie opracowania nie wystepuja zadne obiekty i obszary objete ochrong z mocy ustawy o
ochronie przyrody.
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4.2.2 Szata roslinna
Wedlug mapy przegladowej (skala 1:300000) roslinno$ci potencjalnej Polski (Matuszkiewicz 2008)
ro$linnoscig potencjalng analizowane obszary sg w zasiggu zbiorowisk z grupy Querco — Pinetum —
boréw debowo-sosnowych, a doktadnie kontynentalnego boru mieszanego - Querco roboris-Pinetum.
Tworza je gtownie takie gatunki jak: Sosna pospolita (Pinus silvestris), Brzoza brodowkowata (Betula
verrucosa) i Dab szypotkowy (Quercus robur). Warstwa krzewow wytworzona jest gtownie z
podrodtéw sosny, brzozy, jarzgbiny i kruszyny pospolitej. Potencjal ten odzwierciedla czgSciowo
zidentyfikowany zestaw rzeczywistych fitocenoz, stanowigcych rozne stadia sukcesyjne, nalezace do
dynamicznego kregu tego potencjalnego zespotu lesnego. Wieksza czgsé¢ obszaru zdominowana jest
przez roslinno$¢ synantropijna, ksztattujaca si¢ pod wptywem silnej presji cztowieka.
Drugim wystepujacym sporadycznie siedliskiem, charakterystycznym dla obnizonych terenéw w
wysokim poziomem wodd gruntowych jest teg jesionowo-olchowy. Sa to czasami malownicze kepy
olch, brzdz, topol i wierzb. Roslinno$¢ ta tworzy bardzo cenne i malownicze uktady przestrzenne
charakterystyczne dla danych obszarow. Siedliska te odznaczajg si¢ wysokim stopniem naturalnosci i
réznorodnosci gatunkowe;j.

Analizowany teren jest dos¢ rozlegly i zroznicowany pod wzgledem zbiorowisk roslinnych. Ogromne
potacie analizowanych obszarow nie sg porosnigte roslinnoscia wysoka (drzewami lub lasami) —
potnocna i potudniowa czg$¢ omawianego obszaru. Cze$¢ terenu opracowania stanowiag tereny
ekosystemow tgkowych. Centralna cze$¢ obszaru to tereny z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng.
Ekosystemy tgkowe petnig istotne funkcje ekologiczne w krajobrazie Jasienicy.

Na analizowanym obszarze wystepuja niewielkie, ale do$¢ liczne enklawy zieleni wysokiej. Pomimo
iz, nie sg one obszerne powierzchniowo pelnig istotne funkcje ekologiczne w krajobrazie
przyrodniczym i wizualnym. Maja swoiste i wysokie walory estetyczne.

Na terenach tagkowych wystepuja nieliczne grupy zadrzewien §rodpolnych, ktére rosna najczescie] w
miedzach tgk i pot. Wsrod gatunkow tych struktur roslinnych wystepuja: topola, lipa, klon, czeremcha,
bez czarny, brzoza, jarzaby, robinia, a takze sosna, morwa, grusza, $liwa, wisnia. W miejscach z
wysokim poziomem wod gruntowych, w poblizu rowdéw (centralnie ptynacy ciek wodny oraz rzeka
Cienka) licznie wystepuja réozne gatunki i odmiany wierzby (zarowno formy drzewiaste jak i
krzaczaste), jesiony, a takze olchy i topole. Rzadziej wystepuja deby i kasztanowce.

Sporadycznie w obszarze na tytach stref zabudowanych oraz na osi cieku wodnego w centralnej czesci
terenu znajdujg si¢ ,,oczka wodne”, ktérym bardzo czesto towarzysza zadrzewienie i zaro$la: olchy,
wierzby, brzozy, topole, jesiony. Sg to cenne i urozmaicajace krajobraz skupiska zieleni.

Na terenach z zabudowa mieszkaniowa i siedliskowa wystepuja wszystkie ww. gatunki drzew, a takze
bardzo czgsto orzech wloski, typowe drzewa owocowe (wisnia, grusza, jablon, $liwa). Na terenach z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna bardzo czgsto wystepuja gatunki niespotykane w okolicznym
krajobrazie naturalnym: tj. wszelkie gatunki drzew i krzewow iglastych w odmianach szkotkarskich,
tj. sosna, $wierk, jodla, zywotnik, cyprys, jalowiec, a takze sporadycznie szkotkarskie i ozdobne
gatunki drzew i krzewow lisciastych takich jak: buki, glogi, wigzy, surmie, lilaki, perukowce,
jasminowce, derenie, forsycje, berberysy, bukszpany, tawutly, réze, r6zaneczniki, itp. Jest to typowa
ros§linno$¢ ogrodow przydomowych. W bezposrednim otoczeniu domostw zabudowy jednorodzinne;j
wystepuja takze liczne gatunki bylin ozdobnych.

Wsrod gatunkow roslinnosci towarzyszacej ciggom komunikacji kotowej mozemy wyrdznié: klony,
lipy, deby, robinie i topole. Niektore z drzew przydroznych osiagaja pokazne rozmiary (ok. 16-20 m) i
sg cennym elementem przyrodniczo-krajobrazowym.

4.2.3 Swiat zwierzecy

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym $wiat zwierzecy obszaru objetego planem jest
zroznicowany. Blisko$¢ terenow zabudowanych i nasilenie procesow urbanizacyjnych znacznie
zubozylo faung. Wigkszos¢ gatunkow zwierzat przeniosta si¢ na tereny bezposrednio sgsiadujace z
ciekami i zbiornikami wodnymi, intensywnie poro$nietymi drzewami, a w szczegdlnosci w rejon rzeki
Cienkiej i dalej w strong Bugu, oraz wigkszych komplekséw lesnych. Na analizowanym obszarze nie
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wystepuja rozlegle kompleksy lesne, w ktorych mozna by mowi¢ o stalym wystepowaniu zwierzat.
Ich obecnos¢ moze by¢ tutaj jedynie sporadyczna, tymczasowa i nie regularna.

Faung terenu opracowania reprezentujg rowniez w znacznym stopniu przedstawiciele drobnej fauny
zwigzanej z biotypem ogrodow przydomowych i ro§linnoscig ruderalng terendw takowych. W
zwiazku z bliskoscig terendw niezabudowanych tego obszaru na omawianym terenie mozna spotkac
nastepujacych przedstawicieli fauny: lis (Vulpes vulpes), zajgc szarak (Lepus europaeus), jez
europejski (Erinaceus europaeus), mysz polna (Apodemus agrarius). Caly omawiany teren
zamieszkujg takze krety, o czym $wiadcza liczne na tym obszarze kretowiska, zaréwno na
fragmentach zabudowanych jak i niezabudowanych. Gatunek ten podlega co prawda ochronie ale
dotyczy to populacji wystepujacych poza obrgbem domostw czy terendéw miejskich. W rejonie skupisk
ros§linno$ci wysokiej sporadycznie mozna spotka¢ rowniez wiewiorke pospolitqg (Sciurus vulgaris).
Natomiast pod wzgledem ornitologicznym, ze wzgledu na wielko$¢ obszaru objgtego opracowaniem,
mozna doszukiwaé si¢ stalego wystepowania nastgpujacych gatunkéw ptakoéw: wrony, gawrony,
Jaskotki, gotebie, wroble, sikorki, zimorodki, gile czy tez bociany. Na analizowanym obszarze mozna
zaklada¢ stale wystepowanie owadow zwigzanych w terenami le$nymi i lakowymi takich jak:
chrzaszcze, mrowki, motyle, zuki lesne, ¢my, komary, muchy i korniki.

4.3  Uciazliwosci
4.3.1 Zanieczyszczenie powietrza

Ocene jakosci powietrza stanowig kryteria okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U z 2012 r. poz.
1031), dotyczace okreslonego poziomu substancji w powietrzu tj. dopuszczalnych, docelowych, celow
dtugoterminowych i alarmowych.

Powietrze atmosferyczne, oprocz wod powierzchniowych, jest najbardziej wrazliwym na
zanieczyszczenia komponentem $rodowiska, a jednoczes$nie bezposrednio decydujacym o warunkach
zycia cztowieka, zwierzat i roslin.

W dostepnych zrodlach nie ma szczegétowych danych dla miejscowosci Jasienica. Na podstawie
danych WIOS, dotyczacych wartosci opadu pyhu, otowiu i kadmu zbadanych dla terenu gminy
Thiszcz, mozna stwierdzi¢, ze nie przekraczaja one wartosci dopuszczalnych.

Gléwnym Zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza sg procesy spalania paliw dla indywidualnego
ogrzewania jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Szacuje si¢, ze ponad 90% emisji dwutlenku
siarki i tlenku azotu pochodzi wtasnie z takiego procesu spalania.

W miejscowosci Jasienica poprzez inwestycje rozprowadzenia gazu, wyeliminowano w duzej mierze
zanieczyszczenia weglowe. Rowniez w obiektach szkolnych zmodernizowano kottownie majace na
celu zmiang czynnika grzewczego i eliminacj¢ zanieczyszczen. Stan powietrza w Gminie ocenia si¢
jako dobry. Nie wystepuja obiekty o znacznej emisji zanieczyszczen do powietrza.

Na koncowy efekt stanu =zanieczyszczenia powietrza istotny wplyw majg rdéwniez emisje
niekontrolowane, m.in. pochodzace ze spalin samochodowych, ktére z uwagi na zwigkszony ruch
samochodowy w ostatnich latach znacznie sig¢ nasilily.

Warunki aerosanitarne charakteryzujace teren opracowania, sg tozsame dla calej gminy Ttuszcz. W
skali lokalnej, a w takiej nalezy rozpatrywaé przedmiotowy teren, mozliwe jest miejscowe
kumulowanie zanieczyszczen emitowanych przez samochody poruszajace si¢ ulicami wyzszego rzedu
obstugi, np. droga wojewodzka. Na terenie objetym opracowaniem nie ma punktéw pomiarowych
umozliwiajacych precyzyjne przeanalizowanie warunkow aerosanitarnych.

4.3.2 Gospodarka odpadami
Wysypisko $mieci w Wolce Koztowskiej, z ktorego korzystata Gmina do tej pory jest juz zamknigte i

zrekultywowane. Obecnie na terenie Gminy wprowadzony jest nowy system odbioru, w tym
segregacji $mieci, zgodnie z obecnie obowigzujagcym ustawodawstwem.
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Najwiccej odpadoéw powstaje na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej. Ilo$¢ ta maleje na
terenach peryferyjnych. W ogoélnej masie coraz wiekszy udzial majg odpady tworzyw sztucznych.
Stwarza to problemy przy ich gromadzeniu, transporcie i sktadowaniu. Odpady komunalne ciekte
kierowane sg do migjskiej oczyszczalni §ciekOw poprzez transport asenizacyjny.

4.3.3 Warunki akustyczne

Na analizowanym obszarze nie wystepuja znaczace emitory hatasu. Jedynym znaczacym zrédlem
hatasu (w skali catej gminy) jest linia kolejowa i stacja postojowa w Thuszczu. Na terenie
miejscowosci Jasienica i catej gminy Thuszcz wystepuje niskie zagrozenie hatasem komunikacyjnym.
Brak ustug typu: stolarnie, duze warsztaty samochodowe, hurtownie i lokale rozrywkowe, itp.
mogacych emitowac takie ucigzliwosci.

4.3.4 Pola elektromagnetyczne
Bezposrednio na terenie opracowania nie prowadzono badan oddzialywan pdl elektromagnetycznych i
brak jest szczegdtowych danych na ten temat — w skali miejscowosci i catej gminy wystepujace w
srodowisku poziomy po6l elektromagnetycznych sa mniejsze od poziomow dopuszczalnych.

4.4  Potencjalne zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji planu

Na terenie objetym opracowaniem, obecnie nie ma zadnego obowigzujacego planu miejscowego.
Opracowywany dokument stanowi nowa forme prawng dla obecnie urbanizujacego si¢ fragmentu
terenu miejscowosci Jasienica.

W przypadku braku realizacji omawianego planu istnieje ryzyko, iz na terenie tym bedzie powstawac
zabudowa jednorodzinna z nielimitowanymi formami ustug (w tym ucigzliwych), zamiast zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi malej skali. Typy takiej zabudowy
powodowa¢ beda podobne zmiany w $rodowisku, nieznaczace z punktu widzenia ochrony jego
istotnych wartosci.

5 PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PLANU - PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA

Na obszarze obj¢tym analizowanym opracowaniem zdiagnozowano problem zwigzany z ochrong
srodowiska z uwagi na potrzebg przeksztalcenia do$¢ rozleglych terenéw niezabudowanych na
zabudowane. Wigze si¢ to z koniecznoscig przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego z ruderalnego
(krajobrazu tgkowego) w mieszkaniowy jednorodzinny, z reguly z towarzyszacymi ogrodami
przydomowymi.

Taka dyspozycja funkcjonalno-przestrzenng jest niesprzeczna z obowigzujacym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i wrgcz musi by¢ zastosowana,
azeby opracowanie planu bylo zgodne z tzw. przepisami odrgbnymi.

6 PROGNOZA ODDZIALYWANIA PLANU MIEJSCOWEGO NA SRODOWISKO

6.1 CEL SRODOWISKOWY

Podstawowym celem $rodowiskowym planu jest zagospodarowanie obszaru miejscowosci w sposob
zgodny z zasadami zrOwnowazonego rozwoju.

6.2 CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWSKO
Ustalenia planu pozwola na realizacj¢ zabudowy na omawianym obszarze w sposob nawiazujacy do
najblizszego sasiedztwa, w skali i intensywno$ci odpowiednich dla rejonu i bez szczegdlnego
pogarszania cennych waloréw srodowiska istniejacych w miejscowosci. Prognozuje si¢ bezposrednie
dhugoterminowe oddziatywanie w zwiagzku z redukcjg istniejacej powierzchni biologicznie czynnej.
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Posrednie krotkoterminowe oddziatywanie bedzie wynikalo z prowadzenia prac zwigzanych z
budowg, ewentualnie przebudowg istniejgcej infrastruktury.

Bezposrednim oddziatywaniem pozytywnym bedzie zagospodarowanie dziatek zgodnie z zasadami
ochrony tadu przestrzennego, a takze zmiang systemu gospodarowania $ciekami dla calego terenu
opracowania.

6.3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU
REALIZACJI PLANU
Podstawowym przewidywanym oddzialywaniem bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnych i rolno-takowych w niezurbanizowanej strefie omawianego obszaru. Trudno jednak
twierdzi¢, ze bedzie to tylko wynikiem ustaleh omawianej realizacji ustalen planu, poniewaz
zabudowa tego terenu jest juz w wielu przypadkach mozliwa i rozwija si¢ w sposob dos¢ chaotyczny.
W zmianie planu dopuszcza si¢ jednak bardziej intensywne zagospodarowanie i wilasnie te dalsze
zmniejszenia nalezy traktowa¢ jako oddzialywanie omawianego opracowania. Nie ma jednak zadnych
podstaw do stwierdzenia, ze skutkiem przygotowanych ustalen bedzie obnizenie cennych warto$ci
przyrodniczych na omawianym obszarze, czy istotne pogorszenie warunkow zamieszkania.
Intensyfikacja zabudowy sprzyja rowniez obnizaniu poziomu wod podziemnych, przy czym w
przypadku omawianego terenu jest to catkowicie marginalne i nie bedzie miato znaczacego wptywu na
odlegte obszary przyrodnicze. Przeksztatcenia beda miaty jedynie zasieg lokalny.
Ustalenia planu moga mie¢ wpltyw na wzrost poziomu ucigzliwosci zwigzanego z ruchem
samochodowym. Zwigkszy si¢ ilos¢ dziatek z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, jak rowniez
liczba ludnosci na tym terenie. Niemniej, ustalania planu beda skutkowa¢ zwigkszong emisjg hatasu i
drgan na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji. Plan, poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w
infrastruktur¢ techniczng, nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych.
Realizacja planu umozliwi stworzenie korzystnych warunkéw rozwoju miasta, zgodnie z zasadami
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

6.3.1 Przewidywane przeksztalcenia struktury przyrodniczej obszaru i krajobrazu
Ustalenia planu zakladaja dalsze przeksztalcenia powierzchni terenu w zakresie niezbednym do
realizacji planowanego zagospodarowania — zabudowy mieszkaniowej z funkcja towarzyszaca
ustugowa mieszkaniowg. Przeksztalcenia powierzchni ziemi powstang takze w zwigzku z potrzebg
realizacji uzbrojenia inzynieryjnego. Struktura przyrodnicza obszaru zostanie trwale zmieniona
poprzez wprowadzenie zabudowy oraz ciggow komunikacyjnych. Krajobraz tego rejonu miejscowosci
zostanie przetworzony, w pewnych miejscach do$¢ znacznie, poniewaz sa to tereny zupelnie
niezainwestowane, a obecnie petnigce funkcje przyrodnicze (tj. rozlegle tereny tgkowe) zostang trwale
przeksztatcone. Nie mniej jednak takie przesadzenie zostalo nakreSlone w strategicznych
opracowaniach planistycznych wyzszego rzedu, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz.

6.3.2 Oddzialywanie na ludzi
Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne i ustalenia projektu planu nie spowoduja zagrozen dla
srodowiska i1 zdrowia ludzi. Posrednie oddziatywanie krétkoterminowe ustalen planu begdzie miato
charakter okresowych, w postaci niewielkich ucigzliwosci hatasowych, organizacyjnych, zwigzanych
z pracami inwestycyjnymi. Wystapi dlugoterminowe, state oddzialywanie zwigzane z
funkcjonowaniem powstalej zabudowy. Dhlugoterminowym skutkiem pozytywnym bedzie
zrownowazony rozwoj miejscowosci.

6.3.2.1 Zanieczyszczenie powietrza

Jako$¢ powietrza, po wejsciu w zycie planu, ulegnie zmianie w stopniu marginalnym z uwagi na
nieznaczne zwigkszenia natezenia ruchu kolowego, generowanego przez dziatalnos¢ gospodarcza i
funkcjonowanie domow oraz czasowe prowadzenie prac budowlanych.

Zaktadany wzrost zurbanizowania terenu objetego opracowaniem pociagnie za sobg nieznaczace
oddziatywania w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.
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Wystapi bezposrednie krotkotrwale oddzialywanie w postaci pracy maszyn budowlanych zwigzana z
realizacjg inwestycji.
Wystapi dlugoterminowe, stale oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem powstatej zabudowy.

6.3.2.2 Klimat akustyczny

Planowane przeznaczenie terenu i realizacja ustalen planu bgda miaty nieznaczny wplyw na klimat
akustyczny. Wystapi oddziatywanie krotkoterminowe w postaci emisji hatasu zwigzanego z realizacja
inwestycji oraz oddziatywanie bezposrednie dtugoterminowe w postaci ucigzliwo$ci wynikajacej z
funkcjonowania obszaréw zabudowanych.

6.3.2.3 Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekéw i wod opadowych, odpady

W projekcie planu zaktada si¢ mozliwos¢ uzupelnienia istniejgcego zwodociggowania i
skanalizowania, niezbednego do obslugi nowego programu na obszarze objetym planem. Woda
doprowadzana bedzie z sieci miejskiej, $cieki sanitarne beda odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu na jako$¢ wod podziemnych i
powierzchniowych. Przewiduje si¢ poprawe jakosci wod podziemnych i powierzchniowych na skutek
realizacji sieci wodociaggoweyj.

Oddzialywanie bezposrednie krotkoterminowe to emisja $ciekow — na etapie realizacji inwestycji —
oraz wahania zwierciadta wody gruntowej zwigzane z pracami ziemnymi na etapie budowy.
Bezposrednie dlugoterminowe oddziatywanie to nieznaczne zmniejszenie ilo$ci wody infiltrujacej do
gruntu zwigzane z redukcja powierzchni biologicznie czynne;j.

6.3.2.4 Emisja pol elektromagnetycznych

W analizowanym projekcie planu ustala si¢ mozliwo$¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych
sredniego i1 niskiego napigcia realizowanych wylacznie jako kablowe. Dopuszcza si¢ budowe nowych
stacji transformatorowych realizowanych wytacznie jako stacje wbudowane, typu miejskiego.
Ustalenia planu nie bedg skutkowaé¢ negatywnym wptywem promieniowania.

Napowietrzna infrastruktura elektroenergetyczna moze oddziatywaé na krajobraz, stanowi¢ barierg
przestrzenna i niebezpieczenstwo dla ptactwa. Przyjecie projektu zawierajacego ustalenia, o ktorych
mowa powyzej, zapewnia porzadek przestrzenny i zaspakajanie potrzeb rozwijajacego si¢ terenu.

6.3.2.5 Warunki wypoczynku i rekreacji
Przeksztalcenie omawianego terenu nie bedzie miato znaczgcego wpltywu na warunki wypoczynkowe
W miejscowosci.

6.3.2.6 Bezpieczenstwo ekologiczne

Bezposrednie zagrozenia na terenie omawianym nie wystepuja. Nadzwyczajne zagrozenie ekologiczne
o skali oddzialywania dla obszaru calej gminy potencjalnie moze wystepowa¢ w wyniku
ewentualnego wycieku z rurociagu ,,Przyjazn”. Pewnym zagrozeniem moze by¢ sgsiedztwo bazy
paliwowej w Emilianowie oraz stacji benzynowej usytuowanej na poéinocny-zachéd od terenu
opracowania przy drodze wojewodzkiej Nr 634. Zagrozenia nadzwyczajne rowniez w skali gminy
moga wystepowac w obszarze przewozu fadunkoéw niebezpiecznych szlakami kolejowymi lub poprzez
transport kotowy.

Wielos¢ kolizyjnych przejazdow kolejowych na skrzyzowaniu z drogami komunikacyjnymi powoduje
zagrozenie powstawania wypadkow zbiorowych komunikacyjnych.

Na obszarze planu nie wystepuja 1 nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych znaczacego
zagrozenia wystapieniem bardzo powaznej awarii typu chemicznego, technicznego badz pozarowego.
Rodzaj zainwestowania nie generuje szczegdlnych warunkow do wystapienia zjawisk losowych, ktore
mogg wystepowaé z okreslonym prawdopodobienstwem w kazdym miejscu gminy.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

6.3.3 Oddzialywanie na formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000
Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadne z form ochrony przyrody.
Najblizszy obszar Natura 2000 — Dolina Dolnego Bugu PLB140001 znajduje si¢ w odlegtosci ok. 8 —
10 km w strong poinocno-zachodnig od analizowanych obszardéw.
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6.3.4 Oddzialywanie na roznorodnos$¢ biologiczna
Obszar opracowania to teren przeksztatcony antropogenicznie, wérod ktorych nie wystepujg gatunki
rzadkie. Nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan na roznorodno$¢ biologiczng omawianego
rejonu.

6.3.5 Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta
Zapisane w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej stwarzaja warunki do wprowadzenia
dodatkowej =zieleni towarzyszacej. Bezposrednie terminowe pozytywne oddziatywanie to
wprowadzenie nowych gatunkow ro$lin towarzyszacych zabudowie - wzbogacenie gatunkowe
roslinnosci. Bezposrednie stale oddzialywanie to zajecie terenow biologicznie czynnych pod
zabudowe 1 powierzchnie utwardzone, nie prognozuje si¢ jednak istotnego wptywu na $wiat rodlinny i
zZwierzecy.

6.3.6 Oddzialywanie na srodowisko wodne
Na terenie opracowania, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, wystepuja dwa powierzchniowe cieki
wodne. W planie dokonano zapiséw majacych na celu ochrone tych ciekéw. Centralnie biegngcy ciek
wodny, w celu ochrony, ujgto w przeznaczenie o charakterze wybitnie przyrodniczym, wytaczonym
spod jakiekolwiek zabudowy. Nie ma podstaw do prognozowania negatywnego wptywu na ustalen
planu na $rodowisko wodne.

6.3.7 Oddzialywanie na powietrze
Jako$¢ powietrza, po wejsciu w zycie planu, ulegnie zmianie w stopniu marginalnym. Zwigkszenie
natezenia ruchu kotowego zwigzane z funkcjonowaniem przewidywanej nowej zabudowy oraz z
czasowym prowadzeniem prac budowlanych begdzie mie¢ znaczenie tylko lokalne.

6.3.8 Oddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi, glebe, kopaliny

W zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych, zagrozenie w stosunku do powierzchni ziemi
moze by¢ zréznicowane. Planowane inwestycje wytacza w sposob trwaty nieznaczne powierzchnie
gruntu. Najbardziej intensywne oddziatywanie na powierzchnig¢ ziemi bedzie miato miejsce na etapie
prac przygotowawczych i w trakcie budowy. Po zakonczeniu wszystkich prac budowlanych i
montazowych teren zostanie zrekultywowany, zagospodarowany i przywrocony do wiasciwego
uzytkowania. Wolny od zabudowy obszar bedzie uzytkowany zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu. W czasie funkcjonowania inwestycji, grunt i gleba nie beda podlegaty zadnym niekorzystnym
Zmianom.

6.3.9 Oddzialywanie na krajobraz
Bezposrednie krotkoterminowe oddziatywanie to proces prowadzenia prac budowlanych.
Bezposrednie dlugoterminowe oddziatywanie to przeksztalcenie krajobrazowe terenu opracowania.

6.3.10 QOddzialywanie na klimat
Planowane przeznaczenie terenu i realizacja ustalen projektu planu nie beda miaty istotnego wptywu
na klimat.

6.3.11 Oddzialywanie na zasoby naturalne
Nie przewiduje si¢ wplywu realizacji planu na zasoby naturalne.

6.3.12 Oddzialywanie na zabytki
Nie przewiduje si¢ wptywu realizacji planu na zabytki.

6.3.13 Oddzialywanie na dobra materialne
Ustalenia planu bgda miaty pozytywny wptyw na stan dobr materialnych — zapewnia ich zachowanie i
wzrost wartosci.
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7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddzialywan
na srodowisko, wynikajacych z realizacji projektowanego dokumentu

Nie wskazuje si¢ na potrzebe dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwigzan, w tym
alternatywnych, ograniczajacych negatywne oddzialywania na srodowisko.

8 TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko w skutek realizacji ustalen planu.

9 INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH METODACH ANALIZY REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ WARUNKOW JEJ
PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,w
celu oceny aktualno$ci planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. (...) Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej
(...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. (...) Rada
gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktéorych mowa w art. 27
ustawy. (...) Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, Rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art.
10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”.

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w dokumentach zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

Tak wigc, w przypadku omawianego dokumentu — planu miejscowego — analiza i ocena skutkow jego
realizacji jest regulowana ustawowo.

10 STRESZCZENIE - PODSUMOWANIE

Srodowisko omawianego terenu jest $rodowiskiem zréznicowanym; cze$ciowo rolniczym, a
cze$ciowo intensywnie przeksztatconym antropogenicznie we wszystkich jego elementach (zwtaszcza
w czg$ci centralnej obszaru opracowania). Przewidywane zmiany na obszarze opracowania dotycza
przede wszystkim przeksztatcenie terendw rolnych w zabudowane poprzez kontynuacje istniejgcych
koncentracji zabudowy. Na do$¢ znacznym, jeszcze niezabudowanym terenie, na ktorym beda
prowadzone dzialania inwestycyjne, wystapia przeksztatcenia srodowiska typowe dla podmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeksztalcenia te wystapia niezaleznie od przyjecia
analizowanego dokumentu. Beda to lokalne przeksztalcenia elementow powierzchni ziemi,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, okresowe zmiany stosunkéw wodnych, nieznaczne
pogorszenie warunkow aerosanitarnych, zagrozenia hatasem, zagrozenia odpadami. Ustalenia zmiany
planu i ww. przeksztalcenia nie bedg mialy istotnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze catej
miejscowosci Jasienica.

11 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Analizowane opracowanie jest projektem nowego opracowania planistycznego, tj. miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Jasienica, potozonej w gminie Ttuszcz (Woj.
mazowieckie), ktory bedzie uchwalony na podstawie nowych przepisow przestrzennych.
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Plan miejscowy ma mie¢ formg jednolitego i kompletnego dokumentu.
Obszar objety opracowaniem stanowi centralny fragment miejscowos$ci Jasienica, potozony w
bezposrednim sgsiedztwie miasta Thuszcz.
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W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego (mapka
powyzej) dla tego terenu przeznaczenie podstawowe catego terenu opracowania to funkcja obszarow
osadnictwa.

Wyrazne tendencje inwestycyjne, w tym bardzo bliskie sasiedztwo z miastem Tluszcz, a takze dobre
skomunikowanie z wyzszego rzedu droga (droga wojewddzka Nr 634), wskazaly potrzebe
przeksztatcenia tego terenu na rzecz wigkszego udziatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Z uwagi na ten fakt, Rada Miasta podjeta decyzjg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
dla tego terenu. Opracowywany plan miejscowy ma za zadanie tak ustanowi¢ prawo przestrzenne, aby
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna mogta by¢ w wiekszym stopniu tu realizowana, zgodnie z
zasadami zrownowazonego rozwoju i tadem przestrzennym.

Potozenie, obowigzujace przepisy miejscowe i1 dokonane juz przeksztalcenia w $rodowisku
przyrodniczym kwalifikuja ten teren do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowiacej
podmiejska dzielnice dla miasta Ttuszcz.

W niniejszej prognozie nie stwierdzono mozliwosci wystepowania silnych zjawisk negatywnych,
zwigzanych z oddzialywaniem na $rodowisko, na skutek przyjecia omawianego dokumentu. W
konsekwencji przyjecia ustalen planu powstang jedynie niewielkie rodzaje oddziatywan.
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W ZALACZENIU:
- cze$¢ graficzna prognozy - zmniejszenie do formatu A3.
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