PODSUMOWANIE
zawierajace uzasadnienie wyboru uchwaty Nr......................... Rady Miejskiej w Ttuszczu
Zdnia...eirereeeceereeeeceeenes 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Tiuszczu podjeta uchwate
Nr XIV.212.2016 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza.

PODSTAWA PRAWNA

Pisemne podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko przeprowadzone;j
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza wykonano
zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.).

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU
W ODNIESIENIU DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XIV.212.2016 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Ttuszcza. Obejmuje obszary
wskazane w zatacznikach nr 1 i 2 ww. uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza nie narusza
ustaled Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz,
przyjetego uchwatg Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcz z dnia 03 lipca 2003r., zmienionego
uchwatg Nr XXII1/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r., uchwatg Nr XV/185/08
Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 maja 2008 r. oraz uchwatg Nr V.85.2015 Rady Miejskiej
w Ttuszczu z dnia 16 czerwca 2015 r. Plan obejmuje dwa czesciowo zainwestowane obszary
o powierzchni tacznej ok. 12,4 ha, zlokalizowane w zachodniej czesci miasta Ttuszcz. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzadzonych w skali
1:1000, stanowigcych zatgczniki nr 1 i 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu. Obszar
przedstawiony na zatgczniku nr 1 do uchwaty dotyczy terenu o powierzchni ok. 4 ha potozonego przy
ul. Bocznej i ul. Pilawskiej, natomiast obszar przedstawiony na zatgczniku nr 2 - terenu o powierzchni
ok. 8,4 ha zlokalizowanego miedzy ul. Pilawska, ul. Przejazdowg i ul. Szeroka.

Dla obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Ttuszcza obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ttuszcz (obszar administracyjny granic miasta), zatwierdzony Uchwatg Nr VII/102/07 Rady Miejskiej
w Ttuszczu z dnia 5 lipca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ttuszcz (obszar administracyjny granic miasta). Do sporzgdzania nowego planu
miejscowego przystgpiono, aby zapewni¢ prawidtowe zagospodarowanie obszaréw poprzez:
zbadanie mozliwosci uwzglednienia wnioskdow wniesionych do obowigzujgcych planéw miejscowych,



uwzglednienie terendw inwestycyjnych, poprawe przebiegu uktadu komunikacyjnego, analize
kompozycji urbanistycznej, w tym okreslenie wskaznikéw urbanistycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ttuszcza ustala tereny
budowlane: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy ustugowej, teren lasu,
a takze tereny komunikacji: drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz cigg pieszo-jezdny.

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane
w sposdb prawidtowy. Plan ma charakter punktowy, nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W prognozie oddziatywania na $rodowisko uznano, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, nie bedzie tez istotnych zmian
w krajobrazie i strukturze przestrzennej tego obszaru.

Dla danego obszaru obowigzuje aktualnie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tiluszcz (obszar administracyjny granic miasta), przyjety uchwatg
nrVI/52/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 28 czerwca 2011 r. Projekt niniejszego planu nie
wprowadza znaczgcych zmian majacych wptyw na srodowisko, stopiern oddziatywania wrecz moze
ulec ograniczeniu w wyniku wprowadzonych zmian wynikajgcych z ustalen planu.

W projekcie planu wskazano tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN),
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa (MNU), zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i ustugowag (MWU), tereny zabudowy ustugowej (U), tereny lasu (ZL) oraz tereny drdg publicznych
(KDL, KDD) oraz tereny ciggu pieszo-jezdnego (KPJ).

W prognozie oceniono skutki, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
okreslonego w projekcie planu, ktére moga mie¢ wptyw na wprowadzanie gazéw ipytow do
powietrza, wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie Sciekdéw do wdéd lub do ziemi, emitowanie hatasu
i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii. Analogicznie oceniono skutki
wpltywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody
powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

W granicach miasta i gminy Tluszcz nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody
ustanowione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie
zatem, aby realizacja ustalen planu wptyneta na obszary objete ochrong, w tym takze na stan oraz
integralno$¢ obszaréw Natura 2000. Tereny opracowania potozone sg takze poza regionalnym, jak
i lokalnym systemem przyrodniczym.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegajg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, przy
czym nie dotyczy to gruntéw rolnych stanowigcych wuzytki rolne potozone w granicach
administracyjnych miast. W granicach opracowania wystepujg gleby nizszych klas bonitacyjnych V-VI,
nie podlegajg zatem ochronie na mocy ww. ustawy.

Tereny opracowania charakteryzujg sie udziatem terendw zieleni urzagdzonej towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, oraz w dominujgcej czesci udziatem terendw nieuzytkowanych rolniczo,
na ktorych nastepuje sukcesja roslina (udziat nawtoci pdinej oraz samosiewdw brzozy
brodawkowatej oraz sosny zwyczajnej). Jedynie w granicach obszaru 1 wystepuje niewielki zagajnik



o wyzszym walorze przyrodniczym. Jednakze w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie
zniszczenia cennych zbiorowiska roslinnych, ani siedliska zwierzat.

W granicach terenéw objetych planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Plan w zakresie zaopatrzenia w ciepto okresla ogrzewanie budynkéw ze 7Zrddet
indywidualnych. Jednakze w granicach planu wystepuje sie¢ gazowa i plan w zakresie zaopatrzenia
w gaz okredla zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej, stagd ogrzewanie budynkow moze
nastepowac z wykorzystaniem gazu. W okresie grzewczym, w wyniku realizacji ustalen planu,
przewiduje sie powstanie dodatkowego zrddta emitujgcego zanieczyszczenia do atmosfery, tzw. niska
emisja. Bedzie to oddziatywanie o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych
i uzytego zrodta ciepta. Realizacja nowych terenéw budowlanych dodatkowo spowoduje nieznaczace
zwiekszenie natezenia ruchu drogowego i zwigzany z tym wzrost zanieczyszczenia powietrza.
Spalanie paliw weglowodorowych w silnikach pojazdéow powoduje emisje zanieczyszczen do
powietrza. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie terenu opracowania, oraz nieznaczne poszerzenie
terendéw budowlanych, nie przewiduje sie oddziatywan o charakterze znaczacym.

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza takze zasilanie w wode
z istniejacych indywidualnych uje¢ wody. W zakresie odprowadzania sciekdw bytowych dopuszcza
stosowanie zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
W wyniku realizacji ustaled planu powstanie nowa zabudowa wytwarzajgca S$cieki sanitarne.
W zwigzku z aktualnym nierdwnomiernymi rozwojem sieci kanalizacyjnej w stosunku do sieci
wodociggowej, moze nastgpi¢ zwiekszenie sie poboru wdd i zwigzane z tym zwiekszenie ilosci
wytwarzanych Sciekéw. Do czasu objecia terendéw siecig kanalizacyjng, przewiduje sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych (szamb), co moze przyczyni¢ sie do niekontrolowanego zanieczyszczenia
ziemi i wod w wyniku przesiekdw z nieszczelnych zbiornikdw. Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami
planu oraz przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

Oddziatywanie na warunki wodno-gruntowe moze by¢ zwigzane z lokalnymi, niewielkimi
sptywami wdd opadowych z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi. Nie przewiduje sie pojawienia znacznych powierzchni utwardzonych, ze wzgledu
na funkcje mieszkaniowe terendw, stad oddziatywanie nie bedzie miato charakteru znaczacego.

Najwieksze ograniczenie projektowe dla danego terenu stanowi ucigzliwos¢ akustyczna
zwigzana z potozeniem obu terendw w sgsiedztwie linii kolejowych. Plan naktada obowigzek
zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy i mieszkaniowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Plan wprowadza zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji
zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, tym samym ograniczajgc mozliwosc¢
wystgpienia negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Ustalenia projektu planu w stosunku do ustalen obowigzujgcego miejscowego planu nie
zwiekszg stopnia oddziatywania na Srodowisko.

Projekt planu okresla podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony
powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wdd podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony
srodowiska wynikajgce z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych w ustawach
szczegdtowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz i programow ochrony srodowiska na poziomie
wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

Ustalenia projektu planu nie bedg w istotny, negatywny sposéb oddziatywaty na srodowisko
przyrodnicze, w tym obszary Natura 2000, oraz zdrowie ludzi. Dostosowanie sie do zakazoéw oraz
nakazéw zamieszczonych w projekcie planu zapewnia prawidtowg ochrone s$rodowiska oraz
zachowanie waloréw krajobrazowych.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy
Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych, ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,
ustawy o ochronie przyrody iinnych ustaw oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw,
zawierajgcych przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

INFORMACIJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO
ORAZ UWAG | WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

W trakcie opracowania projektu miejscowego planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
procedure formalno-prawng. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko, po
uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz innych
niezbednych opinii i uzgodnien, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 maja 2017 r. do
16 czerwca 2017 r. W trakcie wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w dniu 1 czerwca 2017 r. zostata zorganizowana publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Do wytozonego projektu planu w ustawowym terminie, a wiec do dnia
10 lipca 2017 r., nie wptyneta zadna uwaga. Do prognozy oddziatywania na Srodowisko w ww.
terminie rowniez nie wptyneta zadna uwaga.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2016, poz. 353 ze zm.) procedura formalno-prawna zawierata zakres objety ww. ustawa.

Zgodnie zart.53 ww. ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
w piémie z dnia 23 lutego 2017 r. (znak pisma: WOOS-111.411.52.2017.JD), oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie w piSmie z dnia 6 lutego 2017 r. (znak pisma:
ZNS.470.9.3.2017), uzgodnili zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko dotyczgcej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Ttuszcza.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 Burmistrz Ttuszcza skierowat wnioski do ww. organéw o wydanie
opinii i uzgodnien w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Ttuszcza.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie z dnia 13 kwietnia 2017 r.
(data wptywu: 18 kwietnia 2017 r.), znak pisma: WOOS-111.410.189.2017.JD, oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie w pismie z dnia 4 kwietnia 2017 r. (data wptywu: 10
kwietnia 2017 r.), znak pisma: ZNS.470.58.22.2017, oraz w pismie z dnia 5 kwietnia 2017 r. (data
wptywu: 10 kwietnia 2017 r.), znak pisma: ZNS.470.59.23.2017, zaopiniowali i uzgodnili projekt planu
wraz z prognozg bez uwag.

Ww. procedura sporzgdzania z planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54



i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko.
Zapewniono mozliwosé czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskédw w formie
i terminie okreslonych ww. ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Ttuszcza nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywad w rozumieniu art. 104
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko. Miasto nie jest potozone na terenie
przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu transgranicznym.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZPROWADZANIA
MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Metody i czestotliwo$é przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu zostaty okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Analiza skutkéw zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie odbywata sie na zasadzie monitoringu, bedzie on prowadzony przez Rade Miejska w Ttuszczu.
Wskazane jest dokonywanie oceny skutkéw realizacji ustalern planu w cyklach corocznych. Stan
érodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki
beda prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie ogdélnodostepnych publikacji.
Systematyczny monitoring podstawowych elementéw S$rodowiska tj. powietrza, gleb, wdd
powierzchniowych i podziemnych pozwoli oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego
ochrony.



