ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY (OBSZAR POZAMIEJSKI)
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI JASIENICA (DROGA JASIENICA —PIENKI)

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy wyrazonych
w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa
miejscowego. Procedure sporzadzenia planu rozpoczyna uchwata Rady Miejskiej w Tluszezu
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed
podjeciem uchwaly Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materialy
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezb¢dny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p.

I. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

I.1 Granice obszaru objetego analizg

Granice obszaru objetego analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly okreslone na zalgczniku graficznym do niniejszej
analizy.

Obszar opracowania zajmuje ok. 1,98 ha.
1.2 Stan wlasno$ciowy

Na obszarze analizowanym wystepuja tereny stanowigce wlasno$¢ gminy Thuszcz oraz wiasnosé
prywatnag.
1.3 Dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu

Na obszarze przeznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dominujg tereny lesne, dla ktérych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wiasciwego organu oraz tereny, ktore stanowia
istniejgcg droge obslugujaca komunikacyjnie dziatki znajdujace sie w zachodniej czesci
miejscowosci Jasienica.

1.4 Whnioski o sporzadzenie planu

Do Urzgdu Miejskiego w Thuszczu nie wplynat wniosek o sporzadzenie przedmiotowego
miejscowego planu. Natomiast mieszkaficy posiadajacy nieruchomosci  zlokalizowane
w zachodniej czgsci miejscowosci Jasienica, sygnalizowali pracownikom Urzedu, iz nieruchomosci
bedace w ich posiadaniu nie posiadajg dostepu do drogi publicznej, ktory nalezy zapewnic.

1.5 Stan planistyczny

Dla analizowanego obszaru obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Thuszcz zatwierdzone Uchwala Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Thuszcz
z dnia 3 lipca 2003 r., zmienione Uchwatag Nr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w Thuszczu
z dnia 22 grudnia 2005 r., Uchwala Nr XV/185/08 Rady Miejskiej w Tluszczu z dnia
28 maja 2008 r. oraz Uchwata Nr V.85.2015 Rady Miejskiej w Thiszczu z dnia 16 czerwca 2015 r.



Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie dla ktérego Gmina Thuszcz nie posiada
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.6 Analiza zgodnosSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz

Zgodnie z dyspozycja ustawowa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tluszcz okresla gldwne kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy
innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Na terenie objetym niniejsza analiza ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Thuszcz wynika, ze s3 to obszary osadnictwa, tereny przeznaczone pod nowe
realizacje drég gminnych oraz lasy.

Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Thluszcz (obszar
pozamiejski) dla czgsci miejscowosci Jasienica (droga Jasienica — Pienki) nie bedzie naruszat
polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Thuszcz.

1.7 Wniosek wynikajacy z analizy:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i okresSlenie wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w analizowanym obszarze, pozwoli
na jednoznaczne okreslenie wiodacej funkcji przedmiotowego terenu oraz stworzenie
uporzadkowanego uktadu komunikacyjnego.

Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen planistycznych
wykazala, ze ze wzgledow przestrzennych i spolecznych zasadne jest przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na aktualnym etapie postgpowania, z uwagi na m.in. nie sprecyzowanie stawki procentowej renty
planistycznej — ocena skutkéw ekonomicznych dziatan planistycznych jest niemozliwa do
skonkretyzowania. Na etapie projektowania planu zostanie opracowana prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra bedzie
zawiera¢ w szczegdlnosci:

— prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wpltywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 u.p.z.p.;

— prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiagzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy;

— wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

II. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

I1.1 Obszar planowany do objecia planem ustalono kierujac si¢ potrzebami inwestycyjnymi
oraz mozliwosciami rozwoju tego terenu zgodnie z planowanym przeznaczeniem.

I1.2 Jak wykazano w analizie zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ustalenia studium zachowuja
aktualno$¢ i sporzadzenie planu nie musi by¢ poprzedzone zmiang studium.



II.3 Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz (obszar
pozamiejski) dla czesci miejscowosci Jasienica (droga Jasienica — Pienki) nastapi w trybie
okreslonym w art. 17-26 u.p.z.p.

IL.4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz (obszar pozamiejski) dla
czesci miejscowosci Jasienica (droga Jasienica — Pienki) bedzie opracowany zgodnie z art. 15
iart. 16 u.p.z.p. oraz w zakresie zgodnym z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1587).

IL.S Sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego.

I1.6 Wykonanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

IL.7 Sporzadzenie prognozy  skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
z uwzglednieniem art. 36 u.p.z.p.

Powyzsze realizuje si¢ w ramach procedury administracyjnej obejmujacej oglaszanie,
zawiadamianie, rozpatrywanie wnioskéw, uzyskiwanie opinii i uzgodnien, wprowadzanie zmian,
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, uchwalenie planu i przedstawienie uchwaty wraz zzatgcznikami do
stwierdzenia zgodnosci z prawem - zgodnie z przepisami u.p.z.p. i rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
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