UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej w Ttuszczu
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
dla czsci miejscowdci Jasienica — Obszar |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dla czgci miejscowdci
Jasienica zostal spadzony na podstawie uchwaty Nr XXIV.290.2013 Radye)dkiej

w Ttuszczu z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawigygigpienia do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego d&ccmiejscowdci Jasienica — w podziale na
cztery czsci: Obszary |, 11, 111 IV, okrdlone w zagcznikach nr 1-4 do uchwaty.

Plan zostat opracowany zgodnie z ustaw dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 778 z pgn. zm.) i rozporgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003wr.sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenriggoU. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),
W SposoOb nienaruszaly ustalé@ Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tiuszcz, zatwierdzonego Uchwhd VII/72/03 Rady Miejskiej
w Ttuszczu z dnia 03 lipca 2003r., zmienionédgghwah Nr XXII1/256/05 z dnia 22 grudnia
2005 r., Uchwat Nr XV/185/08 z dnia 28 maja 2008 r. oraz Uchyvislr V.85.2015 z dnia
16 czerwca 2015 r.

W Studium tereny, ktére zostaty et ww. uchwad Rady Miejskiej o przygpieniu do
sporadzenia planu, $ okreslone jako ,obszary osadnictwa”. Sklaglagic one z czterech
czesci, ktére rozdzielaj pasy terenowe dwoch linii kolejowych (Warszawahgtok

i Thuszcz-Pilawa).

Zespot czterech planéw Obszardw I-1V dlg&ad miejscowdci Jasienica obejmuje wszystkie
obszary osadnictwa na terenie sotectwaglmbreodezyjnego) Jasienica, wraz z ww. pasami
linii kolejowych, stanowdcych tereny zamkaie (wystpuja one tylko w Obszarze V).

W stanie istnigjcym zainwestowanie tych Obszaréw twprhardziej lub mniej zwarte
zgrupowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngg eolnicza zabudowa siedliskowa w
formie skupisk pasoéw wzdiudrég i rozproszona, w tym w znaczneg&d przemieszana z
zabudows typowo jednorodzingy oraz z towarzyszeniem niezbyt licznych obiektow
ustugowych (o charakterze gtownie lokalnym). Obestopied zainwestowania omawianych
obszaréw ujawnia cie rezerwy terendw jeszcze niezainwestowanych, stigongch grunty
rolne, maliwych do zabudowy.

Zasadné&¢ sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla tych
Obszaréw wynika przede wszystkim z potrzeb:

- zapewnienia tadu przestrzennego i detaych standardow urbanistycznych szybko
rozwijajacej st jednostki osadniczej,

- zabezpieczenia odpowiednich rezerw terenowychumkaracych realizag niezkzdnych
elementdéw uktadu komunikacyjnego,

- merytorycznego upogdkowania i usprawnienia procedury wydawania pozwoile
budowe.

Na obszarze miejscodm Jasienica w dacie padja uchwaty o przygpieniu do
sporadzenia planu obowzywaty — i nadal pozostaj obowhzujagce — sz& plandw
miejscowych:

- plan dla pasa terenu, w ktorym przebiega ragBERN ,Przyjan”

(uchwata Nr XIV/148/04 Rady Miejskiej w Ttuszczudnia 14 lipca 2004 r.),

- plan dla pasa terenu drogi Jasienica-Tut



(uchwata Nr 111/20/06 Rady Miejskiej w Ttuszczudnia 21 grudnia 2006 r.),

- plan dla terendw projektowanego zbiornika retgmego na rzece Cienkiej

(uchwata Nr XI111/163/08 Rady Miejskiej w Ttuszcza dnia 27 marca 2008 r.),

- plan dla terenoéw projektowanej oczyszczatiekow przy rzece Cienkiej

(uchwata Nr 1V/29/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczudaia 25 lutego 2011 r.),

- zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarayanziestrzennego gminy Tluszcz
(obszar pozamiejski)

(uchwata Nr V1/48/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszczlmia 10 kwietnia 2003 r.),

- zmiany w miejscowym ogoélnym planie zagospodaraaanzestrzennego gminy Ttuszcz
(w obszarze pozamiejskim)

(uchwata Nr 34/V/99 Rady Gminy Ttuszcz z dnia 12¢aal999 r.).

W obrbie miejscowéci Jasienica poza Obszarami I-IV etymi ww. uchwah
0 przysgpieniu do sporgdzenia planu miejscowego pozosthjlko niezainwestowane tereny
rolne i l&ne oraz przebieggge przez te tereny odcinki drog publicznych i likviejowych.

Tereny w sporgdzonych projektach planéw czterech Obszarow débmgch w uchwale Rady
Miejskiej zostaty przeznaczone:

- pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, z wyr&nieniem zabudowy o ohianej
intensywndci (ekstensywnej), w ramach ktérej dopuszcza wgrzymanie funkcji i form
zabudowy zagrodowej,

- pod ustugi - bez przedzania ich profilu,

- pod ustugi jw. i zabudogvmieszkaniow jednorodzing — jako alternatyw lub na zasadzie
koniunkcji,

- pod cagi komunikacyjne: drogowe, obejmygg drogi publiczne i drogi wewtrzne
obstugugce zabudow oraz kolejowe (tylko w Obszarze 1V),

- pod tereny zieleni naturalnej, w tym nadrzeczwe@z z ciekami i zbiornikami wodnymi.

W trakcie sporzdzania planu przeprowadzono procedoceny oddziatywania naodowisko
w zakresie zgodnym z ustawe dnia 3 padziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 zzp6zm.).

Zdecydowana whksza¢ ustalé projektu planu miejscowego stanowi podtrzymanie
obecnych tendencji w zagospodarowaniu terenow. Apgeinak podkrdi¢, ze nasgpuje to

po przeprowadzeniu ich weryfikacji podgttm zgodnéci z aktualnie obowgzujacymi
przepisami prawa, a tak& spojnéci z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennepigy.

Przeanalizowano:
l. Sposéb realizacji wymogdéw wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerym
1. W projekcie planu zostaty uwzginione:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury — poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymaingniejscu, tj. zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w juczesciowo zagospodarowanym rejonie, z szans
na wyksztatcenie prawidtowej struktury funkcjonalpi@estrzennej, z perspektyw
uksztattowania racjonalnego ukfadu drég publicznyrhz obstugi przez sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— odpowiednie ssiedztwo funkcji, sprawiage ze zaplanowana zabudowa nigdbie



powodowata konfliktow spotecznych, poniewaizupetnia istniejca zabudow
o tazsamych funkcjach, albo tworzy nowe struktury w gjiosiekontrowersyjny,

- wprowadzenie wskaikow urbanistycznych, takich jak wysako zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna itp.takze ustalenie kolorystyki
elewacji budynkow, a tale geometrii dachow, o parametrach podobnych do, tych
ktére wystpuja w otoczeniu, co pozwala stwierdzize planowana zabudowa
bedzie harmonijnie wpisywatagiv istniepcy krajobraz,

— wprowadzenie ustatez zakresu usytuowania, parametrow i formy ogradzez
nosnikow reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie i rozw0j obecnej
funkcji obszaru oraz dostosowanie parametrow zalyderendéw do funkcji i cech
wystepujacych w otoczeniu. W planie nie dopuszczono do zaqji negatywnych
dominant przestrzennych, ustal@j m.in. stonowasm kolorystyke elewacji
i uksztattowania dachéw budynkdéw, a ek planujc gabaryty zabudowy
korespondujce z istniggcg zabudow. Ponadto plan wprowadza ograniczenia
dotyczce estetyki ogrodze (np. zakaz stosowania w ogrodzeniach ¢pet
z prefabrykowanych elementow betonowych), jak r@wnistala reguty sytuowania
nosnikow reklamowych, w tym ograniczenie w ich lokaligi oraz ich maksymalne
gabaryty. Dla percepcji krajobrazu istotne jest miaw ustalenie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, w aftnie ktérej maliwa jest realizacja zieleni
urzadzonej, ktéra pozytywnie wptywa od odbiér przestize
W obrbie planu nie wyspujs obszary i obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych podlegag ochronie, w Studium ganie
wyznaczono przestrzeni ogoélnie dgstych, wymagaicych ksztattowania waloréw
krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - m.in. poprzez: ustalenie dla wszystkich jednostek
terenowych minimalnego udziatu procentowego powienz biologicznie czynnej
w catej powierzchni kalej dziatki kpzdace] przedmiotem inwestycji, wykluczenie
lokalizowania wgkszaci przedsgwzie¢ mogicych zawsze i potencjalnie zngce
oddziatywa nasrodowisko (w rozumieniu przepiséw a@thnych), ustalenia dotygeze
jakaosci wod, w tym zakaz odprowadzania do grustiekow zawierajcych substancije
zanieczyszczage w ilasciach przekraczagych dopuszczalne wakm wskanikow
zanieczyszcze ktére g okreslone w przepisach oe¢bnych, a take ustalenia
dotyczce jakaci klimatu akustycznego - zgodnie z usiaw Prawo ochrony
srodowiska. Ponadto ustala giachowanie i ochranistniegcego na obszarze gbym
planem systemu ugdzen melioracji wodnych obejmagego rzek Cienlg i ukiad
rowow melioracyjnych, z towarzyseymi zbiornikami wodnymi.

Grunty rolne przeznaczone w planie pod zabudlm inne inwestycje nie wymagaty
uzyskania zgody na zmiarprzeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolniczea
obszarze obiym planem nie wyspuja grunty klas I-Ill, dla ktérych taka zgoda
bytaby niezlgdna w myl przepiséw o ochronie gruntow rolnych gegch.

Glowne obszary kme o istotnej wartei przyrodniczej i ekologicznej w rejonie
miejscowdci Jasienica zostaty w Studium gminy wgione z pod zamierae
urbanizacyjnych i pozostawione jako lasy. Na olmzabgtym planem znalazly si
tylko mato znaczce tereny léne z zabudow lub w otoczeniu zabudowy oraz
niewielkie enklawy wrod terendéw rolnych zakwalifikowane jakozyiki lesne.
W Studium takie lasy uznano za #iwe do zmiany przeznaczenia jako
nieprzedstawiage istotnej warteci sSrodowiskowe;.



Dla takich laséw, w znacznym stopniuzjozesciowo przeksztatconych przezzrte
formy zainwestowania, przeprowadzono procedwryskania odpowiednich zgod na
zmiarg przeznaczenia na cele nigle.

Na terenach, ktérych dotyczy uchwata Rady Miejskigj przysgpieniu do
sporadzenia planu, wyspuja nastpujace obszary i obiekty ochrony przyrody:

- w Obszarze | (a wkgiwie na jego pograniczu z terenami miasta Ttusgezabszar o
szczegolnych wartgiach przyrodniczych twogzy lokalny korytarz ekologiczny
rzeki Cienkiej, ktérego strefochrony — o szerokoi 15 m od brzegu rzeki — ustalg si
w planie miejscowym, przeznaczajten cig terendw wzdha rzeki pod zielé
naturaly z uktadem urgdzen wodnych, objty zakazem wprowadzania przegrod
przestrzennych;

- w Obszarze IV - drzewa ustalone na podstawiepisd& odebnych jako pomniki
przyrody, gtdwnie w eigu przyulicznym w postaci alei drzew o wybitnychlevach
przyrodniczo-krajobrazowych.

Spetnienie wymagadotyczcych ochronyrodowiska przez ustalenia spgizonego

planu miejscowego byto szeroko analizowane w pragnoddziatywania tego planu
na srodowisko. Stwierdzono w niej brak istotnego negeiygo oddziatywania
projektu planu narodowisko. Opinia ta nie zostata zakwestionowareeprorgany

opiniujgce ww. dokument w procedurze strategicznej ocenyziatywania na

srodowisko.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd&v oraz dobr kultury
wspoiczesnej— poprzez olicie ochrog konserwatorsk nieruchomych zabytkéw
archeologicznych — stanowisk archeologicznych (ktb czs$ci w granicach planu)
znajdugcych s¢ w gminnej ewidencji zabytkow. W zakresie szerokgetych dobr
kultury i dziedzictwa kulturowego na terenachetygh planem s to jedyne obiekty
kwalifikujace s¢ do ochrony, poniewa Jasienica jest miejscowma stosunkowo
mioda, ktéra wiasne dziedzictwo kulturowe zaczyna dapgmomadzi.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecZestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych— poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akuzstygo
(.w.), zaopatrzenia w weaed z wodocggu gminnego i odprowadzanigciekOw
bytowych do komunalnej oczyszczalétiekOw poprzez przewody kanalizacyjne,
zaopatrzenia budynkow w ciepto wytwarzane w indywidych urzdzeniach
zasilanych z sieci gazowej lub opalanych paliwamiglawodorowymi o niskiej
zawartdci siarki przechowywanymi  w zbiornikach, wzdhie wytwarzanego
z odnawialnychzrédet energii lub w urmlzeniach kogeneracyjnych, natomiast nie
dopuszcza sirealizacji nowyctrrédet ciepta opalanych paliwami statymi.

Na terenie oljtym planem nie wyspuja zagragenia zwgzane z naturalnymi
katastrofami, gdy teren ten nie znajdujeesw obszarze szczegblnego zagmia
powodzg ani w obszarze zagronym osuwaniem simas ziemnych, a tak nie jest w
szczegllny sposéb zagamy pazarami ze wzgldu na brak w gsiedztwie statych
obiektow mogcych stanowi zrédto ognia, a take obiektéw lub @ytkdw
tatwopalnych.

Uwzglednienie wymagé ochrony zdrowia ludzi w spagdzonym planie miejscowym
zostalo przeanalizowane, podobnie jak zakres wymageahrony srodowiska
w prognozie oddziatywania tego planu fradowisko. Nie stwierdzono mabwosci
istotnego negatywnego oddziatywania planu na zdrdwilzi. Opinia ta nie zostata
zakwestionowana przez organy opigag ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania naodowisko.

Przewidziano w planie dodatkowe ustalenia, daigezkoniecznéci dostosowania



terenéw drog publicznych do potrzeb osob niepelravspych — przede wszystkim
poprzez utatwienia dla osOb poruszsgch sé na wozku lub magych trudngci
z chodzeniem, utatwienia dla 0séb niedowmzh itp.

6) walory ekonomiczne przestrzeni —poprzez ustalenia dotygze sytuowania nowej
zabudowy, zwlaszcza o charakterze zwartym, asieslztwie istnigjcych terenow
zabudowy, a tale w terenach wypoganych w sposOb dostateczny w adzenia
infrastruktury  technicznej (wodagjowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe) oraz z dogiem do drogi publicznej, co powoduje, minimalizuje s¢
naktady finansowe zwrzane z realizagjplanu.

Spetnienie wymaga dotyczcych waloréow ekonomicznych przestrzeni przez
sporzdzony plan miejscowy byto réwnieanalizowane w prognozie finansowej
skutkébw uchwalenia ww. projektu planu. Autorzy pmogy wykazali,  realizacja
ustalé przewidzianych w planie miejscowym jest ekonomieziacjonalna.

7) prawo wiasnaci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowigdgo aktualnej
I oczekiwanej funkcji, w tym midiwie zgodnej z rodzajem prowadzonej dziatglkio
W ustaleniach planu adaptowana jest istejzabudowa znajdiga s¢ na terenie
objetym planem, a uwagi krytyczne, jakie wpéy do projektu planu od wiagicieli
gruntéw, byly sporadyczne. Nowe zagospodarowanie spowoduje rownie
ograniczenia prawa wiasfém na terenachgsiednich.

8) potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane zaptenie niektérych
dotychczasowych przepiséw dotycych maliwosci inwestowania na terenach
obecnie ohjtych planem bardziej precyzyjnymi przepisami zgodny
z oczekiwaniami wigicieli gruntow oraz lokalnej spotecziwp, a planowane
przeznaczenie terenu pod zabudowstugows bedzie stiyto zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszia@w otaczajcego rejonu, przede wszystkim
w zakresie handlu, podstawowych ustugyiaty, zdrowia i opieki spotecznej.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlngci sieci
szerokopasmowych —poprzez ustalenia dotygz obstugi komunikacyjnej terenu
objetego planem miejscowym (obejmag rownie ogélnodosipne drogi wewstrzne
zapewniggce dosgp do zabudowy) oraz ustalenia dotyoz zasad rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym nakaz obstugi ekibw budowlanych z gminnych
systemow infrastruktury technicznej - poprzez mjfywie i projektowane ugdzenia
I przewody infrastruktury technicznej wszystkichdi@v, tj. wodocagow, kanalizacii,
elektroenergetyki, gazu gdznasci. Ustalono mealiwos¢ budowy, w tym rozbudowy
istniejgcych, uradzen technicznych i obiektoéw liniowych infrastrukturgdhnicznej
w obrebie catego obszaru aitggo planem, zgodnie z przepisamigiirymi.

10) zapewnienie udziatu spotecastwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej —poprzez:

- zamieszczenie ogtoszenia w BIP i na stronie maEwe] Urzdu Miejskiego
w Thuszczuwww.tluszcz.p] a take na tablicy ogtoszew Urzedzie Miejskim oraz
w prasie lokalnej, informgrego spotecasstwo 0 przysipieniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgo casci miejSCoOwWdaCi
Jasienica, o0 jego przedmiocie oraz azliweosci sktadania wnioskow do ww. planu
w terminie wyznaczonym, a ta o sposobie rozpatrzenia wnioskow,

- wytozenie projektu planu wraz z progmpoaddziatywania narodowisko do wgjdu
publicznego, poprzedzone ogtoszeniem w BIP, nanmranternetowej Urgdu

I w miejscach jako poprzednio, informaym spoteczéstwo o wyta@eniu powyszych
dokumentow oraz o nibwosci skladania uwag do tych dokumentow w gkvaym




terminie, a ponadto o miejscu i dacie dyskusji mzolej nad przyjtymi w projekcie
planu rozwijzaniami, a na kicu o tym, w jaki sposob rozpatrywangdh uwagi.

Nie podano informacji o pogiowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na
srodowisko — poniewatakie postipowanie nie byto prowadzone.

Zarowno wnioski, jak i uwagi byty zbierane w formpésemnej, ustnie do protokotu
oraz za pomagsrodkéw komunikacji elektronicznej - bez konieczcioopatrywania
ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérynowa w ustawie z dnia
18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym.

11) zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
realizacg procedury sporglzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tgoprzez ogtoszenia
i obwieszczenia, o ktorych mowa w poprzednim puaktniejszego uzasadnienia. Do
planu miejscowego Obszaru | zémo 3 uwagi, ktére zgodnie z trybem cfomym
w ustawie zostaly rozpatrzone, tj. przeanalizowaneozstrzygngte na mocy
postanowienia Burmistrza Tiluszcza, przy czym zgstale uwzgidnione. Naley
podkr&li¢, ze w wyniku uwzgtdnienia uwag nie zaistniata potrzeba powtdrnego
uzgadniania #dz wyktadania projektu planu do publicznego weyl.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wado celow bytowych z gminnej sieci
wodochgowej, do ktdrej woda jest czerpana zcig wod podziemnych znajdigego
sie na terenie gminy poza obszaremetyon planem. Wedtug analiz zasokéaovod
podziemnych nie ogranicza rozwoju gminy. Obecnypisto wykorzystania waéd
podziemnych jest niewielki. Nowe zainwestowanie ikgjyce z ustalé uchwalonego
planu mae spowodowa zwigkszenie poboru wody w stosunku do stanu obecnego
mieszczace s¢ w skali catej gminy w granicach zupetnie bezpigcin
W zakresie jak&ci wody w sporgdzonym planie ustalono ochrowod podziemnych
poprzez zakaz odprowadzania do grunfaiekdw zawierajcych substancje
zanieczyszczage w ildsciach przekraczagych dopuszczalne wakm wskanikow
zanieczyszcze ktore g okreslone w przepisach oglonych. Wprowadzono tak
ustalenia  dotyce  odprowadzania woéd  opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do griuii do kanalizacji deszczowe),
wytacznie po ich wsipnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisaméloaymi.

Na jaka¢ wod podziemnych ma réwnievptyw sposéb usuwania odpadéw statych,
w zakresie ktérego — zgodnie z projektem planu ewdfrujg przepisy odsbne

z zakresu techniczno-budowlanego i dofgez utrzymania czysfoi i porzdku

w gminach oraz wynikace z nich przepisy szczegolne, przede wszystkim
zintegrowany system gospodarki odpadami.

2. W sporadzonym planie nie wygpuje - ze wzgidu na brak tego zjawiska
w przedmiotowym obszarze - problematyka obegorij potrzeby obronroi
i bezpieczastwa pastwa — brak takich potrzeb wyganych stosownymi wnioskami
i uwagami do planu sib dziatajcych w tym zakresie, potwierdzony w dokumentach
strategicznych i planistycznych wszego rzdu, w tym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa. W iagem  terenu obfego
projektem planu nie ma: terendw zamitypch wymagajcych wyznaczenia stref
ochronnych, ogranicke w zagospodarowaniu terenu, wynd@jch z potrzeb
bezkolizyjnego funkcjonowania istniglych i planowanych systemow komunikaciji,
infrastruktury technicznej i transportowej niedhych dla obronnii i bezpieczastwa
panstwa, ogranicze wynikajgcych z utworzenia obszaréw ograniczoneggtkowania,



w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych,radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

3. Ustalajc przeznaczenia terenOw na obszarzetginj planem waono interes publiczny
I interes prywatny, a tak analizowano skutki wprowadzenia planu pod waein
ekonomicznymgsrodowiskowym i spotecznym. Stwierdzona zakres nowych ustdle
planistycznych zawarty w spadzonym planie nie grozi istotnymi niejm@anymi
konsekwencjami na analizowanym obszarze. Z dang@elaych w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wynikaz sporadzony plan spowoduje wzglnie
niewielkie zwtkszenie wydatkdbw publicznych z tytulu realizacji frastruktury
technicznej, w tym zwiaszcza drég. Wedtug danyclpragnozy oddziatywania na
srodowisko omawiany teren jest korzystny dla lokatiz zabudowy, m.in. ze wzglu na
budowe geologiczn, a take jakaé¢ srodowiska (brak przekroczenia dopuszczalnych
norm w zakresie hatasu, promieniowania elektrompgaaego, wkszaci
zanieczyszcze atmosferycznych). Ponadto nie jest on polty w obebie obszaréw
szczegolnie istotnych dla funkcjonowadradowiska - obszaréw ochrony przyrody, czy
lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznychinkatycznych, hydrologicznych).
Nie przewiduje si rowniez powaniejszych konfliktbw spotecznychetlacych skutkami
realizacji tego planu. Wynika to z fakta,na przedmiotowym tereniezwbecnie istnieje
silna tendencja do realizacji zainwestowania zggdne dominucymi w planie
rodzajami przeznaczenia terenu, a ustalenie jasny@budacych watpliwosci regut tej
realizacji radykalnie ograniczy potencjalne kortffik

4. W granicach przedmiotowego planu nie przewidugelskalizowania nowego rodzaju
zabudowy w stosunku do tej, ktérazjistniata na tym obszarze i byta realizowana
zgodnie z dotychczas obaaijacymi przepisami. W spogdzanym planie przewidziane
jest gtéwnie d@cislenie parametrow nowej zabudowy. Terengbpjplanem jest obecnie
jeszcze stabo zurbanizowany, z przewagiezainwestowanych gruntdéw rolnych,
Z niedostatecznsiech drog i szcatkowym wyposaeniem w urgdzenia infrastruktury
technicznej, ale odznacza ginaczr dynamily inwestycyjr. Poniewa jednak ustalone
w planie przeznaczenia terenow i pedgj wskaniki limitujagce intensywnft nowej
zabudowy nie stwarzajna tym obszarze catkowicie nowej jakh mazna ocent,
ze realizacja planu niegtzie wymaga radykalnych przeksztataeprzestrzennych lub
wiasndgciowych, nie spowoduje bardzo wyrego zwgkszenia transportochtonfm
uktadu przestrzennego i koniecZob wprowadzenia nowych tras dla publicznego
transportu zbiorowego, nietlzie skutkowata koniecz§oia realizacji nowych istotnych
elementow ukladu komunikacyjnego oraz geaj konsekwencje przestrzenne budowy
sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

Przewiduje si wiec, ze przemiany w zagospodarowaniu obszaructegp planem
w ramach procesu realizacji planu nigd$ nastpowa: w sposéb nagty, skokowy, ale
stopniowo (dominacja inwestycji indywidualnych @wielkiej skali), co stanowi istotne
zabezpieczenie przed raptownym pojawieniem istotnych barier inwestycyjnych,
a take znaczco zmniejszy te mazliwosé wystpienia powaniejszych konfliktow
spotecznych.

W zwigzku z powyszym w obgbie planu nie ustalano Zedodatkowych rozwizan
przestrzennych utatwiggych przemieszczanieggpieszych i rowerzystow.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy z dn. 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przaézennym - projekt planu



miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmianzagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ttuszcz, przytej przez Ra¢l Miejska w Ttuszczu uchwatNr X1V.211.2016 z dnia 13
wrzesnia 2016 r. w sprawie oceny aktuadob studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyclanépyl zagospodarowania
przestrzennego gminy Ttuszcz.

Rada Miejska podejmag uchwa¢ o przysipieniu do opracowania przedmiotowego plang sw
decyzf oparta m.in. na analizie zasadoigpodgcia prac nad tym planem. Byla ona omowiona
w czesci wprowadzagcej do niniejszego uzasadnienia.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - analizugc wptyw planu na
finanse publiczne, w tym na biegt gminy, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawyampwaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzaza realizacja ustakeplanu powinna mie
korzystny wptyw na bugkt gminy. Powotujc sk na "Prognog skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fozeemego dla ¢&ci miejscowdci
Jasienica" przeksztaicenia zagospodarowania wplyra zwekszenie intensywrigi
zagospodarowania na analizowanym obszarze, co shgevavzrost dochodowoi terendw,
a w szczegoln@i wptywow z podatku od nieruchorm. Poza wptywami z podatku od
nieruchoméci budzet gminy zasy rowniez wpltywy z tytutu pobrania optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci.
Gtownymi wydatkami gminy z tytulu uchwalenia planoedzie natomiast realizacja
infrastruktury technicznej oraz budowa drég. Zaktask jednak, ze ponoszenie tych
wydatkdéw przez gmig praktycznie bdzie nasipowa stopniowo, w cigu kilku lat, w
zaleznosci od skali i pilndgci potrzeb ponadto przyjmujeesize na pokrycie egci kosztow
zwigzanych z infrastruktgrtechniczg uda s¢ pozysk& dodatkowezrédta finansowania, w
tym gtéwnie z funduszy europejskich. Bilangujyski i koszty naley sic wiec spodziewd,
ze w pierwszych latach od uchwalenia planu wptyws Inidg przewy:szaty sumy kosztow,
jednak w paniejszym okresie od uchwalenia planu realizacjao jeptalé bedzie juz
przynosé korzysci.

Procedura spogezenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z1&rt.18 i 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrgy w stosunku do projektu planu
przeprowadzono proceduoceny oddziatywania raodowisko, w zwizku z powyszym nie
ma przeszkdd formalno-prawnych do uchwalenia misy®go planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu — Obszar |, zgodnie z arisQ ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania {rzsgsiego odpowiada aktualnym
zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym miesaka i pozwoli prowadzi na terenie
objetym planem racjonakni zgodry z obowizujacymi przepisami gospodaglprzestrzens

Majac na uwadze powrgze, przycie przez Ragl Miejska niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.



