ANALIZA ZASADNO SCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA TLUSZCZA

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczeniastyaji celu publicznego oraz okkenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkow zabudowy deredey do zada Gminy wyraonych
w postaci miejscowego planu zagospodarowania pemgstego, ktory stanowi akt prawa
miejscowego. Procedgrsporadzenia planu rozpoczyna uchwata Rady Miejskiej] wisZzezu
0 przysgpieniu do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege. Przed
podjeciem uchwaty Burmistrz wykonuje analizy dotyce zasadnii przystpienia do sporgzenia
planu i stopnia zgodioi przewidywanych rozvgzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala giggbzakres prac planistycznych. Stanowi o tym
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokdaogwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z fah zm.) — dalej u.p.z.p.

l. ANALIZA ZASADNO SCI DOTYCZ ACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

I.1 Granice obszaru obgtego analiz

Granice obszaréw oftlych analiz zasadnéci przystpienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostahystikre na zaczniku graficznym nr 1.

Na analizowany obszar o powierzchni ok. 80 ha skkidl1 terendéw o powierzchniach:
ok. 4 ha

ok. 8,5 ha

ok. 5 ha

ok. 35 ha

ok. 1 ha

ok. 21 ha

ok. 1,8 ha

ok. 0,16 ha

. ok. 0,7 ha

10. ok. 8 ha

11.0k. 0,2 ha

12.0k. 0,9 ha

I.2 Stan wlasnhdciowy

CoNoRrWNE

Na obszarze analizowanym przexap tereny stanowce wiasné¢ prywatry. Okoto 1 %
powierzchni analizowanego terenu stanpgriunty, ktérych wiécicielem jest gmina Tiuszcz.

1.3 Dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu

Obszar przeznaczony do spgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege to
tereny zurbanizowane, na ktorych istnieje zabudomveszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi
nieuchzliwe. S to rowniez tereny przeznaczone w ob@atljacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabeidavieszkaniow jednorodzing oraz ustugi
nieuchzliwe, jednak do tej pory niezabudowane z uwagidny innymi na bjdne rozstrzygricia
komunikacyjne. Okoto 0,85 ha to grunty orne, jedadldizszego czasu nieuprawiane.



1.4 Wnioski o sporzdzenie planu

W trakcie opracowywania ostatniego planu dla mid$étazcza oraz po jego uchwaleniu (czerwiec
2011 r.) wplyrto do Urzdu Miejskiego w Ttuszczu wptyty liczne wnioski o spordzenie planu
badz zmiare obowizujgcych planow. Tematykwnioskdéw przedstawiono w tabeli paegj.

Numer ) . Obowiqzujqcy_plan _
dziatki Opis wniosku _(rok uc_hwaenla) Przezn_aczenle
i obowiazujace w studium
przeznaczenie
Brak zgody na drogi. 2007 r. Osadnictwo
811 H5MN, H6MN i drogi
Zmiana dziatki 2007 r. Osadnictwo
956 ustugowej na ustugowot
budowlar. H15P
Zmiana dziatki na 2007 r. Osadnictwo
1672 dziatke ustugow. N6MN
Zmiana dziatki z MU na| 2007 r. Osadnictwo
1345 MUH.
K17MN
Zmiana dziatki z 2007 r. Osadnictwo
955/9 ustugowej na
budowlar. H15P
Zmiana dzialki z 2007 r. Osadnictwo
955/8 ustugowej na
budowlar. H15P
Prasba o wykrélenie 2007 r. Aktywizacja
374 drogi gospodarcza
199KD-D
Brak zgody na przebieg 2007 r./2011 r. Osadnictwo
159 projektowanej drogi 83
KD-D. D1MN, 83KD-D
Przywrécenie dréog z 2011r. Osadnictwo
152 planu uchwalonego z
2007r. C1MN
Zmiana dziatki rolnej ng 2007 r. Tereny rolnicze
491 dziatkg budowlan.
G30R
Zmiana dziafki rolnej ng 2007 r. Osadnictwo
1628/7 | ustugowo-budowlan
M26RU
Zmiana dziatki rolnej ng 2007 r. Osadnictwo
1730/7 | dziatkg budowlan.
M26RU
Brak zgody na 2011r. Osadnictwo
196 projektowany przebieg
drogi A25MN, 22MN, 18MN,
16MN, 4 drogi KDD
Zmiana dziafki rolnej ng 2007 r. Osadnictwo
2218/2 | dziatkg ustugovy.
P3RU
Sprzeciw — nie chce na| 2007 r. Osadnictwo
1596 dzialce gsiedniej ustug
M23MN
Zmiany polegajce na 2011r. Osadnictwo
123 likwidacji drogi o
numerze 260KD-PJ. B33MN i 260KD-PJ
Zmiana dziatki rolnej ng 2007 r. Osadnictwo
1730/6 :
dziatke budowlan.




M25RU
1064/3 | Zmiany dziatek na do 2014 r. dziatki byly | Teren zamknity
1064/4 | funkcje ustugowo- w terenie zamkgiym,
1064/6 budowlan. brak planu
2250/3
2250/8
2250/11
2250/27
2250/29
2250/30
2250/31
2250/32
2250/19
Zmiana dziatki rolnej ng 2007 r. Osadnictwo
1730/7 | dziatkg budowlan —
ponowny wniosek. M26RU
Zmiana dziatki na 2007 r. Osadnictwo
1476 ustugowo-budowlasm
M9U-O
Zmiana dziaki 2007r. Osadnictwo
809 budowlanej na
ustugowo-budowlan H4MN, 59KD-D,
H10ZL
Zmiany polegajce na 2007 r. Aktywizacja
771 likwidacji drogi 174 gospodarcza
KD-D i 173 KD-D. F17MN, 173KD-D,
174KD-D
Zmiana na dziakk 2011r. Osadnictwo
2226 budowlar.
PARps
Brak zgody, aby na 2007 r. Aktywizacja
374 dzialce powstaty drogi 4 gospodarcza
ponowny wniosek. 199 KD-D
Zmiana dziafki rolnej ng 2007 r. Osadnictwo
364/2 dziatkg budowlan.
G2R
Planowanie dogpu do | 2011r. Osadnictwo
80/7 drogi w MPZP.
B24MN, brak dosfpu
do drogi
Zmiana czsci dziatki 2007 r. Osadnictwo
1731 przeznaczonej pod
igg; droge na dziatk dz. 1731: 289KD-PJ
budowlara.
Likwidacja drogi 2007 r./2011 r. Osadnictwo
259/2 dojazdowej 85KD-D,
84KD-D,83KD-D. D2MN, D3MN, 83KD-
D, 84KD-D, 85KD-D

I.5 Stan planistyczny

Dla analizowanych obszaréw obewije studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tluszcz zatwierdzone UchwmatV11/72/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcz
z dnia 3 lipca 2003 r., zmienioneUchwaNr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w Tiuszczu
z dnia 22 grudnia 2005 r.,UchwaNr XV/185/08 Rady Miejskiej w Tiuszczu z dnia 28aja
2008 r. oraz UchwatNr Vv.85.2015 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia &iwca 2015 r.



Prawie cale miasto (98,6%) eb§ jest dwoma obowzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (z 2007 roku obai 2oku). Dokumenty te mgjspoéjry
struktug, wobec czego istnieje da tatwaé w korzystaniu z nich, gdycechuje je czytelna
struktura, jednolita dla catych obszarow. Plany we czsci utracity swoj aktualnde,
co potwierdzaj wnioski zlazone w sprawie ich zmiany. Derogacja obgemigcych planéw
miejscowych przez niewielkie plany wydajeg siypowym, rozwgzaniem w obecnej sytuacji
prawnej.

I.6Analiza zgodnaci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowai
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminytliszcz

Zgodnie z dyspozygj ustawows studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tiuszczoklee gtowne kierunki polityki przestrzennej, w tym gudky
innymi struktue funkcjonalno-przestrzegrgminy.

Na terenach obfych niniejsz analizy ze studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tiluszcz wynikze $ to obszary osadnictwa oraz obszary aktywizacji
gospodarczej.

Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania pizestego dla ¢£ci miasta Tluszcza nie
bedzie naruszatl polityki przestrzennej okomej w studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tiuszcz.

I.7Wniosek wynikajacy z analizy:

Sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestep® i okrélenie wskanikow
dotyczcych zagospodarowania orazytkowania terendw w analizowanym obszarze, pozwoli
na jednoznaczne oldlenie wiodicej funkciji przedmiotowego terenu, stworzenie updknwanej
przestrzeni miejskiej oraz zahamowanie realizabpatycznej zabudowy, ktéra w przysao
mogtaby sta w konflikcie z planowanymi rozwkaniami uktadu komunikacyjnego.

Analiza dotyczca uwarunkow& stanu istnigjcego, obowgzujacych ustalé planistycznych
wykazata, ze ze wzgtdow przestrzennych i spolecznych zasadne jest tpgsie
do sporzdzeniamiejscowego planu zagospodarowania przesigen

Na aktualnym etapie pegiowania, z uwagi na trudne do okemia docelowe przeznaczenie
funkcjonalne poszczegélnych terenbw — ocena skutk&anomicznych dziafa planistycznych
jest niemaliwa do skonkretyzowania. Na etapie projektowanianp zostanie opracowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowglgau zagospodarowania przestrzennego,
ktora lzdzie zawierda w szczegolnéci:

- Prognoz wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagtchody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatkd a@ieruchoméci i inne dochody
zZwigzane z obrotem nieruchodmami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktbry
mowa w art. 36 u.p.z.p.;

- Prognoz wplywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagaeydatki
zZwigzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznejore naleéa do zada
wiasnych gminy;

- Whnioski i zalecenia dotygee przygcia proponowanych rozeZan projektu planu
miejscowego, wynikace z uwzgidnienia ich skutkéw finansowych.



II. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

.1 Obszar planowany do algja planem ustalono kierg si potrzebami inwestycyjnymi
oraz maliwosciami rozwoju tego terenu zgodnie z planowanym pmaezeniem.

I1.2 Jak wykazano w analizie zgodiwo przewidywanych rozvgzan planu z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, erstalstudium zachowaj
aktualnd¢ i sporadzenie planu nie musi Bypoprzedzone zmiarstudium.

[1.3 Opracowanie miejscowego planu zagospodarowani@spezennego dla efci miasta
Thuszcza nagpi w trybie okrélonym w art. 17-26 u.p.z.p.

II.4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a#igci miasta Tiuszcza dolzie
opracowany zgodnie z art. 15 i art. 16 u.p.z.p.zona zakresie zgodnym z zapisami
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganegakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenfignydJ. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

1.5 Sporadzenie opracowania ekofizjograficznego.

[1.6 Wykonanie prognozy oddziatywania sradowisko.

1.7 Sporadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ylanmiejscowego
Z uwzgkdnieniem art. 36 u.p.z.p.

Powyzsze realizuje si w ramach procedury administracyjnej obejgoej oglaszanie,
zawiadamianie, rozpatrywanie wnioskOw, uzyskiwaof@nii i uzgodni@, wprowadzanie zmian,
wytozenie projektu planu do publicznego wali, dyskusj publiczry nad przygtymi w projekcie
planu rozwjzaniami, uchwalenie planu i przedstawienie uchwalyaz z zadcznikami do
stwierdzenia zgodrei z prawem - zgodnie z przepisami u.p.z.p. i rozgdrenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawiymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2008 16Kl poz. 1587).



