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WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) informuje, Zze dzialka ew. nr 821/4 z obr¢bu
0001 Tluszcz objeta jest ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwala nr XX1.317.2017 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 29 sierpnia
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Tuszcza,
opubl. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2017 r. poz. 7657. Wedlug
powyzszego planu miejscowego dziatka ew. nr 821/4 z obrgbu 0001 Thuszcz znajduje si¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng i uslugowa, ozn. w planie symbolem
2-1IMWU.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych zostaly wyznaczone na rysunku
planu.

Zalaczniki:

1. kopia ww. uchwaty, w tym:
1) Rozdzial | - ustalenia ogdlne (str. od 1 do 3); .

2) Rozdziat 2 - ustalenia dla calego obszaru objetego planem (str. od 3 do 6);

3) Rozdziat 3 —usta

4) lenia szczegotowe dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej ozn. symbolem
2-IMWU (§ 18, str. 7);

5) Rozdziat 4 - ustalenia koncowe (str. 10);

6) wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

7) legenda.

Zwolniono = pobrania oplaty skarbowej na podstawie ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. = 2020 r. poz. 1546
z poézn. zm.).

Opracowata: Anna Pelak
Tel. (29) 75-73-442
e-mail: a.pelaki@tluszcz.pl
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UCHWALA NR XXI.317.2017
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Tluszcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), wzwigzku zuchwala Nr
XIV.212.2016 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 13 wrzeénia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Tluszcza
(obszary wskazane w zalacznikach nr 1 i2 uchwaly) oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalef
Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz, przyjgtego
uchwata Nr V1I/72/03 Rady Miejskiej Gminy Thuszez z dnia 03 lipca 2003r., zmienionego uchwatg Nr
XXII1/256/05 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r., uchwatag Nr XV/185/08 Rady
Miejskiej w Thiszczu z dnia 28 maja 2008 r. oraz uchwata Nr V.85.2015 Rady Miejskiej w Thuszczu z
dnia 16 czerwca 2015 1.,

Rada Miejska w Ttuszczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Thuszcza, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czgdci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czesei graficznej, na ktorg skiadaja sie rysunki planu sporzadzone w skali 1:1000, stanowigce
zatgczniki nr 11 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate¢ z tytulu wazrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachdw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej potaciach,
o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej lub podziemnej $ciany
wznoszonego budynku, nie dotyczy budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie do 1,5 m
gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych
oraz zgodnie z § 9 pkt 2 lit. b;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
okreslone w ustaleniach szczegétowych planu;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnoscei.

§ 5. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
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a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
¢) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
d) U —teren zabudowy ushugowej,
e) ZL —teren lasu,
f) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
¢) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
h) KPJ - teren ciagu pieszo-jezdnego;
5) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
6) pas technologiczny napowietrznej linii 15kV;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepiséw odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) utrzymanie i kontynuacje istniejacego charakteru zabudowy na obszarze objetym planem
poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) minimalna powierzchnie¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegbinych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty
iurzgdzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej przy spetnieniu pozostatych
wskaznikéw zabudowy oraz zzachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrebnym
z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, dla
terendéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) MNU — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) MWU - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe lub terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosei zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 53-70/99)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu;

2) w obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt 1, roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia

URZAD MiEEJSKI

5 ¥ ‘-Pj:j‘./;.‘}"‘i



zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terenéw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkéw i czeéci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszczenie ich przebudowy,
remontu i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych s$ciana bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlana, bezposrednio przy tej
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na
Jjeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na
Jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

— dla ustug —~ minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m> powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktérej realizowana jest
zabudowa,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu drég publicznych oraz prawa ruchu
drogowego.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szeroko$ci frontéw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw;

3) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 120°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 11. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen
drzew ikrzewow o wysokosci powyzej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 6,0 m w obie strony od osi linii.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ukfad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy lokalne;j
1 dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD oraz projektowany ciag
pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
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2)

3)

powigzanie ukladu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem
komunikacyjnym poprzez istniejace drogi gminne przylegajace do obszaru objetego planem
lub czesciowo znajdujace si¢ w jego granicach;

dopuszczenie obstugi terenéw wyznaczonych planem z drég wewngtrznych nieoznaczonych
na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

D

2)

3)

4)

6)

dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg

istniejacych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow

odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zasilania w wode z istniejacych indywidualnych uje¢ wody,

¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej srednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie sciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekie,

¢) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziafce
budowlanej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego 1 gospodarki $ciekowej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic
poprzez spltyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
Sciekowej,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 250 mm
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég,

d) dopuszczenie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji
deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych instalacji (zbiormikow) gazowych,

¢) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: g s
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a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych, za wyjgtkiem mikroinstalacji
w zakresie ogniw fotowoltaicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta;

8) w zakresic teleckomunikacji - obsluge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych,  zgodnie =z  przepisami odrebnymi  z  zakresu prawa
telekomunikacyjnego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;

2) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWU, MNU, U;
3) 0% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL, KDL, KDD, KPJ.

§ 15. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, KDL,
KDD, KPJ.

§ 16. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) zakaz stosowania do wykoficzenia elewacji budynkéw okfadzin z tworzyw sztucznych typu
siding 1 blachy trapezowe;j;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, ciemnej czerwieni, szarodci i
grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposGb zapewniajacy
naturalng wegetacje.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-IMNU, 2-1MNU, 2-2MNU, 2-
3MNU, 2-4MNU ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ushugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw ustugowych i mieszkalnych: 11 m,
— budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m,
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—  budynkéw ustugowych i mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,
—  budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 30°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt 2 odpowiednio

w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukceji istniejacych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 700 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

¢) kat potozenia granic dziatek zgodnie z §10 pkt 3;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m*;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obsluga terenu oznaczonego symbolem 1-IMNU z drég oznaczonych symbolami: 1-
1KDD, 1-2KDD oraz z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2-1MNU z drogi oznaczonej symbolem 2-4KDD
oraz z drég potozonych poza obszarem objetym planem,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2-2MNU z drég oznaczonych symbolami: 2-
2KDD, 2-3KDD, 2-4KDD,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2-3MNU z drég oznaczonych symbolami: 2-
2KDD, 2-1KDL, 2-5KDD, 2-3KDD oraz z drogi pofozonej poza obszarem objetym
planem,

e) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2-4MNU z drég oznaczonych symbolami: 2-
4KDD, 2-3KDD, 2-5KDD,

f) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1-IMNU, 2-IMNU 1 2-3MNU
dopuszczenie wyznaczenia drdég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu o
minimalnej szerokosci 6 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1MWU ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw ustugowych i mieszkalnych: 12 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
3) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z §10 pkt 3;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?*;
5) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 2-4KDD, 2-5KDD.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1U ustala sie:
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Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ttuszcza.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Ll NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLtUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN LASU

KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE

KPJ TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

POZOSTALE OZNACZENIA
10 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
A PAS TECHNOLOGICZNY NAPOWIETRZNEJ LINII 15 KV

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU

TERENY KOLEJOWE

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV

——————— LINIA ROZGRANICZAJACA DROG POZA OBSZAREM PLANU




