PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w wylozonym projekcie

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz

Protokél sporzgdzony w dniu 23 lutego 2021 r. w Urzedzie Miejskim w Tluszczu przez Anng Pelak -

pracownika Urzedu Miejskiego w Tluszczu.

Na podstawie art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w dniu 23 lutego 2021 r. przeprowadzono dyskusje¢
publiczna (w formie online za posrednictwem aplikacji Jitsi Meet) nad przyjetymi rozwigzaniami

w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszez.

I. Lista obecnosci zostala sporzadzona na podstawie zgloszen wystanych na adresy e-mail, zgodnie
z zasadami wziecia udzialu w dyskusji publicznej zawartymi w obwieszczeniu Burmistrza

Tluszcza i stanowi zalgeznik do niniejszego protokolu.

Kierownik Wydzialu Urbanistyki — Beata Brzeziniska — przywitala uczestnikow dyskusji publicznej
w sprawie projektu studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tluszez. Sprawdzono, czy wszyscy uczestnicy spotkania slysza i widzg prowadzacych spotkanie.
Kierownik Wydziatu Urbanistyki poinformowata zgromadzonych, ze w wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowiazujacego studium stwierdzono, ze zasadnym jest opracowanie nowego projektu
studium gminy Tluszcz. Dodala rowniez, ze spotkanie jest nagrywane celem sporzadzenia protokolu,
ktory bedzie dolaczony do dokumentacji planistycznej.

Nastepnie Pan Adam Wilinski — autor projektu studium, prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza
pn. SZIKAGO Adam Wilinski, przedstawil zgromadzonym gléwne zalozenia dokumentu. Wyjasnil, ze
z uwagi na zmiang przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego ustawodawca
narzucil gminom wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci rezerw terenowych z obowigzujacych planow
miejscowych i wystepujacych naturalnie w strukturach wsi (mowa tu o zabudowie plombowej). Wskazal,
7e w gminie Tluszcz wystepuja dwa glowne osrodki zwartej zabudowy — miasto Tluszez oraz Jasienica.
Nowa zabudowa w duzej mierze lokalizowana jest w centrum i na pohocy gminy. Projektant
poinformowal, ze z obowiazujacych planéw miejscowych zarezerwowane jest ok. 141 ha terenow pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ok. 44 ha pod zabudowe ustugowa i produkejyjna. Dodatkowo
na podstawie obliczen demograficznych nowe studium prognozuje ok. 40 ha nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 183 ha zabudowy uslugowej i produkceyjnej., co daje laczna rezerwe
ok. 180 ha terenow predysponowanych do zabudowy jednorodzinnej oraz ok. 220 ha terenow pod ustugi
i produkcje. W zwiazku z powyzszym to te tereny powinny by¢ zagospodarowywane W pierwszej
kolejnosci. Dodatkowo poinformowal, ze do 2050 r. w gminie Tluszcz prognozuje si¢ wzrost liczby

ludnosci o ok. 5000 osob.
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II. Glos w dyskusji zabrali:

1. Pan ~apytal, jaka Gmina przewiduje oplate planistyczna w zwiazku z planem
miejscowym. Projektant wyjasnil, ze obecnie opracowywany jest projekt studium, czyli strategia
zabudowy dla calej gminy, ktora to nie jest aktem prawa miejscowego. Nie ustala si¢ wysokosci oplaty
planistycznej, natomiast sama oplata zwigzana jest z podzialem nieruchomosci i miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Pan rapytal, czy owa strategia rozwoju gminy przewiduje uzbrojenie dzialek w infrastrukture
techniczng. Kierownik Wydziatu Urbanistyki wyjasnila, ze studium zaklada, iz dane tereny powinny mie¢
infrastrukture techniczng. Zaznaczyla, ze studium tego nie precyzuje konkretnie, a samo w sobie jest
dokumentéw ogolnym. Wszelkie szczegoly beda okreslane na etapie sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Pan Adam Wilinski dodal, Ze tereny przeznaczone pod zabudowg
beda systematycznie uzbrajane w infrastrukturg techniczng, zgodnie z zalozeniami studium.

2. Pani zapytala o dziatk¢ ew. nr 480/6 z obrgbu 0024 Wolka Kozlowska.
Pan Adam odpowiedzial, ze w projekcie studium jest to zielen urzadzona (las). Pani dopytala, na
jakiej zasadzie zostalo to okreslone, gdyz na terenie dzialki znajduja si¢ pojedyncze drzewa, ale grunt nie
zostal skalsyfikowany jako lesny. Kierownik Wydziatlu Urbanistyki odparla, ze zostanie sprawdzony
uzytek w ewidencji gruntow, gdyz rowniez w oparciu o klasouzytki zostaly opracowywane Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Pani zaznaczyla, ze na ten teren zostaly kiedys wydane
warunki zabudowy i poprosila 0 zmiang przeznaczenia tego terenu w studium. Pan Adam wskazal, ze
nalezy zlozy¢ uwage do studium, podajac oznaczenie dzialki oraz proponowang zmiang¢ terenu.
Kierownik Wydziatu Urbanistyki poinformowala o sposobie wniesienia uwag oraz nieprzekraczalnym
terminie, do ktérego mozne je wnosic.

Pani zapytala rowniez o dziatke ew. nr 295 z obrgbu 0001 Tluszcz w zakresie
zmiany planu dotyczaca poszerzenia drogi wojewddzkiej. Kierownik Wydzialu Urbanistyki — Beata
Brzezinska poinformowala, ze po uchwaleniu studium plany miejscowe beda aktualizowane. Zaznaczyla,
ze obowigzujacy plan miejscowy przewiduje poszerzenie pod droge wojewddzka w tym terenie.
Wspolpracownik Pani zauwazyl, ze aktualny plan miejscowy przewiduje sciezke
rowerowa przez budynek zlokalizowany na powyzszej nieruchomosci. Poprosil rowniez o wskazanie
tego terenu w studium jako koniecznego do zaktualizowania planu w zakresie przebiegu sciezki
rowerowej. Pani Beata Brzezinska odparla, Ze ta sytuacja bedzie monitorowana w momencie aktualizacji
planu miejscowego, ale dodatkowo zasadnym jest ztozenie uwagi przez zainteresowanych. Pan Adam
dodal, ze uwaga nie dotyczy studium, a planu miejscowego.

Pani zapytala o kwesti¢ zalesienia dzialki ew. nr 306/12 z obrgbu 0024 Wolka
Koztowska. Kierownik Wydziatu Urbanistyki odparla, ze réwniez zostanie sprawdzony uzytek tejze
dzialki. Pani poinformowala, ze na dzialce czgsciowo jest starodrzew, jednakze dalej s jedynie
.samosiejki”. W migdzyczasie pracownicy Wydziatu Urbanistyki sprawdzili uzytek w ewidencji gruntow

i okazalo sie. ze na dzialce czgsciowo znajduje si¢ las. Pan Adam zaznaczyl, ze tworzenie nowych
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terenéw pod zabudowe to koszt dla Gminy, takze przeznaczenie w calosci powyzszej dzialki na tereny
zabudowy wymaga glebszego przeanalizowania.

Na koniec Pani -apytala o przeznaczenie ustugowe dzialek ew. nr 361. 362, 363,
365 z obrebu 00024 Wolka Kozlowska. Kierownik Wydziatu Urbanistyki odparta, ze na ten teren zostala
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach terenu. a obecnie toczy si¢ postgpowanie
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw. Dodatkowo
wskazala, ze stacja paliw to usluga nieuciazliwa, a teren zabudowy ustugowej. zgodnie z zapisami
studium, taka usluga jest.

3. Pani zapytala, dlaczego teren przeznaczony pod powigkszenie cmentarza
w Jasienicy nie zostal zaznaczony jako obszar konieczny do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Pani Beata Brzezinska wyjasnila. ze sprawa jest znana organowi oraz
jednoczesnie poprosita o zlozenie stosownej uwagi do studium.

4. Pani zapytala o dziatk¢ ew. nr 1425/4 z obrgbu 0008 Jasienica — dlaczego jedynie czgs¢
dzialki zostala przeznaczona pod zabudowe, a nie caly jej obszar. Kierownik Wydzialu Urbanistyki
zaznaczyla, ze na czes¢ dziatki uchwalono plan miejscowy (na ul. Wolomiiiska). Projektant wyjasnil, ze
dzialka jest dos¢ waska, natomiast bardzo diuga i przeznaczenie jej w calosci pod zabudowe
spowodowaloby zaburzenie ladu przestrzennego, a dodatkowo dos¢ spory obszar zostalby zabrany
z rezerwy terenowej. Pani Beata Brzezinska poprosita o zlozenie uwagi do studium.

Pani spytala rowniez o podzial dziatki i czy dzialka moze by¢ czgsciowo objeta planem
miejscowym. Kierownik Wydzialu Urbanistyki wyjasnita, ze w chwili obecnej juz taka sytuacja
w przypadku omawianej dzialki ma miejsce. Pan Adam dodal rowniez, ze nie tylko tereny zaznaczone
jako obszary predysponowane do sporzadzenia planéw miejscowych beda mialy opracowywane
powyzsze dokumenty. Rowniez inne tereny, nie wskazane studium, taka mozliwos¢ posiadaja.

5. Pan rapytal o przeznaczenie dzialki ew. nr 1390/3 z obrgbu 0008 Jasienica w studium
— dlaczego teren zostal oznaczony jako czesciowo zalesiony, a w obowiazujacym studium sg to tereny
osadnictwa. Pracownicy Wydziatu Urbanistyki sprawdzili, ze w ewidencji gruntow jest prawie 3800 m*
uzytku lesnego. Pan powiedzial, ze las ulega zmniejszeniu za zgoda Starosty, na co Pani Beata
Brzezinska odparla. ze nalezy zlozy¢ uwage do studium.

6. Pani zapytala o obwodnice przy drodze wojewodzkiej w Kozlach — czy i kiedy
powstanie oraz skad wynika, ze zostalo to zaznaczone w studium. Pani Beata Brzezinska odparla, ze
bedzie to inwestycja realizowana przez Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich. Dodala. ze zostalo to
przeniesione z poprzedniego studium, a zaden organ nie wniost sprzeciwu w trakcie
opiniowania/uzgadniania projektu. Pani dopytala, czy mozna usunaé to z projektu studium.
Kierownik Wydzialu Urbanistyki poinformowala, ze nalezy zlozy¢ stosowng uwage Pan Adam dodal, ze
nie jest to droga gminna. zatem Gmina nie jest w stanie stwierdzi¢. kiedy ta inwestycja bedzie
realizowana. Pani Beata Brzezinska wyjasnila rowniez, ze taki projekt obwodnicy powinien by¢
w studium powinien byé zaznaczony, aby zadba¢ o ewentualng rezerwg terenu.

7. Pan rapytal o dzialki powstate w wyniku podzialu dziatki ew. nr 1075/3 z obrgbu

0008 Jasienica — czy jest szansa zmiany na obszary zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej. Pan Adam
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Wilinski wyjasnil, ze na ten teren uchwalono plan miejscowy i aktualnie jest to obszar przeznaczony pod

uslugi sportu, zatem w studium takie przeznaczenie zostalo naniesione.

Par zapytal rowniez, czy istnieje szansa na powigkszenie obszaru koniecznego do sporzadzenia
planu miejscowego w rejonie ul. Wolominskiej az do granicy Jadwinina. Pan Adam poprosit o zlozenie
wniosku i prosba zostanie przeanalizowana. Pan zapytal o obwodnice Warszawy, czy bedzie to
zaznaczone. Projektant wyjasnil, ze Urzad Miejski wystapit z pismem do GDDKIA, jednakze organ nie
udzielil konkretnej odpowiedzi. Pani Beata dodala, Ze zostal wybrany jeden wariant obwodnicy. ale wcigz
trwaja prace w sprawie mozliwosci budowy tego wariantu. W studium ten wariant nie zostal zaznaczony.
Pan ipytal, czy jesli zostanie ztozony wniosek o zmiang z terenow rolniczych na zabudowe na
kilka dzialek sasiadujacych, to czy organ do tego wniosku sig¢ przychyli. Pan Adam wyjasnil, ze organ
jest ograniczony z uwagi na rezerwy terenowe. Pani Beata Brzezinska poprosila o zlozenie stosownej
uwagi.

8. Pan zapytal o dzialke ew. nr 402 z obrebu 0024 Wolka Kozlowska oraz
dzialke ew. nr 242 z obrebu 0018 Rysie — czy istnieje szansa na przeksztalcenie ich z terenow rolniczych
pod zabudowe uslugowa, ze wzgledu na dobra lokalizacj¢ przy drodze wojewodzkiej. Kierownik
Wydzialu Urbanistyki powiedziala, ze prosba Pana wydaje si¢ by¢ zasadna i poprosila

o ztozenie stosownej uwagi do projektu studium.

II1. Ustalenia z dyskusji

Pytania i poglady wyrazone w trakcie dyskusji zostaly wyjasnione, ze wskazaniem mozliwosci skladania
uwag do projektu studium. Kierownik Wydzialu Urbanistyki wraz z projektantem studium — Panem
Adamem Wilinskim — podzigkowali obecnym za uczestnictwo w dyskusji publicznej dotyczacej

wylozonego projektu studium gminy Tluszcz.

Na tym dyskusj¢ zakonczono.

Protokol sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Ttuszcza:
2) do dokumentacji planistycznej:
3) do publicznego wgladu.

Protokol zawiera cztery ponumerowane strony oraz list¢ obecnosci.

Thuszez, 23 lutego 2021 r.
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