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1. WPrROWADZENIE

1.1. Informacje ogolne

1.1.1. Projekt Studium uwarunkowiai kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tluszcz (STUDIUM), uchwalony UchwaiNr VII/72/03 z dnia 3 lipca 2003 r. Rady
Miejskiej Gminy Ttuszcz z dnia 27 marca 2003 r.stab opracowany zgodnie z ustpw
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dzz 1999 r. Nr 15, poz. 139, z
pézniejszymi zmianami) przez zespoét specjalistow zr8iBlanowania Rozwoju Warsza-
wy S.A., kierowany przez arch. MarciSaietlika (czt. Okegowej Izby Urbanistow z/s w
Warszawie).

1.1.2. Uchwah Nr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dni&2Zrudnia 2005 r. zostaty
wprowadzone zmiany do STUDIM, wykonane zgodnie taws z dnia 27 marca 2003 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, &z, z paniejszymi zmianami)
oraz Rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietri804 r. w sprawie za-
kresu projektu Studium uwarunkoiva kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Projekt zmiany STUDIUMa zlecenie Gminy Tiuszcz,
opracowat zespot specjalistow z Biura Planowaniavirgu Warszawy S.A., kierowany
przez arch. Marcin&wietlika (czt. Okegowej Izby Urbanistéw z/s w Warszawie). Wy-
kaz obszaréw zmian pokazany jest na rysunku nrbi&z@ry zmiah

1.1.3. Na podstawie uchwaty Nr Uchwata Nr IX/122/Bady Miejskiej w Ttuszcza dnia 26
wrzesnia 2007 r. w sprawie przygtienia do sporglzenia zmian w studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gribugzcz zostata opracowana
ZMIANA NR 2” STUDIUM, polegajaca na wprowadzeniu obszaru osadnictwa z infra-
struktug ustugows i komunalra w miejscowdci Franciszkow. Podgie przez Ragl Miej-
ska niniejszej uchwaty jest realizacyniosku o przeznaczenie przedmiotowego terenu
pod zabudow mieszkaniow wraz z infrastruktuy spoteczn i technicza. Uchwata zo-
stata podjta po dokonaniu analizy wniosku podtém jego zgodriei z polityka prze-
strzena Gminy oraz stwierdzeniuge przedmiotowa inwestycja nie jest zgodna z rysun-
kiem STUDIUM, nie zmienia natomiast uwarunkawazwoju przestrzennego gminy ani
kierunkow zagospodarowania przestrzennego ustatomySTUDIUM. Projekt zmiany
STUDIUM zostat opracowany przez zespot projektoved kierunkiem mgr i arch.
Wojciecha Zawartko, uprawnienia urbanistyczne rd3189, Okegowa Izba Urbanistow
w Warszawie nr WA-243. Obszar ebj niniejszy zmiarg pokazany jest na rysunku nr .

1.1.4. Na podstawie uchwaty Nr XXIX.364.2014 Rady Miejgkre Ttuszczu z dnia 25 marca
2014 r. w sprawie przygbienia do sporglzenia zmian studium uwarunkofivakierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttusastaia opracowana ,Zmiana nr 3”
Studium, polegajca na wprowadzeniu obszaréw osadnictwa w miejséowdasienicy
oraz przeprowadzeniu drogi gminnej do zachodnigjazdasienicy. Zmiana nr 3 Studium
zostata opracowana w formie ujednoliconej, wproveadzzmiany dotyczwytacznie ob-
szaru przeprowadzanej zmiany i zostaty wpiéne w tekcie kolorem szarym. Projekt
zmiany Studium, na zlecenie Gminy Tiuszcz, oprad@eapot projektowy BUDPLAN
Sp. z 0.0. pod kierunkiem mgrznarch. Anny Olbromskiej-Matusiak. Wykaz obszarow
zmian pokazany jest na gekniku nr 2 - rysunku kierunkéw Studium.

1.1.5. Zalycznikami do uchwaty o uchwaleniu STUDIUM:s

- Tekst jednolity STUDIUM /Zajcznik Nr 1/ wraz z Aneksem ,A” , ,.B” 1 ,C".
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- Rysunek STUDIUM /Zaicznik Nr 2/ kierunki
- Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuveryiionych uwag /Zakcznik Nr 3/.
1.2. Przegdzenia planistyczne
W planie zagospodarowania przestrzennego wojew@lmazowieckiego, zatwierdzo-
nym Uchwa4 nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z drczerwca 2004 r. okre-
slono szereg ponadlokalnych inwestycji celu publegm ktore powinny ki zlokalizowane na
terenach gminy Tluszcz. Natedo nich:
- droga wojewddzka nr 634 Warszawa — Zielonka —OMih,
- droga wojewddzka nr 636 Wola Rasztowska — Jadbechow,
- drogi powiatowe,
- europejska linia kolejowa E75 Warszawa — BiallgstoSuwatki — Trakiszki - granica
paistwa,
- linia kolejowa Ostragka-Ttuszcz,
- dworzec kolejowy w Ttuszczu,
- gazocig tranzytowysredniego dnienia,
- ropochg
- linia wysokiego napicia 110 kV.
Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego zgtosit do uwgdpienia w niniejszej zmianie stu-
dium nasgpujace zadania z zakresu infrastruktury techniczney:
- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 634 Warszawaieldhka — Wotomin — Tiuszcz —
Wolka Koztowska i budowa nowego odcinka tej drogadé — Zawiszyn,
- modernizacja do standardéw europejskich liniekolvej E75 Warszawa — Biatystok — Su-
waiki — Trakiszki — gr. Pastwa,
- modernizacja linii kolejowej Ostrglta — Ttuszcz,
- modernizacja dworca w Ttuszczu.
Ponad wyej wymienione, Zargd Wojewddztwa Mazowieckiego nie zgtasza innych inwe
stycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnkidre powinny by zlokalizowane na tere-
nach gminy Ttuszcz.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GM . [tUSZCZ

2.1. Uwarunkowania zewrtrzne
Gmina Tiuszcz polmna jest w pétnocno — wschodniejeézi wojewodztwa mazowiec-
kiego, w odlegtéci ok. 50 km od centrum Warszawy. O dotychczasowymvoju Gminy decy-
dowato bliskie gsiedztwo Warszawy,ddacej najwekszym rynkiem pracy w regionie (a tak
najwigkszym odbiorg produktow rolnych przeznaczonych do bezpdniej konsumpcji) oraz
weztowe potaenie w systemie powzan kolejowych w relacjach:

- Warszawa — Biatystok,

- Warszawa — Ostreka,

- Thuszcz — Mhsk Mazowiecki,

- Thuszcz — Radzymin.

Takze w przysziéci, o funkcjach Gminy decydowabeds dotychczasowe przestanki roz-
woju Rozwojowi funkcji turystyczno — rekreacyjnyohoze sprzyjé planowane utworzenie ob-
szaru chronionego krajobrazu, ktéry swym ggi®m obejmowatby potudniowo — wschoglni
czes¢ Gminy. Mapc na uwadze nigkkonkurencyjnéc rolniczej przestrzeni produkcyjnej (ponad
86% gleb klas VIi V) i nisk lesisté¢ obszaru (ok. 15%), o przyszt Gminy decydowé beda
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warunki tworzone dla rozwoju mieszkalnictwa — nakeanego na pracagych w Warszawie.
Wymaga to dobrego rozpoznania oczekivey grupy ludnéci, dotyczce preferowanych form i
standardow zabudowy mieszkaniowej. Potencjalnymmikyem rozwojowym mee by inten-
syfikacja powazan komunikacyjnych Warszawy z fistwami battyckimi (zwtaszcza tzw. Via
Baltica). Jednak miiwos¢ wykorzystania tej szansy za& bedzie od zapewnienia pmdzen
uktadu komunikacyjnego Gminy z tymi trasami.

2.2. Uwarunkowania wewrtrzne

2.2.1. Ludng@¢ i zatrudnienie

Liczba ludndci gm. Ttuszcz w 2005r wyniosta 18.393 oséb, w tigren miasta 7281
0sOb. Przy powierzchni Gminy ok. 103 kngestas¢ zaludnienia wyniosta 177 osob/klprzy
sredniej dla powiatu wotomgskiego 194 osoby/ksh Gmina charakteryzuje eswzglednie ko-
rzystnymi procesami demograficznymi. Wyznagzge m.in. dodatni przyrost naturalny
(2,9/1000 o0s.) i saldo migracji (3,2/1000 os.) pfegdnich dla powiatu wotomskiego odpo-
wiednio 1,6 i 8,1 (wysze saldo migracji w powiecie wynika gtownie zzeduimigracji do miast
Zabki i Marki). Brak aktualnych prognoz demograficzhydla gm. Ttuszcz. Przyjmag jednak
(Urzad Statystyczny w Warszawie 2002k liczba ludnéci wojewddztwa mazowieckiego do
2030 spadnie o ok. 0,2% i towarzyézgmu ledzie wzrost ludngci miejskiej (o ok. 5%) przy
spadku ludnéci wiejskiej (0 ok. 10%) mina zatayc¢, iz liczba ludnéci Gminy pozostanie na
poziomie zblkonym do obecnego, przy czym ngstumiarkowane przesugtie czsci ludnasci
wiejskiej do miasta Ttuszcz. Liczba zarejestrowdnigezrobotnych miasta i gminy Tiuszcz wy-
nosi 1155 oséb, w tym 992 oséb trwale bezrobotr{pelz prawa do zasitku) — stan na @z89
czerwca 2005r.
2.2.2. Mieszkalnictwo i obstuga luddoi

Sytuacja mieszkaniowa w gminie Tiuszcz jest gomsizasrednia w powiecie wotomk
skim i wojewoddztwie mazowieckim. Standardy miesz@ame w 2001r ilustruje ponsze zesta-
wienie:

Obszar l.os6b/1 mieszkanie 2pnk./1 mieszkanie mp.LE./1 0Solp
gm. Tluszcz 3,78 68,6 18,2
pow. wotomiski 3,29 65,9 20,1
woj. mazowieckie 2,93 58,5 20,0

Poprawa standardow mieszkaniowych w Gminie, dogrorisredniego w powiecie wo-
tominskim wymagataby, przy aktualnej liczbie ludop realizacji ok. 700 mieszkaDo pozio-
mu sredniego w wojewddztwie mazowieckim - ok. 1400 roied. Wielkosci te naley przyja¢
jako cel kierunkowy.

Na terenie Gminy zlokalizowang 8 szkoty podstawowe: Ttuszcz,Jasienica ,Koztyeczt
ry zespoty szkot: Stryjki, Postoliska, Mokra WieMiase; dwa gimnazja: Ttuszcz i Jasienica;
jeden zespot szkot ponadgimnazjalnych. Wobec zakledstabilizacji liczby ludrii, nie wy-
stepuje potrzeba realizacji nowych placowekv@atowych stopnia podstawowego.

Pozostate placéwki ustug publicznych to:

- centrum kultury w migcie Ttuszcz,

- przedszkole samagdowe w midcie Tiuszcz,

- przedszkole Zgromadzenia Sidstr od Aniotow wtiie Ttuszcz
- 2 dérodki zdrowia (w m. Ttuszcz i we wsi Postoliska),



- biblioteka w m. Ttuszcz i 7 filii (we wsiach: Jgbia taka, Kozly, Jasienica, Chygne,

Kury, Migse i Mokra Wig),

- Spoteczne Muzeum Ziemi Tluszdzkie] wraz z siedzipTowarzystwa Ziemi Ttuszcha
skiej w migcie Ttuszcz,
- Osrodek Pomocy Spotecznej w ndoge Tiuszcz.
2.2.3. Stan prawny gruntow

W gminie Ttuszcz wiksza¢ gruntow stanowi wiasr$é prywatry. Najwicksze tereny na-
lezace do Skarbu Ratwa (okoto 17% gruntdw gminnych) to przede wszystkereny Lasow
Paxstwowych oraz tereny kolejowe.

Gmina posiada bardzo niewielki zas6b gruntéw kormyeh (pojedyncze dziatki w mie-
cie Thuszczu, tereny drogowe), w zku z czym realizacja inwestycji celu publicznegavape
kazdorazowo wizata s¢ bedzie z wykupem gruntow od wdeicieli prywatnych.
2.2.4.Srodowisko przyrodnicze.

1. Pol@enie geograficzne

W(g regionalizacji fizyczno — geograficznej J. Koackiego Gmina Tiuszcz przynale
do Rowniny Wotomiskiej (318.78), wchodej w sktad NizinySrodkowomazowieckiej. ROw-
nina Wotomhska leey na wschéd od Kotliny Warszawskiej i na potudni Doliny Dolnego
Bugu.

2. Rzéba terenu. Geomorfologia. Krajobraz

Teren Gminy to powierzchnia polodowcowej réwninyremmwej. Dominuj wysoczyzny
denudacyjne zbudowane z utworéw lodowcowych i wdabhmvcowych. Punktowo w ¢%ci
potnocnej wysipuja ostaice denudacyjne watdow i wzgorz morenowych. Fragnpehidniowo-
wschodni nalgy do nizszych pozioméw denudacyjnych i rozmytych stokéw ecgyzny. S to
tereny ptaskie, nizinne, poprzecinane szeregierargich ciekow o ptaskich dolinach. Wyniesie-
nie terenusrednio ca 110 m n.p.m. Teren lekko opada z potwdegm — wschodu na péinocny
zachod. Kulminacja terenu - 124,4 m n.p.m. na patdo — wschodnim skraju Gminy (lasy w
sotectwie Jawie przy granicy z gmin PaGwietne), najniej potazone tereny to rejon Wolki Ko-
ztowskiej i Jargbiej Laki - ponizej 100 m. n.p.m.

W krajobrazie Gminy dominajkrajobrazy ekstensywnego rolnictwa t8 rozlegte doli-
ny fgkowe i tereny upraw rolnych, przemieszane ze stkmsuo niewielkimi kompleksami le-
snymi, ,zagszczagcymi sk” w czesci wschodniej i potudniowej Gminy. Ogotem lasy zajm
15,6% powierzchni Gminy. W krajobrazie miasta damenwezet kolejowy oraz zabudowa jed-
norodzinna.

3. Hydrografia

Teren w przewzajacej czsci odwadniany jest przez rzeklienlg, ktéra przecina tereny
Gminy ze wschodu na zachéd. Jest doptywem rzekil Rz ktora z kolei uchodzi do Zalewu
Zegrzynskiego. W czsci wschodniej Gminy, rzeka Cienka przyjmuje niewieldoptywy: Ryng
i Borucz. Terenyzrodliskowe w/w rzek znajdajsie w rejonie siedleckim. W gérnym biegu rze-
ki Cienka i Borucza ptynrownolegle do siebie, ich doliny gabagnione, zlewnie zalesione w
40%. Poniej ujscia Rynii dolina rzeki jest ptaska szeroka, zalesiov 30%.

W czesci péinocnej Gminy przebiega dziat wodnyeolzy zlewniami Zalewu Zegrzy
skiego (rzeki Rzdzy) i zlewni Bugu. Fragmenty potnocno — wschodnie Gminy tortgreddli-
skowe rzeki Fiszor (doptyw Bugu), powstaje ona &grenia rowow melioracyjnych i matych
ciekow naturalnych.

4. Wody gruntowe



Wody gruntowe Gminy charakteryalgie zwierciadtem swobodnym, przewas tereny z
ptytko wysepujacym pierwszym poziomem wod, przeimge na gtbokasci 0,5 — 1,5 m ppt., w
czesci potnocnej gibiej, w rozlegtych dolinach, oraz w gzi potudniowo-wschodniej w prze-
dziale 0,0 — 0,5 m ppt. Zasoby wod podziemnychkksomne od 50 do 100%dknt.

5. Geologia. Warunki gruntowe. Za kopalin

Obszar Gminy zbudowany jest z utworéw czwaridmvych o mazszaci srednio ca 50
m. § to osady plejstogsskie naniesione i uformowane przez lodowce skandgki@. W oma-
wianym rejonie mamy do czynienia z osadami dwu @loace, najstarszego — tzw. potudniowo-
polskiego orazrodkowo-polskiego.

Sq to gtownie piaski akumulacji lodowcowej i wodnotaicowej z gltazami. Stanowi
dostateczne lub dobre warunki budowlane wzzak&ci od gkbokasci wystepowania zwierciadta
wody gruntowej.

W czsci potnocnej , w rejonie wsi Kozly i Jagtzia taka wystpuja gliny zwatowe lub
piaski akumulacji lodowcowej na glinach zwatowy&tanowy dobre warunki budowlane.

Rowniez w czsci potnocnej wyspowo wyspuja zwirowo-kamieniste ostace moreny
czotowe).

Potudniowo wschodni skraj gminy to obszary grunfiaszczysto zwirowych stazkow
naptywowych. O niekorzystnych warunkach budowlangehyduje wysoki poziom wod
gruntowych.

W podmoktych obrieniach wyksztatcity si holoceskie utwory aluwialne (piaski rzeczne, pia-
ski humusowe, mady, namuty i torfy) ogmzaici do 1,5 m.
W obszarze Gminy brak udokumentowanychz #opalin.
6. Szata rélinna

W pokryciu terenu domingjpola uprawne, w przewadze uprawy zbdraz ekosystemy
takowe. Lasy zajmuj 15,6% powierzchni Gminy. gSto w przewadze lasy sosnowe na siedli-
skach boruswiezego, wysgpujace w postaci stosunkowo niewielkich kompleksévwrad pot
uprawnych. Weksz lesistgcia charakteryzuje siwschodnia i potudniowo-wschodnia ¢§z
Gminy. Wystpujace tu lasy stanowifragment wielkoprzestrzennego kompleksinégo, pasma
lesnego cagnacego s¢ od Rzdzy po Bug (dawna Puszcza Sulejowska i Jadowsi@iad si z
Puszcz Kamienieclg na pétnocy i dalej z PuszcBiala. W tej czsci Gminy mamy do czynienia
ze znacgcymi obszarami dolesiez ostatnich lat, ktore ,wyréwngi] dotychczas postepiong
granie kompleksow lénych.

Krajobraz Gminy ksztattgjrowniez liczne kpy zadrzewié srédpolnych isrodigkowych.
Kilkadziesht drzew obgtych jest ochros prawnry, uzyskaty one status pomnikéw przyrodyedb
stanowj relikty zabytkowych parkéw podworskich. Ich wykaamieszczono w punkcie 9.

7. Srodowisko glebowe

W obszarze Gminy domirwjgleby stabe klas V i VI (86,3% gruntow rolnychla ®
kompleksy gleb bielicowych i brunatnych wytworzohyz piaskow stabogliniastych na piaskach
luznych Wickszy kompleks lepszych gleb (klas IV a i IVb) wymije ptatem jedynie w potnoc-
nej czsci gminy (rejon Postoliska) — 13,4%, gleb klasyljest jedynie 0,3%, aytki zielone
stanowjy ca 22%. W dnach dolin wygiuja ptytkie mady oraz gleby murszowo —mineralne i
murszowate, nielicznie torfy.

8. Klimat

Wg R. Gumnhskiego rejon naley do wschodniej, chtodniejszej (mazowieckiejysz
dzielnicy srodkowej, ktora obejmuje dorzeczaodkowej Warty isrodkowej Wisty. Jest to ob-
szar 0 najmniejszych w Polsce opadach rocznychizppB50mm). Liczba dni memych wynosi
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30 do 50 w roku, a dni z przymrozkami od 100 — kdA&s trwania pokrywynieznej od 38 — 60
dni w roku. Okres wegetacyjny trwa 200 do 220 dni.

Liczbowg charakterystyk& parametrow klimatu wg pomiarow na najeji zlokalizowanej
stacji klimatycznej Wyszkdw za okres 1955 —64 zg&ino poniej:

« $rednia roczna temperatura powietrza 7,2°C

« $rednia temperatura migsa najcieplejszego — lipca 18,5°C

« $rednia temperatura migsa najchtodniejszego — lutego 4,0°C

« $rednia wilgotné¢ powietrza 81,5°C

* srednie zachmurzenie 59,6 %

* $rednia suma opadu rocznego 541 mm
« $rednia dlugéc okresu bezprzymrozkowego 168 dni

« $rednia liczba dni gacych, z temp. > 25° 36 dni

* $rednia liczba dni mrmych, z temp min. posej —10°C 28 dni

« $rednia liczba dni z opadem >0,1 mm 42,6 dni

9. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Gmina Tluszcz znajduje gsipoza systemem przyrodniczych obszarow chroniony¢h.
obszarze Gminy nie wysgiuja parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary cloonego krajo-
brazu.

W obszarze Gminy nie wyznaczono obszarow Natur®.2Gtnina wchodzi natomiast w
obszar,Zielonych Ptuc Polski”.

W obszarze Gminy i w jej bezgr@dnim otoczeniu znajdujegsszereg pojedynczych
obiektéw przyrodniczych obych ochrong;

» Od strony zachodniej do granic Gminy przylega bémmmiorezerwat ,Debina” (w gminie
Klembow). Utworzony on zostat w celu zachowaniagfmentu lasu mieszanego o charakterze
naturalnego zespotwekdowo — grabowego z udziatem jesionugavi i lipy. GOrne pgtro tworz
tu 200 letnie ¢by.

W obszarze Gminy w

gbuje szereg drzewpomnikow przyrody:

Nr rej.woj. Akt prawny opis obiektu potenie, nr ewid.
dziatki
0 Zarz. Nr PM 27/85 dab szyputkowy o Tiuszcz, 1643/1
Wojewody Ostrajc- obwodzie 280 cm
kiego z 298.10.85r.
122 Orzeczenie PWRN w dab szyputkowy o m. Otdaki, 173, 174
Warszawie Nr obwodzie 630 cm
122/5/17/1315/58 z
29.11.1959r.
121 Orzeczenie PWRN W lipa drobnolistna o | m. Otdaki. pas drogi
Warszawie Nr obwodzie 480 cm powiatowej 566
121/5/16/1314/58 z
29.11.1959r.
20/80 Orzeczenie Wojewor dagb szyputkowy o m. Migse, 1033/5,

dy Ostroteckiego Nr
20/80 RLS.X-
7140/20/80 z

15.08.80r.

obwodzie 310 cm

1033/4




21/80 Orzeczenie Wojewor lipa drobnolistna o m. Miagse, 1033/6,

dy Ostroteckiego Nr|  obwodzie 300 cm 1033/7, 1034/1,
21/80 RLS.X- 1034/2
7140/21/80 z

15.08.80r.
22/80 Orzeczenie Wojewor lipa drobnolistna o m. Migse
dy Ostroteckiego Nr|  obwodzie 460 cm
22/80 RLS.X-
7140/22/80 z
15.08.80r.
23/80 Orzeczenie Wojewor  jesion wyniosty o m. Migse, 1034/3
dy Ostroteckiego Nr|  obwodzie 330 cm
23/80 RLS.X-
7140/23/80 z
15.08.80r.
24/80 Orzeczenie Wojewor  jesion wyniosty o m. Chrzsne, 940/1
dy Ostroteckiego Nr| obwodzie 400 cm,
24/80 RLS.X- 569 dib szyputkowy o
7140/24/80 z obwodzie 350 cm
15.08.80r.
214 Orzeczenie PWRN W 4 deby szyputkowe o m. Otdaki, 212
Warszawie obwodach pnia: 380
214/831/73/72 z 300, 250, i 280 cm
29.09.72r.

0 Rozporzdzenie Wo- | jatowiec pospolity, 6| m. Lysobyki 50 m od
jewody Mazowiec- | szt. o wysokéci 3-3,5| ulicy, na tytach dzia-
kiego z 12.12.01.nr| miobwodach 20-45| tek Nr 278 i 280 na

275 cm skraju lasu

0 Uchwata nr Dab szyputkowy 7 | Thuszcz, ul. Stowac-

XIV/156/04 Rady szt. obw.: 215, 210, kiego nr dziafki:
Miejskiej Gminy 200, 190, 180, 155, 685/2 1 685/3

Tluszcz z dn.14.07.04 120 cm

0 J-W. Dab szyputkowy 3 | Tiuszcz, ul. Kdéciel-

szt. obw. 150, na, nr dziatki: 1561/4
120,180 cm
0 J-W. Dab szyputkowy obw,| Tiuszcz, ul. Kdéciel-
180 cm na, nr dziatki: 1572
J-w. Dab szyputkowy 2 | Postoliska ul. Zacisz;
szt. obw. 180, 200 cm na nr dziafki: 543
0 J-w. Lipa obw. 240 cm Balcery nr dziafki:
66/2 przy granicy z
pasem drogi gm.

0 J-w. Dab szyputkowy 2 | Balcery nr dziatki: 64

szt. obw. 380, 380 cm

0 J-W. Dab szyputkowy 2 Balcery nr dziatki 17
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szt. obw. 300, 250 cm i 175
0 J-W. Dab szyputkowy obw, Jasienica nr dziafki:
400 cm 494/14
0 J-w. Lipa 1 szt. obw. 340, Rudniki nr dziafki:
cm 698
0 J-w. Dab szyputkowy 6 | Chrzsne ,pas drogi
szt. obw. 380, 330,
260, 260, 210, 180 cm
powiat. nr 28565
ul.W.Kars kiej
0 J-W. Lipa grupa drzew - | Jasienica ul. Lipowa +
123 szt. pas drogi gminnej nr
dziatki: 563/2
0 J-w. Lipa - grupa drzew 19 pas drogi gm. nr dz.
SZt. 697
» W obszarze gminy znajdyusie relikty zabytkowych parkoéw i cmentarzy:
Nrna | Nrrej. Akt prawny obiekt potéenie nr ew.
mapie| woj. dziatek
1 4/98 | Decyzja Gtbwnego Konserwato- park zabyt- | m. Chrzstne 940/1
ra Zabytkobw w Warszawie Nr kowy
KL.IV/92/59/16 z 16.08.59 i z
dnia 20.01.76r.
2 5/99 Decyzja Wojewoddzkiego Kon; park zabyt- m. Migse 1033/4,
serwatora Zabytkow w Ostrgde kowy 1034/1,
KKL. VI/15/76 z 18.02.76r. 1033/5,
1033/6,
1034/3,
1033/7,
1034/2
3 170 Decyzja WojewoOdzkiego Kont park zabyt- | m. Jasienica 1375/6
serwatora Zabytkdéw w Ostrgile kowy
KL. 5340/9/84 z 27.01.84r.
4 3/100 Decyzja Wojewddzkiego Kont park zabyt- m. Mokra 167/2
serwatora Zabytkow KW w kowy Wies
Ostrokce, KL VI/16/76 z
18.02.76r.
5 232 Decyzja Wojewodzkiego Kont  stara cezs¢ Postoliska
serwatora Zabytkow KW w cmentarza
Ostrokce z dnia 30.01.86r. | parafialnego
6 270 Decyzja Wojewodzkiego Kont park zabyt- | Ttuszcz, osie-
serwatora Zabytkow KW w kowy dle Borki
Ostrokce z dnia 8.07.86r.
7 264 Decyzja WojewoOdzkiego Kont  cmentarz Ttuszcz
serwatora Zabytkow KW w wojenny z
Ostrokce z dn. 18.01.1986 1920r.
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10. Zanieczyszczenigodowiska. Ucizliwosci
10.1. Zanieczyszczenie powietrza

Stan czystéci powietrza w obszarze Gminy ocenia gko dobry. W obszarze miasta i
gminy, ani w bezpgednim otoczeniu brak zaktadow z ,listy 80" orazlisty wojewddzkiej”,
nie wystpuja obiekty o znaczcej emisji zanieczyszcaalo powietrza atmosferycznego.

10.2. Gospodarka wodnoseiekowa. Zanieczyszczenie wod

Miasto Ttuszcz posiada oczyszczaltuiologiczry zlokalizowan przy ul. Wiejskiej, o
projektowanej przepustowec 800 m/dobe. W chwili obecnej obstuguje 1690 miesakaw.
llos¢ oczyszczanycKciekdw, hcznie z dowaonymi do oczyszczenia taborem asenizacyjnym —
131 (145) dcnirok, 358 (399) rid. Stopi@ redukcjisciekdéw: BZT5 98,5%, CHZT 95%, zawie-
siny 98,1%, azot ogollny 63,9%, fosfor ogélny 85,8biekt posiada aktualne pozwolenie wod-
no — prawne. Odbiornikiedtiekdw oczyszczonych poprzez réw D-14 jest rzelenka. Ponad-
to miasto posiada jeszcze niewiglliologiczry oczyszczalmi komunalm przy ul. Parkowej o
przepustowéci 50,0 m/doke, oczyszcza ona 15,0 3dobe,. oraz niewiell, kontenerow
oczyszczalrg na terenach kolejowych.

W gérnym biegu rzeka Cienka nie posiada zgeyzh zrzutéwsciekow. Rzeka Cienka
byta badana w 2000r na odcinku 6,4 km w swym dolriyagu, poniej zrzutow z Tiuszcza,
uzyskata klasyfikacje non zaréwno wg wghkikdw fizyczno - chemicznych jak i bakteriologicz-
nych.

Wody podziemnegnatomiast czyste. Monitoring wod podziemnych czaragdowych
prowadzony w Ktach Czernickich — otwér nr 23 PIG (na wschod odnginz roku 2000
zakwalifikowat te wody do klasy Ia, tj. wod najwszej jakdci.

10.3. Gospodarka odpadami

Miasto i gmina Tiluszcz posiada czynne, zagospodamew rekultywowane sktadowisko
odpadow w Wolce Koztowskiej. Obiekt ma zabezpieezpadiae folig z tworzyw sztucznych.
llos¢ nagromadzonych odpadéw oceniarsa 25,4 tys Mg, pojemié 54 000 m.

Obiekt ma uregulowany stan prawny. Znajduje sikoncowej fazie eksploatacji, ktdr
przewiduje s; zakaczy¢ w roku 2006. Po tym okresie powinien¢lrpzbudowany. Jeli to nie
bedzie maliwe, obstuga Gminy w tym zakresiedrie realizowana przez sktadowisko powiato-
we, zlokalizowane poza jej terenem. Peeig takiego rozwgzania wymagatoby wczeiejszego
uzgodnienia z organami powiatowymi.

Prawidtowa gospodarka odpadami skutkuje czgsdgpowierzchni terenébw Gminy. Brak
»dzikich” wysypisk i widocznego Zaniecenia laséw.

Przygty w 2001 rProgram gospodarki odpadami komunalnymi dla gmiwiatu Woto-
mirskiegoktadzie gtowny nacisk na segregaodpadow wrodta. Nie przewiduje silokalizacii
na terenie gminy Ttuszcz ponadlokalnych obiektowpgalarki odpadami.

10.4. Hatas
Jedynym znacgcym zrodiem hatasu jest linia kolejowa i stacja postagow
11. Stan i funkcjonowaniérodowiska przyrodniczego na tle ukladéw wielkoprze-
strzennych
11.1 Wartdci przyrodnicze i krajobrazowe. Payziania przyrodnicze

W zachodnim fragmencie do granic Gminy przylegereat ,Debina”. Rezerwat nie ma
ustalonej prawnie otuliny. Ochrona rezerwatu w ab®z gminy Ttuszcz polega m.in. na ochro-
nie stosunkéw wodnych mggych paredni wptyw na siedliska rezerwatu oraz ochronjetiz
lasu i jego strefy brzme,;.
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Duzg wartcs¢ przyrodnicza stanowsy kompleksy léne potaone w czsci wschodniej i po-
tudniowo wschodniej gminy. Ich wadé przyrodnicza wynika z pok@nia w obgbie, wprawdzie
rozcztonkowanego, ale wielkoprzestrzennego komplé#siego - pasma $eego cagnacego s¢
od Rzdzy po Bug (dawna Puszcza Sulejowska i Jadowskaje lczy st z Puszcgz Kamie-
niecky na potnocy i dalej z PuszcBiala. Jest to naturalny korytarz ekologiczny geany z eko-
systemami lgnymi. Charakter siedlisk i ograniczana od lat iegeja cztowieka na tych obsza-
rach, skutkuje naturalnym, samoistnym procesendetaturalizacji, czego dowodenm 1. ob-
serwowane nowe stanowiska bociazarawia na potudniowym wschodzie gminy. Lasy tesqie
chronione odibnym statusem prawnym, nie majatusu laséw ochronnychgdtszczegolarole
w ich ochronie naley przypis& ustaleniom prawa miejscowego. Kontynuacja zatesigklaw
srédlesnych, o nieefektywnych uprawach na stabych glebadcie srodlesnych bagienek i
oczek wodnych - ostoi zwierzyny, statusem co nagnuytkOw ekologicznych, to istotne dzia-
lania na rzecz zachowaniazniorodndgci biologiczne.

Drugim naturalnym eigiem ekologicznym oraz dnikiem bior&norodndci jest dolina
rzeki Cienkiej. Naturalne doliny rzeczne, do jakizdliczy¢ nalery doling Cienkiej, (ktéra za-
chowuje od lat swéj niezmienny charakter), tj. calyiazany z ni kompleks ekosystemoéw, sta-
nowi o niekwestionowanym dziedzictwie przyrodniczgmawianego obszarua $o tereny nie-
skazone, z naturaklnroslinnoscia o dwej wartagci przyrodniczej, bdace siedliskami ptactwa i
zwierzyny, w tym gatunkéw chronionycBwiadcz o tym istniejce od lat, i pojawiace sé
nowe, stanowiska bobrow, oraz miejsca gniazdowamiawi. Utrzymanie naturalnego charakte-
ru doliny, szczegolnie w jej egci wschodniej (powsej miasta) to kolejne istotne dziatania na
rzecz zachowania z@orodndci biologicznej obszaru. Szczegblnego zwrdceniagiwa proek-
ologiczny charakter rozgyzan wymagag inwestycje lokowane na odcinku jej przebiegu przez
miasto, tj. na odcinku zaxenia doliny i powstatych barier na przebiegu omaego cigu
przyrodniczego. Kolejnym walorem przyrody Gminytjebarakter jej krajobrazu, z mozaigol
uprawnych, kp lesnych, dolin i k, rozproszonej zabudowy wiejskiej. Takich potnataych
krajobrazow rolniczych, gdzie zachowalx slementy polskiego rolnictwa i ksztalttowanych
przez nie ekosysteméw nie spotyka jsiz w innych czsciach Europy. Mog one by uwazane
za jeden z cenniejszych walorow przyrodniczych IRoM/alor ten w nalgeniu na stosunkoav
bliskos¢ Warszawy predysponuje do wykorzystania rekreaggne formach indywidualnych
np. agroturystyki. Jednocgge taki charakte¢rodowiska wymaga szczegolnej troski w kierunku
zachowania jego biogdorodndci i estetyki krajobrazu.

11.2 . Zielone Ptuca Polski

Idea ,Zielonych Pluc Polski” zaktada integragchronysrodowiska z rozwojem gospo-
darczym i posipem cywilizacyjnym. Jest to region ozyeh walorach przyrodniczych i relatyw-
nie lepszym staniérodowiska przyrodniczego w poréwnaniu z redaiaju, czystego powietrza
wolnego od zanieczyszax@rzemystowych. Do obszaru ,Zielonych Pluc Polskiéhodzi me-
dzy innymi poinocna ez¢ wojewoddztwa mazowieckiego, gmina Tluszcz znajdigena obrzeu
wspomnianego regionu.

W dniu 14 wrzénia 1994 r Sejm Rzeczypospolitej Polskiej uchwadiklaracg uznajca
obszar Zielonych Ptuc Polski za region, w ktoryremaprzestrzegazasad ekorozwoju.
Przekiada sito na dziatania na rzecz:

* stworzenia warunkéw do zachowania i wzmochieniasg&temow, ochrony zasobow wod-
nych i krajobrazowych,
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* stworzenia warunkéw do zabezpieczenia czgsterodowiska we wszystkich jego elemen-
tach (unikania lokalizacji przedsvzig¢ generucych znacgce emisje zanieczyszazeo-
wietrza, $ciekow, odpadow, obiektow wodochionnych), przy akiacji gospodarczej
zharmonizowanej z wymaganiasnodowiska i rozwoju infrastruktury.

2.2.5. Dziedzictwo kulturowe
Na obszarze gm. Tluszcz znajglgje nizej wymienione obiekty dziedzictwa kulturowe-
go. Wszelka dziatalréé powodujca zmiag stanu obecnhego wymaga wyprzedeapgo uzgod-
nienia z Pastwowy Stuzbg Ochrony Zabytkow.
Miasto Tluszcz - kaxiot parafialny p/w Przemienienia fskiego
(obiekt murowany z 1932r),
- kapliczka przy ul. Powstaow
(obiekt murowany z kica XIX w.),
- dom przy ul. Gtowackiego 13 (1926r),
- dom przy ul. Kécielnej 8 (1925r),
- dom przy ul. Kécielnej 12 (1929r),
- dom przy ul. Mickiewicza 1 (k. XIX w.),
- dom przy ul. Powstecow 13 (p. XX w.),
- dom przy ul. Powstecow 28 (1933r),
- wieza cgnien przy ul. Warszawskiej
(obiekt murowany z p. XX w.)
- zespot huty szkia przy ul. Szklanej
(budynek Urzdu Gminy, dom mieszkalny murowany
Z pocz. XX w)
- kaflarnia przy ul. Ractawickiej 11
(obiekt murowany z 1939r),
- spichlerz i dom mieszkalny przy ul. Powstéaw 22
(obiekt murowany z | pot. XX w. — Nr Rej. Zab./83),
- cmentarz wojenny z 1920r,
- cmentarz parafialny,

Wies Postoliska - Zespot obejmy kosciot i plebang z XIX w.,
- Cmentarz rzymsko — katolicki.
Wies Chrzsne - Zespot patacowy z obiektami gospodarcZyrarkiem
z XIX w. (park — Nr Rej. Zab. 270, dwér — Nr Réjab.
16/59)
Wies Migse - Park dworski krajobrazowy z pot. XIX w.
- Kapliczka

Ponadto, w migie Tiuszcz oraz wsiach Wolka Koziowska - Konaryry Jasienica -
Lysobyki i Postoliska znajdgjsiec Miejsca Pamici Narodowej. Zagospodarowanie ich otoczenia
powinno uwzgtdniat szczegola role tych miejsc.

2.2.6. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W sktad Gminy wchodzi 28 sotectw obejmeych heznie 46 miejscondmi. Gtowmng
koncentragj miejsc pracy, zamieszkania i ustug jest m. Tlus@grodkami wspomagagymi s
miejscowdci Postoliska i Mokra Wigoraz, w mniejszym stopniu, Jasienica igb. Pozostate
wsie g pozbawione istotniejszych ustug publicznych angleszkacy musz korzyst& z ustug
zlokalizowanych w w/w miejscowgiach. Szczegdlna sytuacja jest w potudniowep@zGmi-
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ny, ktora posiada lepsze pawania komunikacyjne i funkcjonalne z gm.sRextne (Miedzyles)
niz z grodkiem gminnym Tiuszcz.

W dotychczasowych planach zagospodarowania preesterjo wskazywano na potrgzeb
aktywizacji ustug w dalszych wsiach, ktora miatgpamwadzé do wykrystalizowaniaacznie 9
jednostek strukturalnych, to jest:

1) m. Thuszcz z gizacymi daa wsiami Wolka Koztowska i Dzcioty,

2) wsie Postoliska — Chggne z cizacymi do nich wsiami Jaebia taka, Rysie i Wagan,

3) wies Mokra Wie z wsh Brzezinow,

4) wies Jasienica,

5) wies Migse z cizacymi do niej wsiami Szczepanek i Lysobyki, Stasinéw

6) wsie Kury i Otdaki z cizacymi do nich wsiami Stryjki, Biatki, Grabow i Rudj

7) wies Kozty z wsih Wolka Koztowska,

8) wies Jarzbia tagka z chzagcymi do niej wsiami Rysie, Wagan i Waganka

9) wies Jawie z chzagcymi do niej wsiami Franciszkéw i Pawtow.

Przyjmowany dotychczas model nie zostat zrealizgwamymaga weryfikaciji.
2.2.7. Komunikacja

Gmina Tiuszcz posiada dogodne go@ienia komunikacyjne z Warszawsasiadugcymi
osrodkami miejskimi. Zawdzicza to przede wszystkim pazaniom kolejowym realizowanym
przez nasfpujace linie:

- Warszawa — Biatystok,

- Warszawa — Ostreka,

- Tluszcz — Mask Mazowiecki,

- Thuszcz — Radzymin.

Powizania drogowe z ukladem zegtrznym g realizowane przez drogi wojewddzkie:

- Nr 636 (Wola Rasztowska — Kozty — Mokra \Wie Jadow — £ochow),

- Nr 634 (&bki - Wotomin — Mase — Thuszcz — Wolka Koztowska).

Po modernizacji, w ostatnich latach, wylotu z Wawgy w kierunku Biategostoku (w tym
realizacji obwodnicy Radzymina), dojazd z TtuszdeaWarszawy madiwy jest w cagu 30 — 40
minut. Podnosi to bardzo atrakcyfiddokalizacyjra gm. Tluszcz jako miejsca zamieszkania dla
0s0b pracujcych we wschodnich dzielnicach Warszawy.

taczna diugéc drog publicznych na obszarze Gminy wynosi 263 wrtym:

- drogi utwardzone - 107 km

- drogi nieutwardzone - 156 km.

Wskaznik gestasci drég na jednostkpowierzchni Gminy wynosi 2,6 km/kinw tym drog
utwardzonych 1 km/kf

Problemami sieci drogowejs

- brak dogodnych powtan komunikacyjnych potudniowo — wschodniejeézi Gminy z

osrodkiem gminnym Tiuszcz,

- niedostateczny udziat drég o nawierzchni utwangz¢40%).

2.2.8. Infrastruktura techniczna

Gmina Ttuszcz posiada niedostatecznie rozatdrsiec wodochgows. Jej diugéé wynosi
25,8 km. Wodocigow pozbawionych jest wksza¢ wsi. Posiadajje wylacznie m. Tluszcz oraz
czgsciowo (ca 50%) wsie Postoliska i Chsne.

Srednie zaycie wody w Gminie wynosi 7,14 #1 Mk/rok (przysredniej dla powiatu wo-
tominskiego — 19,99 A1 Mk/rok.
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Relatywnie niskie ziycie wody w gminie Ttuszcz wynika z niewielkiej §ld obiektow
produkcyjnych.

Niedostatecznemu rozwojowi sieci wodggdwe]j towarzyszy jeszczezsizy stan rozwoju
kanalizacji. Dlugé¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 5,2 km. Pozbawione ggjwszystkie wsie i
wigksza¢ obszaru miasta Ttuszcz.

W siet gazows wyposaone § m.Tiuszcz oraz wsie: Jasienica, g, Jadwinin i ag¢
wsi Dzigcioty. Dlugas¢ sieci gazowej wynosi 60 km. Korzysta z gazu 14@Biarcow (gospo-
darstw domowych i in.).

W miescie Thuszcz, komunalnymi systemami obstugiyimieryjnej obgta jest tylko nie-
wielka cz$¢ mieszkacow, to jest:

- 25,9 % mieszkacow korzysta z wodoggu,

- 14,1 % mieszkecOw korzysta z kanalizacji,

- 31,2 % mieszkiecOw korzysta z gazoggu.

Zuzycie energii elektrycznej na 1 mieszka jest znacznie #8ze nk srednie w powiecie
wotominskim i wynosi 756,1 kWh/1 os./rok (prZyedniej w powiecie 2 159 kWh/1 os./rok).

Ze wzgkdu na ekstensywny charakter zabudowy nie ma uzesadrdla realizacji cen-
tralnego zdalaczynnego systemu zaopatrzenia wcciept

2.3. Wnioski
Rozwdj przestrzenny gminy Tiuszcz uzal®ny jest od jej konkurencyjdoi, w stosunku
do innych gmin pétnocno — wschodniegéa aglomeracji warszawskiej. Gmina Ttuszcz posiada
potencjaty rozwojowe unmitiwiajace jej rozwoj jako miejsca zamieszkania i rekredti oséb
pracupcych we wschodnich dzielnicach Warszawy.
O konkurencyjnéci Gminy decydowé beda czynniki niezalene od decyzji samogdu
gminnego oraz czynniki zalee od tych decyzji.
Jako czynniki niezalme (lub w minimalnym stopniu zalee) przyja¢ nalezy:
- podniesienie standardu pe@a kolejowych z Warszaw(w tym bezpieczestwa i czasu po-
drézy oraz cestotliwosci polgczen),
- poprave powigzan drogowych z Wotominem i Warszaw
Jako czynniki zalene od samorglu gminnego przyg nalezy:
- stworzenie dogodnych warunkow dla rozwoju bud@ivisd mieszkaniowego nakierowanego
na osoby pracage w Warszawie
- zapewnienie wysokiego standardu terendw miesokarah,
- stworzenie dogodnych warunkow dla rozwoju budaiva rekreacyjnego,
- podniesienie standardu obstugi miesw@v (zwlaszcza przez podniesienie atrakc§gno
osrodka ustugowego w mieie Ttuszczu),
- stworzenie warunkow dla rozwoju funkcji wykorzygicych potaenie Gminy w pasie koryta-
rza megdzynarodowych powzan komunikacyjnych (tzw. Via Baltica).

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
3.1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna.
Elementami struktury funkcjonalno - przestrzenpegyjetymi w STUDIUM, s
- strefy funkcjonalne,
- obszary szczegolnych polityk przestrzennych ¢efath),
- tereny podlegage ochronie,
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- osrodki obstugi ludnéci,

- osrodki obstugi turystyki,

- powigzania funkcjonalne (mdzy crodkami, strefami i uktadem zewtnznym).
3.1.1. Strefy funkcjonalne.

Dominugcym funkcjami Gminy pozostan
a/ rolnictwo i jego obstuga,

b/ mieszkalnictwo,
c/ logistyka transportu kolejowego.

Jako nowg funkcje uzupetniagca przyjmuje s¢ rekreacs, w tym zwitaszcza budownictwo
letniskowe.

Strefa dominujcej produkcji rolniczej obejmuje przewagaca czes¢ Gminy. Ze wzghdu
na relatywnie niski potencjat glebowo - rolniczye myznacza siterenéw wyjczonych z zabu-
dowy ze wzgidu na ochrogrolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Strefa rekreacyjna (strefa mliovosci lokalizacji zabudowy letniskowej) obejmuje potu-
dniowo - wschodni i wschodna czes¢ Gminy. W obebie tej strefy, niezalamie od adaptowa-
nych funkgcji rolniczych, osadniczych isleych, dopuszcza girealizacg budownictwa letnisko-
wego i innych form zagospodarowania rekreacyjnegazve towarzysecymi ustugami. Budow-
nictwo letniskowe powstawanaze jako:

- zespoty zorganizowanego budownictwa letniskow@gowynajem lub typtime sharg z

zapleczem ustugowym,

- zespoty indywidualnego budownictwa letniskowego,

- pojedyncze realizacje indywidualnej zabudowy igf@rency dla lokalizacji w zespotach

zabudowy wiejskiej).

Przed wyznaczeniem i udephieniem terendéw dla rozwoju budownictwa letniskgae
nalezy dokon& analizy ich wptywu na walory krajobrazowe i standowiska w rejonie lokali-
zacji. Po podjciu decyzji o lokalizacji zespotu zabudowy letnigla) naley kazdorazowo dla
wyznaczonego terenu spgdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoyskat
zgocdk na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych étech na cele nierolnicze i niglee.

3.1.2. Obszary szczegolnych polityk przestrzennych.

1. Obszary osadnictwa.

Obszary osadnictwa obejmuj

- osadnictwo skoncentrowane,

- osadnictwo rozproszone.

Na obszarach osadnictwa dopuszcza@wniez realizacy zabudowy letniskowej i ustug
oraz innych funkcji nie kolidagych z funkcy wiodaca.

Jako obszary osadnictwa skoncentrowanego przyjenje
- miasto Tiuszcz,
- zespoty wsi:
Postoliska - Chrgsne - Jargbia taka, Dzkcioty - Stryjki, Szymané-
wek - Mokra Wid,
- wsie z gsiadupcymi koloniami:
Jasienica, Mise, Wolka Koziowska, Kury, Franciszkow
- pozostale wsie.

Na obszarach budownictwa skoncentrowanego, obséugigh infrastruktuy komunaln,
preferuje si zabudow zwart na dziatkach o powierzchni do 1006 @ wytaczeniem zabudowy
siedliskowej) oraz zabudawo charakterze ,plombowym”, lokowarmigdzy istniegcymi juz
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obiektami. Nowa zabudowa powinna namyiwat gabarytami, usytuowaniem i charakterem ar-
chitektonicznym dogsiedztwa.

Glebokas¢ pasa zabudowy na terenach wzdéndg wojewodzkich powinna wyndsca.
150 metrow, aby unidiwi ¢ poprowadzenie drog odbarcaaych dla obstugi ruchu lokalnego.
Jako zalecapwysoka¢ budynkéw mieszkalnych przyjmujessi

- w centralnej cgsci miasta Tluszcz - od 2 do 4 kondygnacji,

- W pozostatych ggciach Miasta oraz na terenach wsi - do 2,5 kondgjgna

- na terenach osadnictwa rozproszonego — 1,5 -a@ykmaciji.

Na obszarze zmiany nr 3 Studium dla obszaréw osddaiwyznacza si minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% dla dkidbudowlanej.

Nie naley przeznacza pod zabudow starorzeczy i terendéw rolnych w dolinach rzek,
gdzie wys¢puje maliwos¢ wylewow wielkich wod, podtapiania siedlisk ludzkjca take za-
grozeniazycia ich mieszkacow.

W zaskgu wyznaczonych obszaréw osadnictwa, w przypadkoony konkretnej lokaliza-
cji, tam gdzie to konieczne, naleuzysk@& zgod na zmiag przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nidlee.

Na obszarze zmiany nr 3 Studium dla obszaréw ostwaidopuszcza giwycinke z istnie-
jacego drzewostanu tylko pod obiekty budowlane i apdy do budynkow.

2. Obszary aktywizacji gospodarczej.

Jako obszary aktywizacji gospodarczej przyjmuge si

- tereny funkcji produkcyjnych, handlowych, magaawych, sktadowych i technicznych zwi
zanych z wztem kolejowym w migcie Ttuszcz,

- tereny przy skrzzxowaniu drogi wojewddzkiej nr 634 z ul. Warszawsgrzy drodze wyloto-
wej na Jasienig

- teren dla nowego targowiska miejskiego gofay przy ul. Wodospadowej, na potnoc od rowu
D14.

Na obszarach tych preferuje sozwoj funkcji gospodarczych a ewentualne kolizjen-
nymi funkcjami powinny by rozstrzygane na korg§ funkcji wiodacej.

3. Obszary dolesie

Na terenach o najizych walorach rolniczych preferuje slolesienia. Powinny one ob-
ja¢ docelowo ok. 20% terendw gleb klasy V-VI. 8dze obszary preferowanych zalésieska-
zane g na Rysunku STUDIUM. icznie zalesienia powinny aigj ok 900 ha gruntow najm
szych klas.

4. Zespoty wypoczynku nadwodnego.

W celu podniesienia atrakcyjfm Gminy jako miejsca zamieszkania oraz jako cathu
turystycznego, wskazana jest realizacja zespotoortepo — rekreacyjnych powzanych z
akwenem wodnym (np. zbiornikiem retencyjnym). Jakiejsca lokalizacji zespotéw wskazuje
Si¢:

- tereny na potudnie od miasta Tluszcz (przy gnamcasta) - w dolinie rzeki Cienkiej, w miej-
scowaci Jasienica,
- pétnocry czs¢ wsi Jarzbia taka — w dolinie rzeki Fiszor.

5. Obszary szczegolnych polityk ekologicznych.

Zaskg przestrzenny i zasady gospodarowania w tych oaszaomowione sw Rozdzia-
le 3.2. ,Strategia zrownowanego rozwoju i ochron§rodowiska”.

3.1.3. Grodki obstugi mieszkacow.
System érodkow obstugi mieszkecdw stanow:
18



- osrodek gminny w migcie Tluszcz,

- osrodki wspomagajce grodek gminny we wsiach:

Jasienica, Wolka Koztowska, Postoliska g,

- osrodki podstawowe zlokalizowane w pozostatych wsiach

W osrodku gminnym powinny hy zlokalizowane wszystkie funkcje administracyjne i
ustugowe o zasgu gminnym. Organizacja przestrzenna tych obiekp@winna uzyska forme
centrum miasta o atrakcyjnym wydkie i programie. W ramach tych dziataszczegélnym za-
daniem jest realizacja nowego komisariatu polidg terenie érodka gminnego nie dopuszcza
si¢ lokalizaciji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 1000 m.

W oérodkach wspomagagych powinny by lokalizowane oddziaty lub filie tych instytuciji
gminnych, ktore sty codziennej obstudze mieszi@w. Decyzja o lokalizacji filii lub oddziatu
musi uwzgédniac rowniez ekonomiczg zasadn&t tego przedswzigcia (np. liczle mieszka-
cOw w zasigu obstugi érodka).

Osrodki wspomagagce i podstawowe zlokalizowane we wsiach: Jasienigasobyki,
Szczepanek, Jaglzia taka, Mokra Widg, Chrzsne, Bialki, Grabow, Javie i Franciszkdéw po-
winny peint dodatkowo funke osrodkow obstugi zabudowy letniskowej. Dotyczy to ¢ute
wszystkim wzbogacenia ich programu handlowego ugmsliego, w tym ustug zdrowia (np. w
formie punktow aptecznych i pierwszej pomocy). Qekwosci i skali rozwoju tych funkcji decy-
dowa bedzie tempo i rozmieszczenie realizacji budownicletaiskowego.

3.2. Strategia zrownowaonego rozwoju i ochronysrodowiska.

3.2.1 Racjonalna gospodarka zasobasrodowiska. Warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej.

Specyfika potaenia terenu (przynataos¢ do ,zielonych ptuc Polski”, bliski& aglome-
racji warszawskiej) i charaktérodowiska predysponyijpmawiany obszar do lokalizacji funkciji
przyjaznychsrodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w takioséb, by oggna¢ maksy-
malne ograniczenie ingerencji ésodowisko w tych obszarach, gdzie skupisg funkcje przy-
rodnicze, ochronne i klimatyczne.

W ksztattowaniu przestrzeni Gminy obaaywa* bedzie zasada ochrony waloréw stano-
wigcych o jej tgsamaici przyrodniczej oraz wzmocnienia biologicznie sfah struktur przy-
rodniczych w tym:

» sukcesywne zwkszanie stanu lesisto gminy poprzez polityk preferowania zalesie

terendw mato przydatnych rolniczo (nistki oraz ok. 20 % gleb klas V, VI1i VIz);

» ochrona naturalnego charakteru dolin: rzeki Cignf{pewyzej miasta) oraz rzeki Rynii,

ochrona i renaturazacja siedlisk wschodniego pdsénago,

» ochrona kompleksow daych oraz zadrzewie srodigkowych, srédpolnych, przydra-

nych, ze szczegllnym uwzghieniem pozostawienia terendw Laséw

Paistwowych dla celéw gospodarkishej (z zastrzeeniem ewentualnych ingerencji w

przypadkach wynikagrych z potrzeb rozwoju transportu i infrastruktteghnicznej);

* objecie ochrom ostoi zwierzyny, np .poprzez nadanie im statusakdw ekologicznych,

» ochrona i wzmocnienie zieleni w obszarze miastaZda (istniegcych skupisk zieleni

wysokiej, pojedynczych cennych przyrodniczo i kbeprowo drzew, zadrzewieprzyu-

licznych;

 ochrona, zabezpieczenie czysigrodowiska (wod, powierzchni ziemi, gruntow) i

zwickszenie potencjatu biologicznego dolin rzek CiepkiBoruczanki, ze szczegdélnym

zwréceniem uwagi na najbardziej zagyoy odcinek tj. odcinek przebiegu przez miasto;
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* utrzymanie strefy ochronnej (wolnej od zabudowyroogey, terenéw utwardzonych) w
pasach po 20 metréw po obydwu stronach rzek: Cégrikiszor Lewy, Rynii;

» ochrona zasobow wodnych oraz zabezpieczenie ézystodowiska (wod, powierzchni
ziemi, gruntéw) i zwgkszenie potencjatu biologicznego terengnddliskowych rzeki Fi-
szor i obszarow wododziatowych ¢diy zlewniami rzek Fiszor i Cienkiej;

* jak wyzej z odniesieniem do ptd.-wsch. i wschodniegscz gminy — obszaréw retencji
wod - rozlegtych terendw podmokiych, zelgen bezodptywowych, oczek wodnych,
szczegolnie w sotectwach: Franciszkowwia, Rudniki, Biatki;

* kontrola eksploatacji piasku i innych surowcow maieych.

3.2.2. Ochrona przed zanieczyszczenidgmdowiska
W zakresie stymulacji utrzymania czysteégodowiska rysyj sie dwa kierunki dziata:

* unikania lokalizacji przedsivzi¢¢ generugcych znaczce emisje zanieczyszaz@owie-
trza,sciekdw, odpadow, obiektow wodochtonnych;

» kontynuacja prowadzonych dziataa rzecz prawidtowej gospodaddiekowej i gospo-
darki odpadami.

Na obszarze zmiany nr 3 Studium ustatazsikaz lokalizacji nowych zaktadéw stwarza-
jacych zagraenie wysipienia powanej awarii przemystowej, w szczegokao zakladow o
zwiekszonym i daym ryzyku jej wysipienia.

3.2.3. Waloryzacja przestrzeni ekologicznej gmingreferencje kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego

Z przedstawionej waej charakterystyki poszczegolnych komponengéodowiska i

zagraen oraz degradacji wynikage:

* Gmina jest stosunkowo uboga pod wzigm uznanych waloréw przyrodniczyétodo-
wiska. Wptywa na to przede wszystkim bralkckgzych akwendw, ptaska e terenu i
niska lesistéc.

» Podstawow wartgs¢ przyrodnica stanows:

- kompleksy Iéne potaone w czséci wschodniej i potudniowo wschodniej gminy. Ich
wartas¢ przyrodnicza wynika z funkcji retencji wod w obeaeh zrodliskowych oraz z
potozenia w obgbie pasma knego cagnacego s¢ od Rzdzy po Bug.

- naturalny charakter dolin rzecznych: CienkiejyinR - caty zwizany z nimi kompleks
ekosystemoéw, stanowi 0 niekwestionowanym dziedze&pvzyrodniczym omawianego
obszaru. % to tereny nieskane, z naturaklnroslinnosciag o duzej wartgci przyrodni-
czej, lzdace siedliskami ptactwa i zwierzyny, w tym gatunkévonionych.

- charakter krajobrazu, z mozaikol uprawnych, & lesnych, dolin i Bk, rozproszone;j
zabudowy wiejskiej.

« Srodowisko gminy jest wolne od znagcych obcizen i zagrazen. Istotnym walorem eko-
logicznym gminy jest relatywnie niski stopiskazen i ucigzliwosci.

» Oddziatywania szkodliwe i ugiliwe na terenie gminy majcharakter lokalny i ich roz-
wigzanie mae by dokonane dziataniamirodkami lokalnymi.

W przestrzeni ekologicznej gminy wyndiaja Sie nastpujace rejony:

A. Rejon miasta Ttuszcz i wzta kolejowego oraz wsi Podstoliska i Chrsne (z
wytgczeniem doliny rzeki Cienkiej)
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Tereny predysponowane do utrzymania i intensyfikagjkcji mieszkaniowej i funkcji
gospodarczych z waptzeniem przedswzie¢ znacaco oddziatugcych nasrodowisko (tj. wyma-
gajacych obligatoryjnie wykonania raportu oddziatywaneasrodowisko).

Wskazane zwkszenie potencjatu struktur przyrodniczych oraztyonacja dziala na
rzecz zabezpieczenia czystosrodowiska:

* teren naley w mazliwie najwigkszym stopniu olag siech kanalizacyjn,

« obiekty produkcyjne, wksze obiekty ustugowe, magazynowe itp. lokévggownie w
potnocnej cegsci rejonu (na potnoc od linii kolejowe)),

* w obrbie terendéw zurbanizowanych najezwiekszy¢ pokrycie zielery, gtdwnie po-
przez tworzenie zadrzewigrzyulicznych,

* naleey zachowa istniegce drobne terenydae.

B. Rejon potnocny

Obszar w pétnocnej ezci gminy. Polaenie w obszarze wododziatowydrpodliskowym
rzeki Fiszor i wzgjdnie korzystne warunki dla gospodarki rolnej powadie teren ten powi-
nien Bczye funkcje ekologiczne z rolniczymi (rolnictwo ekologne, agroturystyka). Dopuszcza
sie rOwniez rozwoj osadnictwa.

Przewiduje s

* ochrorg istniegcych lasow,

* przeznaczenie do zalesienia najstabszych rolniemndw w gsiedztwie laséw w celu
wytworzenia docelowo wkszych, zwartych kompleksow,

» wykluczenie lokalizacji obiektbw magych powodowé ryzyko zanieczyszczenia wod
podziemnych, w tym zwlaszcza obiektow produkcyjnyestugowych itp. gromadeych
scieki w zbiornikach bezodptywowych,

* ochrore i uzupetnienie zadrzewigrzydraznych,

* mozliwo$¢ tworzenia sztucznych zbiornikdw wodnych, ktore zmmacniagc retency -
mog@ sta& sie czynnikiem zwgkszenia atrakcyjriei krajobrazowej obszaru oraz funkcjo-
nowa w formie zespotu wypoczynku nadwodnego.

C. Rejon potudniowo-zachodni (Jasienica, Mise)

Tereny z przewagstabych gruntdéw ornych, paotone w otoczeniu drogi Ttuszcz - Wo-
tomin, bez szczegdblnych waloréw przyrodniczych.
Przewiduje s

» mozliwosci wskazania terendw do rozwoju funkcji mieszkarépasienica, Mise) oraz
funkcji gospodarczych (umiarkowanie ofp@jacychsrodowisko),

» wskazanie rejonu ochrony zasobdéw przyrodniczych lgpeim zabezpieczenia rezerwatu
D¢bina (w gminie Klembow).

D. Rejon srodkowo-wschodni

Tereny o niekorzystnych warunkach dla rolnictwabgth glebach, podmokie i bagienne,
o duej lesistdci, duzych walorach krajobrazowych, stabo skomunikowan@n@vigce obszar
retencji wod o skali ponadlokalnej. Predysponowdmetrzymania funkcji rolniczej, nitiwosci
lokalizacji zabudowy letniskowej, oraz ochrony gtZankcjami aktywizacji gospodarcze;.
Przewiduje s

* ochrore przed melioracjami ob#ajacymi poziom wod gruntowych,

» zachowanie warunkéw siedliskowych i walorow krapswowych,

» zalesienia najstabszych gruntéw ornych,
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* mozliwo$¢ tworzenia sztucznych zbiornikdw wodnych, ktore zmmacniagc retency -
mog@ sta si¢ czynnikiem zwgkszenia atrakcyjrniei krajobrazowej obszaru,

» mozliwo$¢ rozwoju ekstensywnych form rekreacji (zespoty zhiwy letniskowe)).

E. Rejon wschodni (wraz z kompleksem kmym na wschod od m. Tluszcz)

Tereny potaone w zachodniej ¢%ci ciagu ekologicznego - pasmastego cagnagcego
sie od Radzy po Bug (znajdgpego s¢ gtdwnie na terenie gmimgsiednich). Bardzo stabe wa-
runki dla rolnictwa, i wysokie walory krajobrazowprzyrodnicze.

Przewiduje s

 kontynuowanie zalesteuzupetniagcych i wyrownujcych grani¢ komplekséw lénych,

 ochrorg $rodlesnych bagienek i oczek wodnych - ostoi zwierzynyjeoie ich statusem
co najmniej uytkdw ekologicznych,

» wykorzystanie terendéw przyeych do lokalizacji ekstensywnych form zabudowyytur
stycznej, rekreacyjnej, letniskowej,

F. Doliny rzek Cienkiej i Ryni z kompleksem podmokych terenéw hkowych
| zieleni fegowej

Obszar lokalnych powran przyrodniczych zwjzanych z ekosystemamgkibwo- btot-
nymi, o durych walorach krajobrazowych.g3o tereny nieskane, z naturaln roslinnoscia o
duzej wartgci przyrodniczej, bdace siedliskami ptactwa i zwierzyny, w tym gatunkéonio-
nych. Wymaga utrzymania naturalnego charaktekowego doliny, szczegodlnie w jej €zi
wschodniej (powyej miasta), w dotychczasowynvyikowaniu, ze szczegélnym zwréceniem
uwagi na pospujace zawzanie doliny w jej przebiegu przez miasto oraz utrapie czysteci
srodowiska.

Przewiduje s

» zachowanie, doliny jako terenéw otwartych, bez waistowania,

« ochrore naturalnych warunkéw siedliskowych w dolinachrizymanie jej krajobrazu,

 ochrore roslinnosci takowej, zargli i zadrzewig - decydugcych o funkcji doliny jako
lokalnego korytarza ekologicznego,

* mozliwo$¢ tworzenia sztucznych zbiornikdw wodnych, ktore zmmacniagc retency -
mog@ sta& sie czynnikiem zwgkszenia atrakcyjriei krajobrazowej obszaru oraz funkcjo-
nowa w formie zespotu wypoczynku nadwodnego.

* szczegoblne zwrOcenie uwagi na proekologiczny chiarakzwizan inwestycji lokowa-
nych na odcinku przebiegu doliny przez miastadj.odcinku jej zaezenia i juz powsta-
tych barier na przebiegu omawianegsgti przyrodniczego

3.3. Ochrona krajobrazu kulturowego.

Na terenie Gminy nie ma zbyt wielu obiektéw zabytlkoh. Tym waniejsze zatem jest
zapewnienie wikciwego standardu utrzymania i wykorzystania zabwytla¥az unikalnych ele-
mentow przyrodniczych. Dotyczy to zwlaszcza:

- zabytkowych parkéw (patrz punkt 2.2.3.9.),

- pomnikéw przyrody (patrz j.w.),

- budynkdw i zalaen zabytkowych (patrz punkt 2.2.4.).

Ochrona krajobrazu kulturowego obejmujezalklostosowywanie nowych form zagospo-
darowania i zabudowy do tradycyjnych, charakteryatych dla danego miejsca. Przy sperz
dzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastiego lub, przy ich braku, przy wyda-
waniu decyzji o warunkach zabudowy nglevnikliwie analizow& cechy otoczenia i przestrze-
gat zasady harmonijnej kompozycji.
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Na rysunku STUDIUM wyznaczono rowielokalizacje stanowisk archeologicznych.
Wszelka dziataln& inwestycyjna w tych miejscach wymaga uprzedniegaipdomienia orga-
now Stzby Ochrony Zabytkow.

3.4. Komunikacja.

Uktad drogowo - uliczny miasta i gminy Ttuszcz wygaasukcesywnej modernizacji i
rozbudowy. Dotyczy to zwtaszcza:

a/ drogi wojewodzkie:

- modernizacji skrzxzowan na drodze Nr 634 w mieie Ttuszcz: przejazdu przez tory kolejowe
(z alternatywnym podziemnym przejem dla pieszych) oraz skraywan z ulicami Klonowvs,
Nowg i Norwida oraz w alternatywie podziemne pézeg)

- realizacji ,obwodnicy” wsi Kozty i Wélka Koztowskw cigu drogi Nr 636.

b/ drogi powiatowe:
- kontynuacji realizacji drogi Mse — Lochow,
c/ drogi gminne:

- modernizacji i rozbudowy drég wskazanych na RksuSTUDIUM, z priorytetem dla drég
taczacych potudniova czgs¢ Gminy z miastem Tiuszcz,

- dalszej modernizacji drogi od Kolonii Clgene do Kur.

Dla zachowania warunkéw bezpieageva ruchu, obstuga komunikacyjna zespotow
zabudowy zlokalizowanych przy drogach wojewodzkiegmaga realizacji ulic odbarcaajych
je o standardzie i parametrach drog dojazdowyctywm. in. szerokgi linii rozgraniczagcych
nie mniejszej i 10 m).

Wymagane jest wytworzenie systemu drég rowerowiathpodstawowy uktad okéony
jest na Rysunku STUDIUM. Przewiduje snodernizagj i rozbudowe uktadu kolejowego.

3.5. Infrastruktura techniczna.

3.5.1. Gospodarka wodno sciekowa.

Przyjmuje s, ze wskazane w STUDIUM, obszary skoncentrowanegorostaeh doce-
lowo obgte keda zorganizowanymi systemami zaopatrzenia w gvoddprowadzanigciekdw.
Rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zabudowa skealia obstugiwaneghla przez systemy
indywidualne.

Jako kolejné¢ realizacji komunalnych systeméw zaopatrzenia w gvoddprowadzania
sciekow przyjmuje si:

1) dokaiczenie wodogigowania i kanalizacji miasta Ttuszcz oraz kanajaaesi Jasienica,

2) budow nowej oczyszczalni w Jasienicy,,

3) dokaczenie wodogigowania i kanalizagjzespotu wsi Jaebia taka - Postoliska - Chez
sne, Rysie,

4) budowa wodoggu i kanalizacji dla wsi Kozty, Wolka Koztowska, &gbyki, Migse, Ja-
dwinin i Jasienica,

5) realizag systeméw wodnych i kanalizacyjnych w pozostatychash - w miag potrzeb i
mozliwosci inwestycyjnych.

Dla realizacji przedsivzig¢ inzynieryjnych przyjmuje si 3 formy finansowania:

1) z budetu Gminy,
2) zezrodet zewrtrznych (np. z Funduszu OchroBgodowiska i in.),
3) zesrodkow whasnych wigcicieli nieruchoméci i inwestorow.

Jako forng preferowan przyjmuje s¢ kapitat hczony w formie partnerstwa prywatno -

publicznego.
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3.5.2. Gospodarka odpadami statymi
W prowadzeniu gospodarki odpadami komunalnymi pnzyg sé zasady:
- segregacji odpadowarddta,
- maksymalnego ich wykorzystania gospodarczego,
- obrébki odpadow niebezpiecznych w mianazliwosci w jak najwekszym stopniu przy zasto-
sowaniu procesow fizykochemicznych i biologicznych,
- utylizacji pozostatych odpaddw w sposob bezpigaila srodowiska.

Obecnie odpady komunalne w gminie Tluszggomadzone w typowych kontenerach i w in-
dywidualnych pojemnikach, a naphie wywaone do urzdzonego wysypiska w Wolce Ko-
ztowskiej.

3.5.3. Energetyka.

Przyjmuje s¢ sukcesywn wymiare czynnika grzewczego z palenisk indywidualnych na
gaz przewodowy (lub inne proekologiczne w przypatikaabudowy rozproszonej). Jako kieru-
nek rozwoju zaopatrzenia w gaz przyjmuje gazocig od Stacji Trojany, z wykorzystaniem
projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej gazuwblce Koztowskiej. Planowane jestite
zasilanie gazem egci gminy z kierunku potudniowego do wsi PostolisBarzbia taka, Rysie,
Chrzsne, Mokra Wig oraz pozostate miejscod@ pétnocnej czsci gminy.

Nie przewiduje si realizacji zdalaczynnego systemu dostawy ciepta.

3.5.4. Grzebalnictwo.

Niezalenie od rozbudowy istniegych cmentarzy, wymagana jest realizacja nowego
cmentarza w potnocnej ¢ci Gminy. Wyznaczenie doktadnej lokalizacji cmemtawymagato
bedzie szerszych analiz terenowych.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczonegda inwestycje celu publiczne-
go o znaczeniu lokalnym

Na obszarze zmiany nr 3 Studium do inwestycji gelblicznego zalicza sidrogz gmin-
na do zachodniej e&ci Jasienicy i gimnazjum zlokalizowane w miejscéai@lasienica.

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczonegda inwestycje celu publiczne-
go o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wpsljiag obszary, na ktorych rozmieszczorgld
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlgkaln

3.8. Obszary przestrzeni publicznej
Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wyznacz@kszarow przestrzeni publicznej.

3.9. Obszary, dla ktdrych gmina zamierza spoemzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany prze-
znaczenia gruntow rolnych i l&nych na cele nierolnicze i nielne
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Dla obszaru zmiany nr 3 Studium przysbno do sporgzenia ,Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dlesczmiejscowdci Jasienica (Obszar |, Obszar Il, Obszar
[ll, Obszar IV)”.

Na obszarze zmiany nr 3 Studium wskazugeokiszary oznaczone symbolem graficznym
na Rysunku nr 2 Studium wymageg¢ zmiany przeznaczenia gruntéuwngch na cele niefee.

3.10. Obszary, na ktérych rozmieszczoneela urzadzenia wytwarzajace
energie odnawialnychzrédet energii 0 mocy przekraczagcej 100 kW

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wyznaczabszarow, na ktérych rozmieszczone

beda urzadzenia wytwarzace energi z odnawialnycltrodet energii o mocy przekraczegj 100
KW.

3.11. Obszary szczeg6lnego zagenia powodzi oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wpsijag obszary szczegélnego zageaia powo-
dzig oraz obszary osuwaniasnas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza giw ztozu kopaliny fi-
lar ochronny

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wpsija obiekty lub obszary, dla ktérych wyzna-
cza s¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronmngh

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wpsija obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych.

3.14. Obszary wymagajce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywacii

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie przewidujebszarow wymagagych przeksztat-
cen, rehabilitacji i rekultywacji.

3.15. Granice terenéw zamkngtych i ich stref ochronnych

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wpsija tereny zamknite.

3. 16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na obszarze zmiany nr 3 Studium nie wyznacgaszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.
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4. USTALENIA OPERACYJNE .

W zwigzku z utrag, z dniem 31 grudnia 2002r, waosci dotychczasowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miastacuggminy Ttuszcz (z wyjtkiem terenow
objetych zmianami planéw spagdzonymi od 1 stycznia 1995r — patrz ,Aneks ,C”) hadzi
pilna konieczné& sporadzenia nowych planéw obejmgych tereny urbanizacji. Dotyczy to
zwlaszcza:

1) miasta Ttuszcz, w tym centrum z zalegakah opracowania 1:500,
2) zespotu wsi Jagbia tagka - Postoliska - Chesne,

3) wsi Jasienica,

4) pozostatych terenéw budownictwa skoncentrowanego

Kolejnos¢ planéw powinna by okreslona w wieloletnim programie ich spadzania i
skorelowana z przygotowywaniem map sytuacyjno -okg&ciowych w skali 1:1000.

Na terenie Gminy nie wygbuja obszary, dla ktorych obowdek sporzdzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego wymjkatart. 10 ust.2 pkt. 8 Ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. SINTEZA | UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN

Podstawowym czynnikiem dla rozwoju Gminy Thuszcgt jgj potaenie w bliskim g-
siedztwie Warszawy. Oznacza to przede wszystkimykor w postaci dogpu do najwgkszego
w regionie rynku pracy oraz do rynku zbytu dla prtdw rolnych przeznaczonych do bezpo-
sredniej konsumpciji.

Walory krajobrazowe i przyrodnicze oraz pgmania komunikacyjne predysponupb-
szar do wprowadzania w nim funkcji rekreacyjnycrasegu regionalnym co przyczynigsdo
wzmocnienia czynnika rozwoju gminy zyganego z oddziatywaniem aglomeracji warszawskie;.

Wszelkie dziatania powinny wt skoncentrow@ sie na wykorzystaniu w/w atutow po-
przez:

- stymulowanie rozwoju mieszkalnictwa — stwarzamieliwosci powstania ‘zaplecza sypial-
nianego’ dla osob decydigych s¢ na pra¢ w Warszawie i mieszkanie wriszym

rejonie,

- udostpnianie nowych terendw pod zabudppoprzez rozwdj infrastruktury,

- modernizagj i rozbudow sieci drog w celu polepszenia poten komunikacyjnych we-
wnetrznych z trasami tranzytowymi,

- stworzenie warunkéw sprzyjgych rozwojowi turystyki i rekreacji (w tym budovatwo
letniskowe, ustugi, siesciezek rowerowych),

- nadanie atrakcyjnego wyglu i programu funkcjonalnego centrum miasta Ttuazcz

- podniesienie standardu poter kolejowych ruchu osobowego Gminy z Warsgzaw

Realizacja omawianych zamiefze zakresu rozwoju mieszkalnictwa warunkowana jest
m.in. budowy systemu kanalizacyjnego. Zaktada budow nowej lokalnej oczyszczalrcie-
kow. Otworzy to szarsdla podniesienia standardu cywilizacyjnego zabudemajdugcej st w
potnocno-zachodniej ezci Gminy, w zasjgu obstugi systemu oraz na intensyfikazabudowy.
Docelowo planowane jest @lgje systemem kanalizacyjnym wszystkich obszaréwnsé&ntro-
wanego osadnictwa wyznaczonych w STUDIUM.
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Ze wzgkdu na dominujce wystpowanie gleb stabych klas V i VI (86,3% gruntow-rol
nych) na terenie Gminy Ttuszcz istnieje maty pojaindla wzmacniania produkcji rolnej, jako
istothnego czynnika rozwojowego.

W zakresie zrownow@nego rozwoju i ochronyrodowiska obowjzuje zasada ochrony
walorow stanowgcych o ta@samdci przyrodniczej Gminy oraz wzmochienia biologiczrsta-
bych struktur przyrodniczych.

6. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN ZMIANY nr 3 STUDIUM

Wprowadzana zmiana nr 3 Studium uwarunk@wd&ierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ttuszcz wynika z koniec&iovprowadzenia korekt i uaktualnienia Studium
przyjetego w 2003 r., zmienianego kolejno w 2005 r. i&00

Obszar opracowania obejmuje osiem terendwycortej powierzchni ok. 48 ha, zlokalizo-
wanych w zachodniej ezci gminy Ttuszcz, w miejscovéai Jasienica. Przygbienie do zmiany
ustalé studium wynika z analiz projektowych, roz®an i koncepcji przestrzennych, opraco-
wywanych w trakcie spoggzania miejscowych plandéw zagospodarowania prasstego.

W czsci uwarunkowa, dotyczcej analizy w zakresie uwarunkofvaie wprowadzono
zmian, poniewa uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Tluszazerenach oélych
zmiarg nie ulegty zmianie.

W czsci kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wpllae@o nowe obszary
osadnictwa w miejscowoi Jasienica, dla ktérych dodatkowo ustalono weka minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Nowe obszary esetiva wynikaj z sukcesywnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, dlatego weéa kierunkéw zagospodarowania przestrzenneggéécz
terenéw wskazano, jako obszary wymagajzmiany przeznaczenia gruntovéngch na cele
nielesne. Ponadto ustalono przebieg drogi gminnej prow@jzlo zachodniej eci miejscowo-
$ci Jasienica, ktora do tej pory byta wyizolowanapodostatego obszaru gminy.
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ANEKS ,A”

Obszar 53 - 70

Wykaz stanowisk archeologicznych

L.p. Miejscowosé Nr stanowiska
na obszarze
1. Franciszkow 35
2. Franciszkow 36
3. Szczepanek 22
4. Szczepanek 23
5. Szczepanek 24
6. Szczepanek 25
7. Szczepanek 26
8. Szczepanek 27
9. Szczepanek 28
10. Szczepanek 29
11. Szczepanek 30
12. Szczepanek 1
13. Szczepanek 32
14. Szczepanek 33
15. Szczepanek 34
16. Dzkcioty 109
17. Jasienica 93
18. Jasienica/Krusze 97
19. Jasienica/Gorki 101
20. Jasienica 103
21. Jasienica 104
22. Jasienica 105
23. Jasienica 106
24. Jasienica 107
25. Jasienica 98
26. Lysobyki 71
27. tysobyki 88
28. tysobyki 89
29. tysobyki 90
30. tysobyki 108
31. Migse 2
32. Migse 3
33. Migse 4
34. Migse 5
35. Migse 14
36. Migse 15
37. Migse 16
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38. Migse 17
39. Migse 18
40. Migse 19
41. Miagse/Jadwinin 33
42. Migse/Jadwinin 34
43. Migse/Jadwinin 35
44, Migse/Jadwinin 36
45, Migse 37
46. Migse 38
47. Migse 39
48. Migse 40
49, Migse 41
50. Migse 42
51. Migse 43
52. Migse 44
53. Migse 45
54, Migse 46
55. Migse 47
56. Migse 48
57. Migse 49
58. Migse 50
59. Migse 57
60. Migse 58
61. Migse 59
62. Migse 60
63. Migse 61
64. Migse 62
65. Migse 63
66. Migse 64
67. Migse 65
68. Migse 66
69. Migse 67
70. Migse 68
71. Migse 69
72. Migse 70
73. Migse 72
74. Migse 73
75. Migse 74
76. Migse 75
77. Migse 76
78. Migse 77
79. Migse 78
80. Migse 79
81. Migse 80
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82. Migse 81
83. Migse 82
84. Migse 83
85. Migse 84
86. Migse 91
87. Migse 102
88. Pawtow 55
89. Pawtow 56
90. Stasinéw 51
91. Stasinéw 52
92. Stasinéw 53
93. Stasinéw 54
94, Stasinéw 85
95. Stasinéw 86
96. Stasinéw 87
97. Ttuszcz/Borki 1
98. Tluszcz/Borki 99
99. Tluszcz/Borki 100
Obszar 52 - 70
L.p. Miejscowosé Nr stanowiska na obszarze
1. Ttuszcz 1
2. Thuszcz 2
3. Thuszcz/Kozty 3
4, Wolka Koztowska 4
5. Woélka Koztowska 5
6. Wagan 6
7. Wagan 7
8. Wagan 8
9. Edmundéw 9
10. Kuréwka 10
11. Rysie 11
12. Postoliska 12
13. Woélka Koztowska 13
14. Wodlka Koztowska 14
15. Kozly 15
16. Kozly 16
17. Kozly 18
18. Kozly 19
19. Jargbia tagka 20
20. Fiukaty 21
21. Fiukaty 22
22. Jargbia taka 23
23. Kazimierzéwka 24
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24, Wagan 25
25. Wagan 26
26. Jargbia taka 27
27. Jargbia tagka 28
28. Jargbia taka 29
29. Rysie 30
30. Jargzbia taka 32
31. Kolonia Kozly 33
ANEKS ,B”
”
Wykaz terenow zamknitych na terenie Gminy Ttuszcz
L.p. | Wojewddztwo Powiat Gmina Obreb Nr dziatki| Pow.
110 mazowieckie wotominski Tiuszcz Chrzesne 177 14,9100
111 mazowieckie wotominski Tluszcz Jarzebia taka 160 11,4400
112 mazowieckie wotominski Tluszcz Jasienica 2090 3,9000
113 mazowieckie wotominski Tiuszcz Jasienica 466 24,4500
114 mazowieckie wotominski Ttuszcz Jasienica 534 21,5900
115 mazowieckie wotominski Ttuszcz Jasienica 704 11,4600
116 mazowieckie wotominski Tluszcz Migse 457 0,2100
117 mazowieckie wotominski Tiuszez Migse 675 3,8700
118 mazowieckie wotominski Ttuszcz Mokra Wies 375 20,5600
119 mazowieckie wotominski Ttuszcz Podstoliska 432 2,8800
120 mazowieckie wotominski Tiuszcz Podstoliska 613 3,3600
121 mazowieckie wotominski Tiuszcz Rysie 450 2,9600
122 mazowieckie wotominski Ttuszcz M. Ttuszcz 1064/1 0,0422
123 mazowieckie wotominski Tiuszcz M. Ttuszcz 1064/2 0,0078
124 mazowieckie wotominski Tiuszecz M. Thuszcz 1064/3 0,6522
125 mazowieckie wotominski Ttuszcz M. Ttuszcz 1064/4 0,3201
126 mazowieckie wotominski Tiuszcz M. Thuszcz 1064/5 0,0196
127 mazowieckie wotominski Tiuszcz M. Thuszcz 1064/6 0,4176
128 mazowieckie wotomiriski Tluszcz M. Tluszcz 2250| 54,5140
129 mazowieckie wotominski Tluszcz M. Ttuszcz 2251 9,3786
130 mazowieckie wotomitiski Tiuszcz M. Tiuszcz 865 3,1946
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