Analiza zasadnéci przysipienia do zmiany studium uwarunkowiiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ttuszcz (woj. mazowieckie)

Do zmiany studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gniifuszcz
(woj. mazowieckie) zaproponowano osiem obszaréwcankej powierzchni ok. 48 ha. Obszar pmioy jest
w zachodniej ogci gminy Tluszcz w miejscowai Jasienica.

Granice obszaréw oftiych zmianami zostaty przedstawione nageahiku graficznym do projektu

uchwaty.

Studium, jako dokument ukierunkovgoy wszystkie dziatania zwrane z zagospodarowaniem
przestrzeni, stanowi zbidér ogélnych wytycznych do:

- sporzdzania miejscowych planéw zagospodarowania przastego, a wc przede wszystkim
do koordynacji ustateplanéw miejscowych - funkcja koordymgp wynika wprost z zapisu art. 9 ust. 4 oraz
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. og@miu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. L0122
r., poz. 647 z pMm. zm.), ktéry stanowi,zi ustalenia studiumgswiazace przy sporgdzaniu miejscowych
plandbw zagospodarowania przestrzennego. Oznaczavyindg zachowania zgodfm miedzy tymi
dokumentami. Innymi stowy, ustalenie planu sprzecze studium powoduje niewsos¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

« opracowywania programow inwestycyjnych i operacgmy

« opracowywania innych przedsizie¢ zwigzanych z zargdzaniem przestrzeqiia stanowgcych instrumenty
realizacji przygtej polityki przestrzenne;.

Sporadzanie tych dokumentéw oraz podejmowaniezeyywymienionych dziaka jest faktyczp
realizacy przyjetych w studium zobowezan i aktywnym realizowaniem polityki przestrzenne,;.
Wymaga to oczywicie chglego monitorowania po to, aby océrskutecznét i aktualn@¢ zastosowanych
instrumentdw oraz dostosowywania ich do zmieggh sé uwarunkowa i pojawiapcych sé nowych
okolicznaci.
Zmiana studium powinna bydokonana w sytuaciji, gdy:

« zasadniczo zmieniajsie uwarunkowania,

- pojawia s¢ catkiem nowa koncepcja rozwoju,

- realizacja zatgonej polityki staje si niemazliwa z powodu ustaleobowizujacego dokumentu,

+ wynika to z obowdzujacych przepiséw prawa.

ZAKRESPROBLEMOWY ANALIZY

Metodyka oceny zasadéwm zmiany Studium w miejscowoi Jasienica opieragha przeprowadzeniu
analiz poréwnawczych w zakresie zgofridresci studium (tekstowej i graficznej) z problemagytikresiong
w art. 9i 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o @leamiu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U0122.,
poz. 647 z pfn. zm.).

Ogolmy charakterysty& zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonanmsziczegotowiono
gtownie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowyyrek okrélaja kierunki intensyfikacji zainwestowania
terenow, preferencje w zakresie rodzaju zabudowganhike ruchu inwestycyjnego oraz zmian uwarunkéawa

faktycznych w zagospodarowaniu przestrzennym.



STAN PRAWNY
Zmiana studium opartactzie przede wszystkim na ngstijgcych regulacjach prawnych:

- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gpgdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz.
647 z pén. zm.),

« rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni®Q r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giidzy U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233),

« ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dzz 2013r., poz. 1409 z pd. zm.),

. ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceruci®mmdgciami (Dz. U. z 2010r.,
Nr 102, poz. 651 z . zm.),

« ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémogowiska (Dz. U. z 2013r., poz. 1232 zzpdzm.),

- rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 9 wrZeia 2002 r. w sprawie opracowakofizjograficznych
(Dz. U. z 2002 r., Nr 155, poz. 1298),

« ustawie z dnia 3 paziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywanissraowisko ( Dz. U. z 2013r., poz.
1235 z pén. zm.),

« ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie pogyr(Dz. U. z 2013r., poz. 627 z0 zm.)

« ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdlmych i lenych (Dz. U. z 2013r., poz. 1205 z4p6
zm.),

- ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdwopiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 z4m0 zm.),

- ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczgérnicze (Dz. U. z 2011r., Nr 163, poz. 981 zmo6
zm.),

« ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicizrfipz. U. z 2013r., poz. 260 z 0 zm.),

WNIOSKI

Zmiana studium pozwoli doprowadazilo zgodnéci zapisow studium z decyzjami administracyjnymi, z
uwzgkdnieniem stanu faktycznego. Dziatania te spowgpdugryfikacg funkcji i sposobu zagospodarowania
terenu w nawgzaniu do lokalnych potrzeb. Ponadto zmiana terembwbszaru | umaiwi realizacje drogi

dojazdowej do dziatek patonych w zachodniej ezci miejscowdci Jasienica.



