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Informacja o Zamawiajagcym:
Zamawiajgcym jest:
GMINA TtUSzCzZ
ul. Warszawska 10
05-240 Ttuszcz
NIP: 125-133-48-45, REGON: 550668166

Informacje o przedmiocie zamodwienia

Przedmiotem zamdwienia jest:

Wykonanie dokumentacji technicznej budynku komunalnego przy ul. Szerokiej w Ttuszczu wraz
z uzyskaniem w imieniu Zamawiajacego decyzji o pozwoleniu na budowe oraz nadzorem
autorskim.

2.1. Cel przedsiewziecia

Celem przedsiewziecia jest zaprojektowanie budynku komunalnego w Ttuszczu przy ul.
Szerokiej wraz z zagospodarowaniem terenu,

2.2. Lokalizacja i istniejgce zagospodarowanie

Teren objety opracowaniem pod budowe budynku znajduje sie w Ttuszczu przy ul.
Szerokiej , na dziatkach bedacych wtasnoscig Gminy Ttuszcz nr ew. 821/4 (pow. 0,8511
ha, uzytek RV 0,4420 ha, uzytek RVI 0,4091 ha) obreb 0001 Ttuszcz.
Dziatka jest niezagospodarowana.
Zgodnie z zapisami MPZP dziatka nr 821/4 w Tiuszczu lezy na terenie oznaczonym
symbolem 2-1 MWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa) w ramach
ktérej mozliwe jest:
1) przeznaczenie
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych i mieszkalnych: 12 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych budynkéw ustugowych imieszkalnych: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z §10 pkt 3;
4) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?
5) obstuga komunikacyjna terenu z drog oznaczonych symbolami: 2-4KDD, 2-5KD

2.3. Istniejgca infrastruktura techniczna — w ul. Szerokiej zlokalizowany jest wodociag,
napowietrzna sie¢ energetyczna oraz gazocigg. Obiekt nalezy przytaczy¢é do wszystkich ww.
sieci — wykonac projekty wszystkich przytaczy oraz zaprojektowac trase pod $wiattowdd.

2.4. Warunki geotechniczne — inwestor nie posiada warunkéw geotechnicznych dla terenu
objetego inwestycjg.

2.5. Zatozenia ogdlne dla zagospodarowania terenu — Wjazd gtéwny na dziatke nalezy
zaprojektowac od strony ul. Szerokiej.

Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla uzytkownikéw obiektu zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania terenu oraz przeznaczeniem. Nalezy przewidzieé
1 miejsce parkingowe na 1 lokal.

Projektant powinien takze przewidzie¢ w bezposrednim sgsiedztwie wejécia do budynku
miejsce postojowe dla niepetnosprawnych. Wejscia powinny by¢ przystosowane
dla niepetnosprawnych.

Nalezy zaprojektowac rowniez dojazd do $mietnika.

W ramach projektu zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ niezbedne chodniki,
oswietlenie terenu, $mietnik z podjazdem dla $mieciarek, matg architekture, m.in.: tawki
i kosze oraz ogrodzenie terenu.

Odwodnienie terenu odbywa¢ sie bedzie powierzchniowo, poprzez odpowiednie
uksztattowanie terenu.

Nalezy tak ksztattowac zagospodarowanie terenu, aby zajg¢ minimalng powierzchnie terenu.

2.6. Wytyczne funkcjonalne dla budynku

Budynek zaprojektowac zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 tj.), oraz ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 2320 z péin. zm.) przy uwzglednieniu zapiséw mpzp (wypis
i wyrys z planu w zatgczeniu).

3. Zatozenia ogdlne dla obiektu
Nalezy zaprojektowa¢ wielorodzinny budynek komunalny z pozgdang liczba lokali — 30, w tym
lokale dwupokojowe i trzypokojowe.
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Nalezy zaprojektowac:

- pomieszczenie na wozki i rowery,

- kottownie gazowa dla zaopatrzenia lokali w co i cw,

- ogniwa fotowoltaiczne dla oswietlenia terenu i klatek schodowych — baterie stoneczne,

- wentylacje hybrydowa dla tazienek i kuchni.
Zamawiajgcy nie przewiduje podpiwniczenia budynku, balkonéw, tarasow, lodzii.
Budynek nalezy zaprojektowac zgodnie z zatgcznikiem nr 2 (wymagania izolacyjnosci cieplnej
obowiazujgce od 31 grudnia 2020 r.) do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. 2019.poz 1065 tj.)
Zamawiajacy wystgpi o finansowe wsparcie budowy z Programu o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkarn chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych
(Dz.U.2020 r. poz. 508 tj.)
Zaprojektowany budynek komunalny powinien by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw dotyczgcych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia
z Funduszu Doptat (Dz. U. poz. 457) i Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju
z 27 kwietnia 2018 r. w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkann chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. poz. 823 oraz z 2020 r. poz. 777).

W zwigzku z powyzszym Biuro Projektéw zostaje zobowigzane do wyszczegodlnienia kosztow
kwalifikowanych przedsiewziecia (podziat kosztorysow).

3.1. Wytyczne dla mieszkarn komunalnych.
Do wielkosci mieszkan przyjeto nastepujace zatozenia:
— tazienka — 5 m? i przedpokoj — 3 m?, tacznie 8 m?,
- pokoje po 10-12 m’,
= pokdj z aneksem kuchennym 16-20 m®.
Wielkosci poszczegdlnych pomieszczernh mogg podlegaé modyfikacji.
Nalezy uwzglednic :
— ok 15 mieszkan dwupokojowych w tym jeden pokdj z aneksem kuchennym o facznej
pow. 36 m?,
— ok. 15 mieszkan trzypokojowych w tym jeden pokdj z aneksem kuchennym o t3cznej
pow. 48 m,
3.2. Wykoniczenie mieszkan.
Drzwi wejsciowe stalowe (o odpowiednie] izolacyjnosci akustycznej) na futrynie stalowej
z dwoma zamkami i wizjerem.
Drzwi wewnetrzne ptytowe (wypetnienie ptyta widrowa otworowana), futryny stalowe.
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Posadzki: kuchnia, fazienka, przedpokoj — gres, pokoje — panele.

tazienka — glazura na wysokos¢ do 2,0 m, prysznic — brodzik z prysznicem i kabing, umywalka
z baterig, sedes.

Kuchnia — glazura nad zlewozmywakiem i kuchenka, zlewozmywak z baterig wraz z szafka,
kuchenka elektryczna czteropalnikowa z piekarnikiem.

Szczego6towy dobdr materiatéw nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie projektowania.

3.3. Zatozenia ogodlne dla branz

3.3.1. Branza elektryczna — nalezy uzyska¢ warunki podtgczenia do sieci izawrze¢ umowe
przytaczeniowg w imieniu Zamawiajgcego. W ramach niniejszego zadania nalezy réwniez
zaprojektowac nastepujgce instalacje:

- instalacje od ztgcza do budynku,

- oSwietlenia obiektu,

- gniazd wtykowych,

- 3-fazowego,

- niskoprgdowe (internet, domofon, telefon, telewizja z anteny zbiorczej),

- zasilania dla wszystkich zaprojektowanych urzadzen,

- oswietlenia terenu,

- fotowoltaicznej dla oswietlenia terenu i klatek schodowych — baterie stoneczne,

3.3.2. Branza sanitarna — nalezy zaprojektowac przytgcze wodno — kanalizacyjne (sanitarne),
oraz przytgcze gazowe. Uzyska¢ warunki podtaczenia do wszystkich sieci. W ramach
niniejszego zadania nalezy rowniez zaprojektowac nastepujgce instalacje:

- wodno - kanalizacyjng,

- centralnego ogrzewania (wraz z kottownig), cieptej wody uzytkowej,

- gazowa dla potrzeb kottowni,

- wentylacji hybrydowej,

- wody ogrodowej.

3.3.3. Opomiarowanie mieszkar w szafkach licznikowych na klatce schodowej:

- licznik ciepta,

- licznik cieptej wody,

- licznik zimnej wody,

- tablica energii elektrycznej wraz z licznikiem.

Nalezy przewidzie¢ liczniki poszczegdlnych lokali w osobnych zamykanych na klucz szafkach.

Szczegotowy zakres poszczegélnych instalacji nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym na etapie
projektowania.
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4. Podstawowe zatozenia umowy

4.1. Na wynagrodzenie majg sie sktada¢ ponizsze wynagrodzenia czeSciowe za wykonanie
elementow:

- Wynagrodzenie w wysokosci 15 % kwoty wykonania przedmiotu umowy, za wykonanie
elementu: ,Koncepcja budynku komunalnego”,

- Wynagrodzenie w wysokosci 85% kwoty wykonania przedmiotu umowy, za wykonanie
pozostatego zakresu przedmiotu umowy,

4.2. Terminy wykonania przedmiotu umowy ustala sie w nastepujgcy sposob:

- Koncepcja sieci — do 30 dni od daty zawarcia umowy,

- Ostateczny termin realizacji przedmiotu niniejszej umowy, w tym przekazanie decyzji
o pozwoleniu na budowe — do dnia 30.08.2021 r.

5. Wymagany sktad dokumentacji techniczne;j.

1) Koncepcja budynku komunalnego;

2) Projekt budowlany:

- projekt zagospodarowania terenu wraz z parkingiem,

- projekt architektoniczno-budowlany wraz z aktualng mapa do celdéw projektowych,
badaniem warunkéw gruntowo-wodnych, informacja BIOZ, charakterystykg energetyczng,
analizg odnawialnych Zrédet energii, analizg zacienienia i nastonecznienia,

- projekt architektoniczno-budowlany instalacji i przytaczy sanitarnych i elektrycznych;

3) Projekt wykonawczy:

- projekt architektoniczny wraz z wyposazeniem wnetrz,

- projekt konstrukcyjny,

- projekt instalacji sanitarnych,

- projekt instalacji elektrycznych,

- projekt zagospodarowania, urzadzenia terenu,

- projekt uzbrojenia terenu, przytacza, sieci;

4) Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdét (S.T.W. i O.R.)

5) Kosztorysy inwestorskie;

6) Wersja elektroniczna catej dokumentac;ji

llosci egzemplarzy wg. zestawienia dokumentacji i kosztéw jej wykonania, ktéry stanowi
zatgcznik do OPZ

6. Wytyczne do koncepciji:
6.1. Opracowanie powinno by¢ wykonane w zakresie jak najdalej sprecyzowanej koncepcji
projektowej obejmujgce;j:
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Koncepcja wymaga akceptacji Zamawiajgcego, co stanowi¢ bedzie dla Wykonawcy podstawe
do kontynuowania dalszych prac projektowych.

Zastrzega sie, aby informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania
robot, doboru materiatéw i urzadzen okreslaty przedmiot zamodwienia w sposdb zgodny

z ustawg Prawo zamoéwien publicznych, tzn. bez uzywania nazw wtasnych, a jedynie poprzez

okreslenie parametréow precyzujgcych rodzaj, standard oraz inne istotne elementy.

7. Zatgczniki:
1) Mapa pogladowa dziatki,
2) Wypis z MPZP

3) Zestawienie dokumentacji i kosztéw jej wykonania;
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