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PROJEKT
Uchwala Nr .......cceeeeunnaeee
Rady Miejskiej w Thuszezu z dnia ....................
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Jasienica
- Obszar 111 -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatlg
Nr XXIV.290.2013 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Jasienica
(Obszar I, Obszar 11, Obszar III, Obszar IV), Rada Miejska w Ttuszczu — po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz,
zatwierdzonego uchwata Nr VII/72/03 Rady Miejskiej Gminy Thluszcz z dnia 03 lipca 2003r.,
zmienionego uchwatg Nr XXII1/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 22 grudnia 2005 r., nastgpnie
zmienionego uchwata Nr XV/185/08 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 28 maja 2008 r. oraz
zmienionego uchwala Nr V.85.2015 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 16 czerwca 2015 r. — uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogodlne

§ 1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Jasienica -
Obszar Il — zwany dalej planem, ktorego granice pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali

1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg rowniez:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw oraz obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych;

7) szczegdtowych zasady 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11)stawek procentowych, stuzacych naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu;
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12) granic terenéw zamknigtych;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

14) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obecnym stanie — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposob zagospodarowania terenu z
dnia uchwalenia planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z ostatecznych decyzji o
pozwoleniu na budowe;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang — zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub grupe budynkow.

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie glowny sposob
uzytkowania terenu jednostki, ktoremu powinny by¢é podporzadkowane ewentualne inne sposoby
uzytkowania okreslone jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami planu;

8) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, réznigcy sie¢ od terenow sgsiednich okreSlonym przeznaczeniem lub
ustalonymi zasadami zagospodarowania;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw, polegajacy
na nadaniu im notacji okre$lajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow, opracowany
przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie stosowany w budownictwie do
okreslania kolorow elewacji 1 ich elementow;

10) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 20°-45°;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszy niz 10% za dach plaski uznaje sie rowniez dach o kacie nachylenia do 15° o ile ma on
Scianke zastaniajacg spadek polaci.

12) liniach zabudowy - nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ktére okre$laja minimalng dopuszczalng odlegto$¢ najblizszej zewngtrznej $ciany
realizowanego budynku od drogi, ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektow, z
pomini¢ciem elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla
niepetnosprawnych) oraz balkonoéw, loggii 1 wykuszy (nie stanowigcych wigcej niz 30%
powierzchni catej elewacji), wysunigtych poza obrys budynku o nie wigcej niz 1 m; przy czym w
przypadku realizacji ocieplenia budynku istniejagcego dopuszcza si¢ wysunigcie warstwy
docieplenia poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

13) ushlugach - bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ jednostki gospodarcze
funkcjonujace na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych terenowo oraz w odrebnych
budynkach lub stanowigce czg$¢ budynkéw o innym przeznaczeniu dominujgcym, prowadzace
szeroko rozumiang dzialalno$¢ ustugowa niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemyslowymi — z wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, a takze z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m%;

14) ushlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, o jakich mowa w pkt 13,
stanowigce czg$¢ budynkow o innym przeznaczeniu dominujgcym, funkcjonujace lub mozliwe do
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realizacji w ramach przeznaczenia dopuszczalnego w jednostkach terenowych, ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa; dopuszczalny zakres takich ustug —
w stosunku do zakresu okreslonego w pkt 13 — dodatkowo ogranicza si¢ wykluczajac wszystkie
zaklady mogace zaré6wno zawsze, jak i potencjalnie, znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a
takze wszelkie obiekty handlu hurtowego 1 detalicznego wymagajace placow magazynowych oraz
myjnie samochodowe i stacje sprzedazy paliw;

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do przekazywania tresci reklamowych w
wizualnej formie i przy uzyciu no$nika reklamy;

16) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieo$wietlong, o$wietlong lub
podswietlong, przeznaczony do eksponowania reklamy;

17) powierzchni ekspozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ nosnika reklamy przeznaczong do
eksponowania tresci reklamy;

18) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ grafike reklamowa na nos$niku tekstylnym lub PVC, nie
mocowang trwale do powierzchni, na ktdrej jest umieszczana;

19) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczang na siatce
okrywajacej rusztowanie budowlane lub na ogrodzeniu, badz wyposazeniu placu budowy,
stosowang tylko w trakcie prac budowlanych;

20) shupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy stup informacyjno-
reklamowy w formie walca lub graniastostupa,;

21) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej - zewnetrzne oznaczenie
stalego miejsca prowadzenia dziatalno$ci, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub
nazwe, pod ktora prowadzi dzialalno$¢ oraz zwigzle okreslenie przedmiotu prowadzonej
dzialalnosci; odmianami szyldu sg szyld reklamowy, zwiastun szyldu, szyld bannerowy, szyld
semaforowy.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
granice jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

2) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

3) oznaczenia literowe wraz z liczba porzadkowa rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, 0
ktorych mowa w § 4 ust.1;

4) trasy $ciezek rowerowych;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wraz z numerem stanowiska
archeologicznego, o ktoérej mowa w § 7;

6) zasigg ustawowej strefy ochronny sanitarnej od cmentarza;

7) zasigg ustawowe]j strefy ochronny sanitarnej od cmentarza - zmniejszony dla obiektow
podiaczonych do sieci wodociggowej;

8) o0znaczenia wymiarow szerokosci drog i odlegtoscei linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4

W zakresie przeznaczenia terenow w planie:

1) wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania,
roéznigce si¢ od terendw sgsiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, zwane dalej
jednostkami terenowymi, ktorych zasiegi wyznaczone s3 na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w miare
potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia, przy czym jesli
plan nie ustala przeznaczenia dopuszczalnego, przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym
mozliwym.



2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny, na ktérych moga by¢ realizowane
budynki mieszkalne jednorodzinne, wraz z towarzyszgcym zagospodarowaniem (drogami
wewnetrznymi, dojsciami i podjazdami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig i
zewngtrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej);

2) UM — ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny, na ktérych moga by¢
realizowane na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych: ustugi — bez przesadzania
ich profilu, o jakich mowa w pkt 3, budynki mieszkalne jednorodzinne, o jakich mowa w pkt 1,
jak réwniez budynki o tgczonej funkcji uslugowej i mieszkaniowej, wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem (drogami wewngtrznymi, dojSciami 1 podjazdami, budynkami
gospodarczymi i garazowymi, zielenig i zewn¢trznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j);

3) UU — ustugi - bez przesadzania ich profilu — tereny obiektow ustugowych spetiajgcych warunki
okreSlone w § 2 pkt 13, wraz z towarzyszgcym zagospodarowaniem (drogami wewnetrznymi,
dojsciami i1 podjazdami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej);

4) UCP - ushugi celu publicznego — tereny, na ktorych moga by¢ realizowane inwestycje celu
publicznego (z zakresu os$wiaty, sportu, administracji i innych, okreslonych w przepisach
odrgbnych) z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami, a takze siedziby 1 bazy jednostek o
funkcjach publicznych takich, jak straz pozarna itp., wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem
(drogami wewnetrznymi, doj$ciami i podjazdami, budynkami gospodarczymi, technicznymi i
garazowymi, zielenig i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej);

5) UKK - ustugi kultu religijnego — obejmujace tereny obiektu kosScielnego i zwigzanych z nim
budynkéw uzupehniajacych funkcje podstawowa (w tym stuzgcych zamieszkaniu zbiorowemu)
wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami wewngtrznymi, dojsciami i podjazdami,
budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig i zewn¢trznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej);

6) ZP - zielen urzadzona — skwery o charakterze reprezentacyjnym uzupetniajace przestrzenie
komunikacji;

7) KDW - drogi wewngtrzne istotne dla obstugi terenow;

8) KDL, KDD - drogi publiczne — oznaczone symbolem odpowiednio do ich klasy, KDL — droga
lokalna, KDD — droga dojazdowa.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem: UCP, KDL i KDD, o ktorych mowa w
ust. 2 pkt 8, stanowia przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

§5
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

1) realizacj¢ reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu
przepisOw odrgbnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki
terenowej, pod nastgpujagcymi warunkami:

a) wielko$¢ powierzchni ekspozycyjnej no$nika reklamowego, bannera i szyldu, nie moze
przekraczaé 4 m?, z wyjatkiem sytuacji, gdy $ciana szczytowa budynku wykorzystywana
jest w catosci przez jedng kompozycje plastyczng; dotyczy to rowniez reklamy remontowej,

b) dopuszczalng wysoko$¢ nosnikéw reklamowych, tacznie z plaszczyzng ekspozycyjna,
ustala si¢ na 5 m liczonych od poziomu terenu, przy czym nosniki takie nie mogg by¢
lokalizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

C) sposOb umieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych musi nawigzywac¢ do
elementow istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy itp.,

d) stosowanie reklamy remontowej jest mozliwe tylko w trakcie formalnie prowadzonych
rob6t budowlanych,

e) odleglosci reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych od droég publicznych reguluja
przepisy odrebne dotyczace tych drog;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:
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a) na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,

b) na drzewach i w ich bezposrednim sgsiedztwie,

C) na obiektach malej architektury stanowigcych ozdobe¢ terenéw ogdlnodostepnych (rzezby
itp.),

d) na $cianach budynkow zabytkowych,

e) nabudowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,

f)  nalatarniach ulicznych i stupach elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych materiatdéw budowlanych takich jak tynki,
beton barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materiaty bitumiczne, materialy z
drewna barwionego, ustala si¢ obowigzek stosowania barw z systemu NCS, o ktorych mowa w
pkt 2 - obowigzek nie dotyczy materialbw w kolorach dla nich naturalnych np. materiatéw z
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
kolorow o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020, czyli
maksymalnie do 20% czerni i 20% chromatycznosci; dopuszcza si¢ stosowanie: czystego koloru
biatego (oznaczenie NCS: S 0500-N), odcieni szaro$ci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S
2000-N), czystego koloru chromatycznego zoéttego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz
koloréw z kota barw NCS w zakresie ¢wiartki Y-R (barwa zotta z udziatem od 10 do 90%
czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i czgsci ¢wiartki G-Y w przedziale od G60Y
(wlacznie) do G90Y (barwa zielona z udzialem zoétci od 50 do 90%); zakazuje si¢ stosowania
kolorow z ¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedziat barw miedzy kolorami czerwonym i
niebieskim), B-G (przedzial barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz czeSci ¢wiartki G-Y
(przedzial barw migdzy zielonym a z6itym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do 50%
udzialu barwy zottej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych kolorow
chromatycznych: czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczajacych 20% powierzchni catej elewacji.

§ 6

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zachowanie istniejagcego na obszarze planu systemu urzadzen melioracji wodnych,
obejmujacego uktad rowdéw melioracyjnych z towarzyszacymi zbiornikami, przy czym:

1) ustala si¢ zakaz przegradzania rowOw oraz obowigzek utrzymania droznosci przeptywu wody,
w tym urzadzania przepustdw o tej same] S$rednicy 1 posadowienia ich na rzednej
zapewniajacej splyw wod w kierunku odbiornika;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejscowg zmiane przebiegu rowu,
polegajaca na jego przelozeniu na odcinku nie przekraczajacym 30 m - pod warunkiem
zachowania jego parametrow hydrotechnicznych 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zmiany na istniejagcych rowach polegajgce na miejscowym przekryciu rowu
otwartego 1 zapewnieniu przeptywu rurociggiem, a takze wykonaniu nowego wylotu w skarpie
rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zmiany, o jakich mowa w pkt 3, nie tylko miejscowe, ale w niezbednym zakresie, dopuszcza
si¢ rowniez na terenach przeznaczonych pod drogi — publiczne i wewngtrzne — w obrebie
ktorych znajdujg sie istniejace rowy melioracyjne;

5) ustala si¢ zakaz wprowadzania do rowow innych S$ciekow niz pochodzacych z wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odleglos¢ ogrodzenia od rowu melioracyjnego nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m.

2. W zakresie uksztaltowania terenu oraz wod powierzchniowych ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakazuje si¢ wykonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore prowadzityby do istotnego
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naruszenia stosunkow gruntowo-wodnych oraz zakltocityby naturalny kierunek 1 ilo$¢
sptywajacych wod opadowych i roztopowych na obszarze, do ktérego inwestor nie posiada tytutu
prawnego;

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych zbiornikdéw wodnych oraz budowe nowych zbiornikow
wodnych pod warunkiem, ze nie wplynie to niekorzystnie na zdolno$¢ retencyjng obszaru
objetego planem,;

3) ustala si¢, ze nowe i rozbudowywane zbiorniki wodne nie mogg by¢ sytuowane blizej niz 5 m od
granicy dziatki, do ktérej inwestor nie posiada tytulu prawnego, z zastrzezeniem warunkéw z pkt
1i2

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowalnych i urzadzen technicznych w zasi¢gu zbiornikow
wodnych i1 w ich otoczeniu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez obowigzek podigczania do sieci wodociggowej i sieci
kanalizacji sanitarnej wszystkich realizowanych obiektow, w ktérych przewiduje si¢ instalacje
wodociggowa i kanalizacyjng, z zastrzezeniami, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 pkt 4 i 5.

. Ustala si¢ dla poszczeg6élnych jednostek terenowych minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, obowiazujacy w przypadku nowej inwestycji — wskaznik ten jest okreslony w
ramach ustalen szczegotowych w rozdziale 2.

. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz zapewnienia

wlasciwego standardu akustycznego w budynkach ustugowych, przy czym ustala si¢, ze w

rozumieniu przepisoOw ochrony srodowiska:

1) jako ,tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng” nalezy traktowac tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe” nalezy traktowal tereny
przeznaczone pod ustugi i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, 0znaczone na rysunku planu
symbolem UM.

. Na terenach narazonych na hatas komunikacyjny ustala sie:

1) sposob realizacji nowej zabudowy uwzgledniajacy ucigzliwo$ci halasowe, przede wszystkim
przez zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno budowlanych, w tym przegrod o
wysokiej izolacyjnos$ci akustycznej w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) obowiazek poprawy warunkow akustycznych w sytuacji prowadzenia prac budowlanych (np.
rozbudowy, nadbudowy) przy budynkach istniejgcych.

Na rysunku planu oznacza si¢ zasieg mozliwego przekroczenia dopuszczalnych standardow

akustycznych od linii kolejowych, w ramach ktorych obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji ustug chronionych, tj. obiektow statlego pobytu (ponad 4 godziny na dobg)
dzieci, mtodziezy, osob starszych i chorych;

2) stosowanie w noworealizowanych budynkach mieszkalnych rozwigzan chronigcych przed
hatasem, takich jak fundamentowanie eliminujace przenoszenie drgan oraz dzwigkoszczelna
stolarka okienna i drzwiowa;

3) zasada sytuowania i ksztaltowania bryly budynku w sposob zapewniajacy najkorzystniejsze
warunki izolowania pomieszczen mieszkalnych od hatasu;

4) na terenach przeznaczonych pod ushugi i zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych
symbolem UM, zasada sytuowania na dzialce budynkéw zawierajacych funkcj¢ mieszkalng w
drugim lub kolejnym rzegdzie zabudowy od strony terenu kolejowego.

. Ustala si¢, ze oddzialywanie obiektow budowlanych wynikajace z ich funkcji nie moze powodowaé
przekraczania obowigzujacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi - standardow jakosci srodowiska, w
tym w zakresie emisji gazow 1 pytow oraz hatasu, poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny.



9.

10.

11.

W strefie sanitarnej od istniejgcego cmentarza, ktorej szeroko$¢ ustalona w przepisach odrebnych
wynosi 150 m od jego granic, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz realizacji uje¢ wody
oraz zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych
zywno$¢ 1 zaktadow zywienia zbiorowego, z tym ze jesli wymienione obiekty - korzystajace z wody -
beda podtaczone do istniejgcej sieci wodociggowej, zakaz obowigzuje w strefie zmniejszonej do 50 m
1 taki zasieg strefy jest rOwniez wyznaczony na rysunku planu.

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zorganizowane systemy:
1) zaopatrzenia w wodg,

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

3) wywozu odpadow statych.

Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania okreslonych w przepisach odrgbnych
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1.

Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych
nr AZP 53-70/103 i nr AZP 53-70/104, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw — strefa ta
jest wyznaczona na rysunku planu oznaczeniem graficznym.

W przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu naruszajacego struktur¢ gruntu
w obrebie strefy, o jakiej mowa w ust. 1, obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8

W zakresie sytuowania obiektow matej architektury i stuzacych utrzymaniu porzadku na terenach

drog publicznych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matlej architektury i stuzgcych utrzymaniu porzadku oraz
sytuowanie niezbednych naziemnych urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej, nie
bedacych budynkami, jesli powierzchnia zajmowana przez ten obiekt nie przekracza 20 m;

2) lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ma si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi i
nie moze spowodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej] 1 rowerowej oraz ograniczenia
widocznos$ci na skrzyzowaniach i1 przestaniania znakow 1 sygnalizatorow drogowych.

Ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw drog publicznych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych

poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu kraweznika jezdni i obrzeza chodnika na
szeroko$ci min. 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie w sygnalizacje dzwigkowa przejs¢ z sygnalizacja §wietlng;

5) dostosowanie mebli ulicznych takich, jak tawek, wiaty, tablic i stupy informacyjne itp. do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie powinna kolidowaé¢ z pasami
dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy przystankach
autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢
osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o
rozktadzie jazdy dostosowang do 0sob stabo widzacych oraz umieszczong na wysokosci dostepnej
dla oséb poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla o0sob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych drog.



3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony drég publicznych:

1)

2)

ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym

dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki, zwlaszcza w przypadku

konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

ustala si¢ nastepujace warunki, ktore muszg by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,20 m od poziomu terenu, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wyzszych ogrodzen, o ile nie zagraza to
bezpieczenstwu ruchu,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

c) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe o przestach z
siatki lub innych elementow — metalowych, drewnianych, kamiennych itp., ktorych co
najmniej 25% powierzchni stanowig przeswity lub otwory — warunek nie dotyczy ustug
zwigzanych z opieka i przebywaniem na terenie dziecli;

d) odleglos¢ ogrodzenia od istniejacego gazociggu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m.

§9

Ustala si¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢, ze w niniejszym planie zasady ksztalttowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu
sa okreslone przede wszystkim poprzez nastepujace parametry i wskazniki:

1)
2)
3)
4)
5)

linie zabudowy — nieprzekraczalne;

minimalng wielkos$¢ dziatki mozliwej do zabudowy;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

maksymalny 1 minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady dotyczace ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo
wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

od strony drég publicznych ustala si¢ lini¢ zabudowy - nieprzekraczalng - wyznaczong na rysunku

planu;

od strony drég wewnetrznych wyznaczonych w planie, tj. stanowigcych jednostki terenowe

KDW, ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacych

tych jednostek, chyba Ze na rysunku planu wyznaczona zostala inna odleglos¢ takiej linii od

okreslonej drogi wewng¢trznej;

lini¢ zabudowy - nieprzekraczalng - wyznacza si¢ na rysunku planu rowniez w przypadkach

uzasadnionych potrzeba odpowiedniego odsunigcia zabudowy od okreslonego elementu

przestrzennego (np. terenu kolejowego) lub ustalenia dopuszczalnego zasiegu zabudowy na

okreslonym terenie;

w przypadku docieplania istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wysunigcie warstw ocieplajacych

1 wykonczeniowych $cian poza wyznaczone linie zabudowy;

linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) podziemnych czesci budynkow,

b) innych budowli podziemnych, ktéore nie wystaja ponad poziom terenu, np. parkingdw
podziemnych;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania 1 przebudowy (ale bez rozbudowy) czesci istniejgcych

budynkéw wysunietych poza wyznaczone linie zabudowy, a takze dopuszcza si¢ dobudowe przed

linia zabudowy takich elementéw wejsciowych budynkow jak ganek, weranda, taras - O

powierzchni nie wiekszej niz 10 m? o ile ustalenia dla konkretnej jednostki terenowej nie

Stanowig inaczej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy, istniejacych budynkow

usytuowanych blizej niz wyznaczona w odleglosci 10 m nieprzekraczalna linia zabudowy od

strony drogi wojewoddzkiej nr 634, pod warunkiem nie zmniejszania istniejacego dystansu

dzielacego te zabudowe od pasa drogowego.



3. Ustala si¢, ze dzialka gruntu znajdujagca si¢ w obrgbie jednostki terenowej przeznaczonej pod
zabudowe, moze by¢ uznana za dziatke budowlang, jezeli — po uwzglednieniu ewentualnego
poszerzenia drogi wynikajgcego z ustalonej w planie linii rozgraniczajgcej — spelnia nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki — 15 m dla zabudowy budynkiem w uktadzie wolnostojagcym oraz 11
m dla zabudowy budynkiem (segmentem) w uktadzie blizniaczym;

2) minimalna gl¢bokos¢ dzialki, tj. odlegtos¢ granicy frontowej od granicy tylnej — 15 m;

3) dziatka posiada powierzchni¢ CO najmniej réwng minimalnej wielkos$ci dziatki mozliwej do
przeznaczenia pod zabudowe, ustalonej dla konkretnej jednostki terenowej z zastrzezeniem
dopuszczen, o ktérych mowa w ust. 4;

4) dziatka przeznaczana pod zabudowe musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w konkretnej jednostce
terenowej minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, jezeli rownoczesnie:

1) powierzchnia dziatki — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia drogi wynikajgcego z
ustalonej w planie linii rozgraniczajgcej — wynosi nie mniej niz 80% ustalonej w danej jednostce
wielkosci minimalnej;

2) dziatka o powierzchni niespetniajacej ww. przepisu istniata juz w dniu uchwalania planu;

3) dopuszczenie zabudowy na dziatce bedzie zgodne z innymi przepisami dla tej jednostki terenowej
oraz z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy dotyczace realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od tej granicy:
1) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowego budynku o funkcji odpowiadajacej podstawowemu
przeznaczeniu terenu w uktadzie blizniaczym:
a) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na ktorej ma by¢ realizowana nowa lub
odtwarzana zabudowa, znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub ustugowy sasiada, z tym ze
od wymagania tego mozna odstapi¢, jesli obie dziatki maja szeroko$¢ wieksza niz 18 m
kazda, a ponadto budynek sasiada jest drewniany lub jednotraktowy,
b) jesli dziatka pod zabudowe ma szeroko$¢ mniejsza niz 13 m;
2) dopuszcza si¢ budowe w bocznej lub tylnej granicy dziatki — jesli nie jest to granica z terenem

drogi — budowe dopuszczanych w konkretnych ustaleniach szczegétowych dla jednostek
terenowych budynkéw ustugowych, gospodarczych i1 garazowych o nieprzekraczalnej wysokos$ci
5 m i nieprzekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do granicy — 10 m, a przy tylnej granicy —
15 m, chyba ze w ww. ustaleniach dla jednostki terenowej ustalono inaczej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejagcych budynkow mieszkalnych i ustugowych

usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od tej
granicy, chyba ze w przepisach dla konkretnej jednostki terenowej ustalono inaczej.

6. Na terenach przeznaczanych w planie pod zabudowe ustala si¢ mozliwo$¢ odtworzenia budynku
istniejgcego w dniu uchwalania planu, nawet jezeli dziatka, na ktére} ma by¢ on odtwarzany, nie
spetnia wymagan zawartych w ust. 3 i 4.

7. Do czasu realizacji na danej dzialce przeznaczenia podstawowego na terenach przeznaczanych w
planie pod zabudoweg, na ktorych w obecnym stanie istnieje zainwestowanie w formie zabudowy
zagrodowej, dopuszcza si¢ jej uzupelniania (obiektami i urzadzeniami na potrzeby rolnicze,
sadownicze lub hodowlane), pod warunkiem zachowania ponizszych parametréw:

1) budynki, majace stanowi¢ dopuszczone uzupehienie istniejacego siedliska, nie moga mie¢ taczne;j
powierzchni zabudowy wigkszej niz 10% dziatki, na ktorej znajduje si¢ to siedlisko;
2) wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze by¢ wigksza niz 12 m.

8. W przypadku niezbednej ze wzgledow technicznych przebudowy budynku istniejacego, ktérego
wysoko$¢ przekracza ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy lub w wyniku tej przebudowy musiataby
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ja przekroczy¢, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podwyzszenia takiego budynku o nie wiecej niz 1,0 m.

9. W sytuacji, gdy ustalony minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej lub
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy juz obecnie na konkretnej dziatlce zabudowanej jest
przekroczony, dopuszcza si¢ na tej dzialce — ale wylacznie na potrzeby funkcji zgodnej z
przeznaczeniem danego terenu — przebudoweg i nadbudowe istniejagcego budynku, a takze jego
rozbudowe¢ poprzez powigkszenie powierzchni zabudowy nie wigksze niz o 10% powierzchni
zabudowy budynku istniejagcego, a takze wymian¢ — réwniez na obiekt o powierzchni zabudowy
ewentualnie zwigkszonej o maksymalnie 10%.

10. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimalng szeroko$¢ — 8 m.

§10
1. Na obszarze objetym planem nie istnieje konieczno$¢ ustalenia granic obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podzialbw nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 500 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 30°+150°.

§11
W zakresie przebudowy i rozbudowy systeméw komunikacji:
1. Dla obstugi istniejagcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ uktad drog
lokalnych i dojazdowych:

1) ul. Centralna — oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.1, o szerokosci 12 m+10,5 m, z
miejscowym rozdzieleniem przy jednostce terenowej ZP.1 na pasy o szerokosci 7,5 m oraz 10,5
m;

2) zachodnia czgs$¢ ul. Koscielnej — 0znaczona na rysunku planu symbolem KDD.1, o szerokosci od
16 m do 33 m;

3) droga bez nazwy i jej przedluzenie — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.2A, o
obnizonych parametrach w zakresie urzadzenia przekroju drogowego, tj. o szeroko$ci 6 m;

4) droga projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.2B, o szeroko$ci 9 m;

5) ul. Lakowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.3, o szerokosci 10 m z miejscowym
poszerzeniem do 12,5 m w rejonie jednostki terenowej UM.2;

6) droga projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.4, o obnizonych parametrach
w zakresie urzagdzenia przekroju drogowego, tj. o szerokosci 8 m;

7) ul. Kolejowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.5, o obnizonych parametrach w
zakresie urzadzenia przekroju drogowego, tj. o szerokosci 8 m z miejscowym zawezeniem do 6 m
przy skrzyzowaniu z ul. Lipowa;

8) zachodnia czgs¢ ul. Stonecznej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.6 o szerokosci
min. 10 m;

9) droga bez nazwy — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.7, o szeroko$ci 10 m;

10) wschodnia cze$¢ ul. Koscielnej i jej przedtuzenie — oznaczona na rysunku planu symbolem
KDD.8, o szerokosci 10 m;

11) potudniowa czg$¢ ul. Polnej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.9A, o obnizonych
parametrach w zakresie urzadzenia przekroju drogowego, tj. o szerokosci 6 m;

12) potnocna cz¢$¢ ul. Polnej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.9B, o obnizonych
parametrach w zakresie urzadzenia przekroju drogowego, tj. o szerokosci 6 m;

13) droga projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.10, o obnizonych
parametrach w zakresie urzadzenia przekroju drogowego, tj. o szerokosci 6 m;
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14) droga projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.11, o obnizonych
parametrach w zakresie urzadzenia przekroju drogowego, tj. o szerokosci 8 m;

15) droga projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.12, o szeroko$ci 10 m;

16) ciag, ktory tworzag poinocna czg¢$¢ ul. Lipowej oraz potnocna czgs¢ ul. Szkolnej — 0znaczony na
rysunku planu symbolem KDD.13, o szeroko$ci 16,5+10 m;

17) potudniowa czg$¢ ul. Szkolnej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.14, o szerokosci 10
m;

18) ul. Cmentarna — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.15, o szeroko$ci 10 m;

19) droga projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.16, o obnizonych
parametrach w zakresie urzadzenia przekroju drogowego, tj. o szerokosci 8 m.

2. Ustala si¢ nastepujgce warunki realizacji i wskazniki miejsc parkingowych:

1) dla obiektow nowo wznoszonych, rozbudowywanych oraz obiektow, w ktorych nast¢puje zmiana
sposobu uzytkowania ustala si¢ obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych na terenie objetym inwestycja;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow nie moze by¢ mniejsza od
nizej podanych wielkosci wskaznika miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska / budynek z 1 lokalem
mieszkalnym i 3 stanowiska / budynek z 2 lokalami mieszkalnymi;
— dla obiektow i lokali handlowych (sklepow):
— o powierzchni sprzedazy ponad 800 m”— 4 stanowiska / 100 m? tej powierzchni,
— o powierzchni sprzedazy od 100 m? do 800 m? — 3 stanowiska / 100 m? tej powierzchni,
— dla malych sklepéw i niewielkich zaktadéw $wiadczacych ustugi dla ludnosci (ustugi
rzemie$lnicze, bytowe itp.):
— o powierzchni sprzedazy od 50 do 100 m? — 3 stanowiska / 1 lokal,
— o powierzchni sprzedazy do 50 m? — 2 stanowiska / 1 lokal;
— dla lokali gastronomicznych i klubow — 20 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych;
— dla obicktéw biurowych, ustug bankowo-finansowych i pocztowych — 2,5 stanowiska / 100 m?
powierzchni uzytkowej;
— dla ustug o charakterze przedszkoli — 4 stanowiska / 50 dzieci;
— dla ustug z zakresu stuzby zdrowia — 2 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 2
stanowiska / gabinet w przychodni;
— dla innych ustug — 2 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowe;.

3) inwestorzy obiektow i zaktadow ustugowych majg obowigzek uwzglednia¢ potrzeby parkingowe
rowerzystOw na terenie objetym inwestycjg — w proporcji 1 miejsce dla roweru na 5 wymaganych
miejsc parkingowych dla samochodow;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemnej, przy czym w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa ustala sig, ze
nie mniej niz potowa z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w formie naziemnej 1 W
odlegtosci nie wigkszej niz 20 m od gldwnego wejscia do budynku, ktérego obstudze ma shuzy¢.

3. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala si¢ prowadzenie Sciezki rowerowej dwukierunkowej, ktorej zasada przebiegu wyznaczona
jest na rysunku planu symbolem graficznym, w liniach rozgraniczajacych: drogi lokalnej KDL.1
oraz na odcinkach drég dojazdowych KDD.1, KDD.13 i KDD.14;

2) w przypadku przecigcia S$ciezek rowerowych przez wjazdy bramowe ustala si¢ prymat
nawierzchni §ciezki nad nawierzchnig wjazdu bramowego.

§12

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ zasade docelowej obstugi istniejagcego i nowego zainwestowania z gminnych systemow
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 3+10.

2. Ustala sig:
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10.

1) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
mozliwos¢ ich przebudowy lub rozbudowy wynikajacej z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala sie, ze obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sytuowane beda przede wszystkim na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych, ale dopuszcza si¢
lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami w miejscach dostepnych
dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

4) do czasu realizacji gminnych systemoéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie obstuge
zabudowy z indywidualnych zrdédet i odbiornikow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢, wylgcznie na potrzeby ogoélnodostepnych punktéw czerpalnych, obiektow stuzby
zdrowia i obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa wykorzystywanie i wykonywanie
uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich 1 czwartorzedowych;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng z odnawialnych zrodet energii, ale
stuzacych wytacznie na potrzeby wilasne gospodarstwa domowego lub wlasnego
przedsigbiorstwa.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociggowej, przy czym
$rednica przewodu rozbiorczego, z ktorego realizowane bgdg przylacza na tym obszarze, nie moze
by¢ mniejsza niz 80 mm.

Ustala si¢ odprowadzanie $cieckow bytowo — gospodarczych z obszaru objgtego planem do gminnej
oczyszczalni $ciekdw, przy czym w systemie grawitacyjnym $rednica kanatu sanitarnego, do ktorego
realizowane beda przytacza na tym obszarze, nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm.

Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czym Scieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingéw i drég moga by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w separatorach
produktow ropopochodnych — po realizacji gminnej kanalizacji deszczowej podczyszczone $cieki z
powierzchni utwardzonych parkingdéw 1 drog moga by¢ wprowadzane do kolektoréw deszczowych.

Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru objetego planem z sieci gazowej, przy czym
typowa $rednica gazociggu $redniego ci$nienia nie moze by¢ mniejsza niz 32 mm.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem z sieci elektroenergetycznej,
przy czym w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ kazdy typ stacji — stupowa,
kontenerowa, wbudowang w budynek itd.; wspomagajaco dopuszcza si¢ rOwniez zaopatrzenie z
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng obszaru objetego planem z kotlowni wiasnych na paliwo
ekologiczne oraz — wspomagajaco — z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6.

W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;

2) ustala si¢, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane beda wylacznie jako
kablowe podziemne;

3) ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie
ich do architektury obiektéw, na ktorych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane.

W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

1) ustala si¢ zasade wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadow statych wytwarzanych
na obszarze objetym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerébki lub
spalania odpadow;
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2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej zabudowanej nieruchomosci w urzadzenia i miejsca
umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadow.

§13
Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ ogdélnych zasad dotyczacych sposobu i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie
wystepuja takie tereny lub obiekty, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14
Wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢:
1) na 30% — dla jednostek terenowych o symbolu MN;
2) na 20% — dla jednostek terenowych o symbolu UU i UM;
3) na 5% dla pozostatych jednostek terenowych.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§15

Dla jednostki terenowej MN.1 i MN.2:

1.

2.

9.

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi towarzyszace w
rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wytacznie w pomieszczeniach stanowigcych czgs¢ budynkow
mieszkalnych.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

Ugtala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 700
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,03.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 40%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

Cze$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, stanowi stref¢ ochrony
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17.
18.
19.

20.

konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorym mowa w § 7.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§16

Dla jednostki terenowej MN.3A, MN.3B, MN.3C, MN.4A, MN.4B, MN.4C, MN.4D, MN.4E i

MN.4F:

1.

2.

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej mogg by¢ ustugi towarzyszace w
rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wyltacznie w pomieszczeniach stanowigcych cze$¢ budynkow
mieszkalnych.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, 0
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

Ugtala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 600
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,1.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dzialki wynoszacy 0,04.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 35%.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub plaskie.

Zakazuje sig¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatdéw elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i1 znakéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§17

Dla jednostki terenowej MN.5A, MN.5B, MN.5C, MN.5D, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9 i MN.10:

1.

2.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ushugi towarzyszace w
rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujagce wytacznie w pomieszczeniach stanowiacych czgs¢ budynkow
mieszkalnych.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.
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9.

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.
19.

20.

Ugtala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 500
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 35%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych 12 m oraz nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego.

Ustala si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

Czgs¢ terenu jednostki MN.6 i MN.9, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, znajduje
si¢ w zasiegu strefie sanitarnej od istniejagcego cmentarza w stosunku, do ktdérej obowiazuja przepisy
zawarte § 6 ust. 9.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§18

Dla jednostki terenowej UM.1A i UM.1B:

1.

2.

10.

11.
12.
13.

14.
15.

Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ustala gie; minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na
3000 m~.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,25.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,01.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 55%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstagpi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawiazujacej do niego ilosci potaci i kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowiazujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materialow elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
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16.
17.

18.

19.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drég publicznych obowiazujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

Ustala si¢ zakaz bezpos$redniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki z drogi gtownej oznaczonej
symbolem KDG.1.

§19

Dla jednostki terenowej UM.2:

1.

2.

3.

oo

10.

11

14.
15.
16.
17.

18.

19.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ustala giq minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielanej, na
1000 m~.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,7.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 50%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstagpi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawigzujacej do niego ilo$ci potaci i1 kacie nachylenia.

. Ustala si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub plaskie.
12.
13.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drég publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

Ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki z drogi gldwnej oznaczonej
symbolem KDG.1.

§ 20

Dla jednostki terenowej UM.3A, UM.3B, UM.3C, UM.3D i UM.3E:

1.

2.

3.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.
Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, 0
ktérych mowa w § 9 ust. 2.
Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.
Ugtala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 400
m-.
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No o

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,35.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,06.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 20%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstgpi¢ w sytuacji, gdy na sgsiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wéwczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawigzujgcej do niego ilosci potaci i1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materialow elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 21

Dla jednostki terenowej UM.4:

1.

2.

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ugtala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 600
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,1.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dzialki wynoszacy 0,04.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 25%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstapi¢ w sytuacji, gdy na sgsiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawiazujacej do niego ilosci potaci i kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materialow elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drég publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
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18.

w § 8 ust. 3.
W zakresie rozmieszczenia reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 22

Dla jednostki terenowej UM.5A, UM.5B, UM.5C i UM.5D:

1.

2.

3.

oo

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

Ustala sie¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ugtala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 400
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,35.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,06.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 20%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstagpi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawigzujacej do niego ilosci potaci i1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drég publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

Ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki UM.5D z drogi gtownej
oznaczonej symbolem KDG.1.

§ 23

Dla jednostki terenowej UM.6:

1.

2.

oo

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, 0
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ugtala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 500
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki

wynoszacy 25%.
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10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstapi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dziatce, dostgpnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawiazujacej do niego ilosci potaci i kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materialow elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

Ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki z drogi gtéwnej oznaczonej
symbolem KDG.1.

§ 24

Dla jednostki terenowej UM.7:

1.

2.

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ugtala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 700
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,03.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 30%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstapi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce, dostgpnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawiazujacej do niego ilosci potaci i1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materialow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i1 znakéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia
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zawarte w § 5 ust. 1.

§ 25

Dla jednostki terenowej UM.8:

1.

2.

3.

oo

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

Ustala sie¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ustala gie; minimalng wielko$§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowg, w tym nowo wydzielanej, na
1500 m*.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,5.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,02.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 50%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstapi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wéwczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawigzujacej do niego ilosci potaci i1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materialow elewacyjnych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 26

Dla jednostki terenowej UM.9:

1.

2.

3.

oo

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ugtala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 700
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,03.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 30%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.
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10.

11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstgpi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce, dostgpnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawiazujacej do niego ilosci potaci i kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje sig¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

Czes¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, znajduje si¢ w zasiggu
strefie sanitarnej od istniejacego cmentarza w stosunku, do ktérej obowiazuja przepisy zawarte § 6
ust. 9.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 27

Dla jednostki terenowej UM.10:

1.

2.

10.

11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wytacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ustala gig minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na
1500 m*.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,5.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,02.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 50%.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstgpi¢ w sytuacji, gdy na sagsiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawigzujacej do niego ilosci potaci 1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub plaskie.

Zakazuje sig¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiagzujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

Czes$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, znajduje si¢ w zasiegu
strefie sanitarnej od istniejgcego cmentarza w stosunku, do ktorej obowigzuja przepisy zawarte § 6
ust. 9.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i1 znakéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia

21



zawarte w § 5 ust. 1.

§ 28

Dla jednostki terenowej UM.11:

1.

2.

3.

o o

10.

11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

Ustala sie¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o0
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ustala giq minimalng wielko$§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielanej, na
1000 m*.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,7.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 50%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstapi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wéwczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawigzujacej do niego ilosci potaci i1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

Cze$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, znajduje si¢ w zasiegu
strefie sanitarnej od istniejacego cmentarza w stosunku, do ktérej obowigzuja przepisy zawarte § 6
ust. 9.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony droég publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i1 znakéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 29

Dla jednostki terenowej UM.12:

1.

2.

No o

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ugtala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na 700
m-.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,03.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 30%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
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10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych i mieszkalnych zasade stosowania dachu spadzistego — od
warunku tego mozna odstgpi¢ w sytuacji, gdy na sgsiedniej dzialce, dostepnej z tej samej drogi,
istnieje budynek o innej niz ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o
nawigzujgcej do niego ilosci potaci i1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub ptaskie.

Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowigzuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 30

Dla jednostki terenowej UU.1:

1.

2.

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich
profilu — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wytacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ustala gig minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielanej, na
2000 m”.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,38.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,01.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 50%.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych 12 m oraz nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkéw ustugowych zasade stosowania dachu spadzistego — od warunku tego mozna
odstgpi¢ w sytuacji, gdy na sgsiedniej dzialtce, dostepnej z tej samej drogi, istnieje budynek o innej niz
ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o nawigzujacej do niego
ilosci potaci 1 kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub plaskie.

Zakazuje sig¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy 1 trzciny.

W zakresie zasad 1 warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 31
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Dla jednostki terenowej UU.2:

1.

2.

10.

11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi — bez przesadzania ich
profilu — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, 0
ktorych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wylacznie w uktadzie wolnostojacym.

Ustala giq minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielanej, na
1000 m*.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,7.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 20%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych 12 m oraz nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dla budynkow ustugowych zasade stosowania dachu spadzistego — od warunku tego mozna
odstapi¢ w sytuacji, gdy na sasiedniej dziatce, dostgpnej z tej samej drogi, istnieje budynek o innej niz
ustalona geometrii dachu — wowczas dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o nawigzujacej do niego
ilosci potaci i kacie nachylenia.

Ustala si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy spadziste lub plaskie.

Zakazuje sig¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

Cze$¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, znajduje si¢ w zasiegu
strefie sanitarnej od istniejagcego cmentarza w stosunku, do ktérej obowiazuja przepisy zawarte § 6
ust. 9.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 32

Dla jednostki terenowej UCP.1 i UCP.2:

1.

2.

SRS o

8.

9.

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi celu publicznego — w
rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 4.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Ustala gie; minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielanej, na
1000 m*.

Ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.

Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.

Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
wynoszacy 20%.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych 16 m oraz nie wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 8 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

Ustala si¢ dachy spadziste lub ptaskie.

10. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.
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11. W zakresie zasad i warunkoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

12. W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

13. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

14. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

15. W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

16. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

§ 33

Dla jednostki terenowej UKK.1:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi kultu religijnego — w
rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 5.

2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w § 9 ust. 2.

3. Ustala giq minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowg, w tym nowo wydzielanej, na

1000 m~.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.

Ustala si¢ minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki

wynoszacy 30%.

7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynku kosciota — 20 m z pominigciem elementow
architektonicznych takich, jak wiezyczki itp., dla innych budynkéw funkcji podstawowej np. plebanii
—12m.

8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

9. Ustala si¢ dachy spadziste lub ptaskie.

10. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

11. W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 3+9.

12. W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

13. Czgs¢ terenu jednostki, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, znajduje si¢ w zasiggu
strefie sanitarnej od istniejgcego cmentarza w stosunku, do ktorej obowigzuja przepisy zawarte § 6
ust. 9.

14. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

15. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16. W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17. W zakresie rozmieszczenia reklam 1 znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

o ok

§ 34
Dla jednostki terenowej ZP.1i ZP.2:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zielen urzadzona — w
rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 6.
2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu jednostki réznymi formami zieleni, w tym z wykorzystaniem
istniejgcego drzewostanu.
3. Ustala si¢, ze zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2, bedzie uzupeliane powierzchniami
shuzacymi komunikacji pieszej oraz obiektami matej architektury 1 utrzymania porzadku.
Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji na terenie jednostki obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych.
Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.
Zakazuje si¢ realizacji reklam.

No gk
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§ 35

Dla jednostki terenowej KDW.1, KDW.2, KDW.3 KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8,

KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14, KDW.15, KDW.16, KDW.17:

1.

2.

B~ w

oo

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg drogi wewngtrzne istotne dla
obstugi terenow.

Na terenie jednostki dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z wewnetrzng obstuga
komunikacyjng, przy czym forma organizacji ruchu pieszego i kotowego musi by¢ dostosowana do
parametrow tych ciggow.

Na terenie jednostki dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Obowiazujg zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
drog, zawarte w § 12 ust. 5.

Zakazuje sig¢ realizacji miejsc parkingowych.

Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.

Zakazuje si¢ realizacji reklam.

§ 36

Dla jednostki terenowej KDL.1, KDD.1, KDD.2A, KDD.2B, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6,

KDD.7, KDD.8, KDD.9A, KDD.9B, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15,

KDD.16:

1.

2.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa drogi publiczne.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych:

1) ustala si¢ zasade realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacyjna;

2) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia ciggdéw pieszych w postaci chodnikow w liniach rozgraniczajacych
drog, z wyjatkiem drog o szerokosci mniejszej niz 10 m, gdzie forma organizacji ruchu pieszego i
kotowego musi by¢ dostosowana do parametrow tych ciggow;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen i przewodow podziemnych
miejskiej infrastruktury technicznej;

4) zakres i warunki sytuowania obiektow i urzadzen, nie bedacych urzadzeniami drogowymi ani
zwigzanymi z utrzymaniem i obstuga ruchu, sa okreslone w § 8 ust. 11§ 5 ust. 1;

5) ustala si¢, ze chodniki oraz miejsca przej$¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢ przystosowane
do poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami § 8 ust. 2;

6) dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogodlnodostepnych w obrebie terenéw drog KDD i
KDL, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych odpowiadajacych
klasie danej drogi — w formie zespotéw stanowisk rownolegtych, prostopadtych lub uko$nych do
jezdni, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;

7) obowiazuja zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
drog, zawarte w § 12 ust. 5.

Dla poszczeg6lnych jednostek stanowigcych drogi ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) KDL.1, o ktorej mowa w § 11 ust. 1:
a) skrzyzowania w jednym poziomie, przy czym dopuszcza si¢ skrzyzowania w formie ronda,
b) S$ciezka rowerowa;
2) KDD.1+KDD.16, o ktorych mowa w § 11 ust. 1:
a) skrzyzowania w jednym poziomie;
b) mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 37
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Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Thuszcza.

§ 38
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ttuszczu
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