UMOWA NAIMU GG.6845.2.2021

zawarta w dniu 4 marca 2021 roku pomiedzy:

Gming Tuszcz ul. Warszawska 10, 05-240 Thuszcz, NIP 125-133-48-45 reprezentowang przez:
Burmistrza Ttuszcza — Pawta Marcina Bednarczyka,
zwang w dalszej tresci umowy , Wynajmujacym”,

a

,,Centrum Medyczno-Diagnostyczne” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Niklowa 9, 08-110
Siedlce, zarejestrowang w KRS pod numerem 0000036205, NIP 821-20-25-575, REGON 710529892
reprezentowang przez

Pawta Zuka — Prezesa Zarzadu i Artura Prusaczyka — Wiceprezesa Zarzadu
zwanym dalszej tresci umowy ,,Najemcg”

zostata zawarta umowa najmu o nastgpujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomoéci gruntowej zabudowanej oznaczonej
nr ew. 1350 potozonej w Tiuszczu przy ul. Powstaricow 27, na ktorej znajduje sie budynek zwany
,Przychodnia Zdrowia w Tuszczu”.

2. Przedmiotem najmu jest najem nieruchomosci gruntowej, o ktorej mowa w ust. 1 oraz czgsci
budynku, o ktérym mowa w ust. 1, w sktad ktérego wchodzi 21 pomieszczen zlokalizowanych na
parterze budynku i 29 pomieszczen na pigtrze budynku o tacznej powierzchni 545 m?, a takze
pomieszczenia przynalezne znajdujace sie w piwnicy budynku o tacznej powierzchni 106 m* wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna. Szczegétowy wykaz pomieszczen okreslaja zataczniki 1-3.

3. Wynajmujacy oéwiadcza, a Najemca przyjmuje do wiadomoéci i akceptuje, ze w czesci budynku,
ktéra nie stanowi przedmiotu niniejszej umowy, znajdujg sig pomieszczenia uzytkowane przezinne
podmioty za zgoda Wynajmujgcego. Najemca zobowigzuje sie do nie czynienia przeszkéd tym
podmiotom w korzystaniu z uzytkowanych przez nich pomieszczeri, zapewnia mozliwos¢
korzystania z korytarzy i innych czeéci wspdlnych oraz parkingu.

4. Wynajmujacy oéwiadcza, ze budynek jest objety ubezpieczeniem i zobowiazuje sie do utrzymania
waznego ubezpieczenia przez czas trwania umowy najmu. Najemca zobowigzany jest do
kazdorazowego pokrycia kosztéw poniesionych przez Wynajmujacego na ubezpieczenie budynku
bedgcego przedmiotem najmu.

5. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy
znajdujacy sie w Przedmiocie Najmu. Zabezpieczenie Przedmiotu Najmu przed kradziezg
i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie¢ w Przedmiocie Najmu od
wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty
z tym zwigzane.

6. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia na wtasny koszt i ryzyko wszystkich urzadzen
i sktadnikéw wyposazenia stanowigcych wiasnos¢ Najemcy oraz ubezpieczenia prowadzonej
w Przedmiocie Najmu dziatalnosci medycznej z zastrzezeniem, iz suma ubezpieczenia



odpowiedzialnosci z tytutu dziatalnosci medycznej Najemcy nie moze by¢ nizsza 75 000 EURO na
jedno zdarzenie i 350 000 EURO na wszystkie zdarzenia.

. Na zgdanie Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest do okazania posiadanej polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci z tytutu swiadczonych ustug medycznych,

. Najemca zobowigzany jest do dokonywania w budynku bedacego przedmiotem najmu przegladéw
oraz pomiardw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego oraz ochrony ppoz. Najemca
bedzie przekazywat kazdorazowo Wynajmujgcemu kopie dokumentdw, o ktérych mowa w zadaniu
poprzednim do wiadomosci.

§2.

. Wynajmujgcy oddaje z dniem 1 maja 2021 r, a Najemca bierze do uzytkowania przedmiot najmu
okredlany w 81 niniejszej umowy na prowadzenie opieki zdrowotnej, w tym podstawowej opieki
zdrowotnej na podstawie kontraktéw z Narodowym Funduszem Zdrowia.

. Strony zgodnie ustalajg, ze Najemca bedzie swiadczy¢ ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie
i sposéb okreslony w ofercie Najemcy z dnia 24 lutego 2021 roku na ,Swiadczenia ustug
medycznych” z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej na podstawie kontraktu NFZ na terenie
gminy Tuszcz, stanowigcej zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

. Najemca moze korzystaé¢ w zakresie niezbednym do wykonania umowy z dziatki gruntu nr 1350
obreb: 0001, Ttuszcz na ktdrej posadowiony jest budynek. Najemce obcigza obowigzek utrzymania
wynajmowanego budynku i gruntu zwigzanego z dostepem pacjentéw do przychodni i miejsc
parkingowych w zakresie utrzymania nalezytego porzadku i realizacji przepiséw ustawy
o utrzymywaniu czystosci i porzadku w gminie.

. Obszar dziatania zaktadu opieki zdrowotnej prowadzonego przez Najemce bedzie obejmowat
co hajmniej obszar Gminy Tuszcz. Osrodek bedzie czynny od poniedziatku do pigtku w godzinach
8.00 - 18.00.

. W czasie trwania umowy strony dopuszczajg zmiane rodzaju i zakres $wiadczen, przy obopdlnej
zgodzie. Kazdorazowa zmiana wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem ani do
bezptatnego uzytkowania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie,
z zastrzezeniem, ze Najemca moze ubiegac sie o takg zgode co do czesci przedmiotu najmu,
wyfgcznie wtedy, gdy nie bedzie to kolidowato, zaktécato, utrudniato lub ograniczato dziatalnosci
stanowigcej przedmiot Umowy, a takze nie bedzie ograniczato korzystania z nieruchomosci przez
inne korzystajgce z niej osoby — na zasadzie wspétkorzystania. Ograniczenie okre$lone niniejsza
Umowa nie dotyczy podmiotdw zaleznych od Najemcy (nalezacych do grupy kapitatowej Najemcy),
ktérym przedmiot najmu moze by¢ wydzierzawiony, wynajmowany lub uzyczany bez zgody
Wynajmujgcego.

. Rozpoczecie Swiadczenia przez Najemce ustug w poszczegdlnych zakresach wskazanych w ofercie
Najemcy, o ktdrej mowa w ust. 2 nastapi z dniem rozpoczecia terminu biegu niniejszej umowy,
z zastrzezeniem iz najemca hedzie prowadzit w catym budynku prace majgce na celu dostosowanie
wszystkich pomieszczert bedacych przedmiotem najmu do wymagari okreélonych przepisami
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie szczegétowych wymagan,
jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnosé
leczniczg (Dz. U. 2 2019 r., poz. 595 z poZn. zm.).



§3.

. Tytutem niniejszej umowy Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujacego czynsz najmu w wysokosci
2200 zt. netto powiekszony o obowigzujaca stawke podatku VAT.
. Czynsz nalezy wptacaé na konto Wynajmujgcego )

w terminie 14 dni po otrzymaniu przez
najemce od Wynajmujgcego prawidtowo wystawionej faktury VAT.
. W razie opéznienia w zaptacie czynszu, Najemca uiszcza na rzecz Wynajmujgcego odsetki ustawowe
za op6inienie za kazdy dzieri opdinienia.
. Poza czynszem, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszczaé wszelkie Swiadczenia
zawigzane z eksploatacja przedmiotu najmu za czas najmu, w szczegdlnosci optaty za wode, scieki,
energie elektryczna, gaz, winde, telefon, usuwanie odpadéw, podatek od nieruchomodci oraz
ubezpieczenie budynku. Optaty, o ktérych mowa powyzej beda regulowane na podstawie
odrebnych uméw zawieranych pomiedzy Najemca a poszczegdlnymi éwiadczeniodawcami ustug.
Do czasu podpisania stosownych uméw na dostawe mediow przez Najemce rozliczenie za dostawe
i zuzycie poszczegdlnych mediéw przez Najemce odbywac sie bedzie na podstawie refaktury
wystawianej przez Wynajmujacego na podstawie zainstalowanych licznikow w budynku.
. Ponoszone opfaty eksploatacyjne wynikajace z instalacji wspdlnych licznikdw najemca bedzie
rozliczat z innymi najemcami w drodze odrebnych uméw.
. Najemca nie bedzie obcigzat Wynajmujacego optatami, o ktérych mowa w ust. 4 za pomieszczenia
nie objete przedmiotem najmu.

§ 4.

. Przedmiot najmu z uwagi na swdj stan techniczny oraz cel najmu wymaga remontu.

. Najemca oéwiadcza, ze znany jest mu stan techniczny budynku i zobowiazuje sie dokonaé jego
remontu w zakresie wynikajgcym z rodzaju i zakresu $wiadczeri. Najemca zobowigzany jest do
przeprowadzenia remontu i dostosowania wynajetych lokali do wymaganych przepiséw zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie szczegétowych
wymagari, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujgcego
dziatalnoéé lecznicza (Dz. U. z 2019 r., poz. 595 z poin. zm.), oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22019 r., poz. 1065 z pozn. zm.).

. Wszelkie naklady poczynione przez Najemce w ramach remontéw, modernizacji po zakorniczonej
umowie najmu pozostang w przedmiocie najmu i Najemca nie bedzie rodcit sobie z tego tytutu
jakichkolwiek roszczen.

§5.

. Najemca oéwiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu najmu i ze nie wnosi w
tym zakresie zadnych zastrzezen.
. Najemca zobowiazany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym ponad normalne
zuzycie najpbzniej z uplywem ostatniego dnia terminu na jaki umowa jest zawarta w formie
protokotu zdawczo-odbiorczego.



§6.
1. Strony mogg rozwigzac niniejszg umowe w kazdym czasie w trybie porozumienia stron.
2. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe bez wypowiedzenia jezeli Najemca:
1) Uzywa przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
2) Zalega z ptatnoscig czynszu i i jednocze$nie Najemca nie dokona zaptaty zalegtego czynszu
w terminie 30 dni roboczych od otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujacego do zaptaty
zalegtego czynszu, dokonanego listem poleconym.
3) Narusza postanowienia niniejszej umowy, a w szczegdlnosci § 2.
3. Strony zgodnie postanawiajg, ze:
1) Wydanie przedmiotu najmu nastgpi od dnia 1 maja 2021 r.
2) Podjecie przez Najemce dziatalnosci medycznej w zakresie okreélonym niniejszg umowa nastapi
1 maja 2021 .

§7.

Umowa zostata zawarta na okres od dnia 1 maja 2021 roku do 31 lipca 2021 roku.
§8.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§09.

Strony poddajg spory wynikajgce z niniejszej] Umowy pad rozstrzygnieciem Sadu wtasciwego dla
siedziby Wynajmujacego.

§ 10.

Umowa zostata podpisana w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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